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hyvinvointialueen vilisen siirtymdkauden vuokrasopimuksen vuokran
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Lausunnonantajan lausunto
Voitte kirjoittaa lausuntonne alla olevaan tekstikenttdan

lImajoen kunnan lausunto kunnan ja hyvinvointialueen valisen vuokrasopimuksen vuokran
maaraytymisesta vuosina 2023-2026:

Sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan uudistuksen toimeenpanosta ja sita
koskevan lainsdadannon voimaanpanosta annetussa laissa (jaljempana voimaanpanolaki) sdddetdan
kunnan jarjestaman perusterveydenhuollon, erikoissairaanhoidon, sosiaalitoimen ja pelastustoimen
kaytossa ole-vien toimitilojen siirtymisesta hyvinvointialueen hallintaan. Voimaanpanolain 22 §:n
mukaan toimitilat siirtyvat hyvinvointialueen hallintaan 1.1.2023. Hyvinvointialue ja kunta tekevat
sosiaali- ja terveydenhuollon seka pelastustoimen kdytdssa olevien toimitilojen hallinnasta
vuokrasopimuksen siten, ettd se on voi-massa vahintaan 31.12.2025 asti. Hyvinvointialueella on
oikeus pidentda vuokrasopimuksen voimassaoloa yhdelld vuodella ilmoittamalla siitd kunnalle
viimeistaan 12 kuukautta ennen vuokrasopimuksen voimassaoloajan paattymista. Voimaanpanolain
22 § 3 momentin mukaan vuokrasopimuksessa sovitun vuokran on katettava vuokrasopimuksen
kohteena olevaan toimitilaan liittyvat kohtuulliset padoma- ja yllapitokustannukset. Tarkempia
saannoksia vuokran maardytymisesta voidaan antaa valtioneuvoston asetuksella.

Lausunnossa huomioitavia asioita

1. Yhdenvertaisuus
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Sote-uudistuksen lainsaadanto asettaa kunnat eriarvoiseen asemaan siirtyvien ja uusien
muodostuvien vuokrasopimusten osalta. Kunnilla, jotka ovat tdhan asti jarjestaneet palvelut
esimerkiksi paras-lainsaddannosta johtuen vapaaehtoisen kuntayhtyméan tuottamana ja vuokranneet
kuntayhtymalle tilat, siirtyisivat vuokrasopimukset sellaisenaan. Osa olemassa olevista sopimuksista
ei kata riittavalla tasolla kiinteiston hallinnan kustannuksia ja riskeja. Kunnan itse tuotettua palvelut
muodostuu jatkossa hyvinvointialueen kanssa asetuksen mukaiset uudet vuokrasopimukset.
Siirtyvien sopimusten ja asetuksen mukaisten sopimusten voimassaoloaika ja muut ehdot voivat
poiketa toisistaan runsaasti. Tama hankaloittaa hyvinvointialueen sopimusten hallintaa eikd kohtele
kuntia tasapuolisesti.

IImajoen kunnan nakemyksen mukaan asetuksessa tulisi selkedsti ottaa kantaa siihen, etta kaikkiin
kuntien ja kuntien tytaryhtididen omistamien kiinteistdjen vuokrasopimuksiin hyvinvointialueen
kanssa sovelletaan 3+1 vuoden voimassaoloaikaa ja asetuksen mukaisia ehtoja, kuntien
vhdenvertaisen kohtelun varmistamiseksi.

2. Maavuokran osuus

Asetusluonnoksen ehdotustekstissa kirjoitetaan, ettda "Tuottovaatimus kuvaa kiinteistoon sidotun
oman ja vieraan padoman kustannuksia, kiinteiston kulumista kuvaavia poistoja, mahdollista
maavuokran osuutta ja teknista riskia” jolloin jaa epaselvaksi, miten maanvuokra on huomioitu
tuottovaatimuksessa. Lahtokohtaisesti rakennuksen tekninen arvo ei sisdlla maapohjan arvoa, vaan
kiinteiston arvo muodostuu rakennuksen ja maapohjan arvoista.

IImajoen kunnan ndkemyksen mukaan asetuksen 3 § tulisi tdsmentda maanvuokran osalta.

3. Pdadaoma-arvon maarittely

Asetusluonnoksen 4 § 1 momentin mukaan “Rakennuksen tekninen arvo perustuu kunnan tai
kuntayhtyman kirjanpidon mukaisiin tietoihin korjattuna rakennuskustannusindeksilla ja
oletuskulumisella”, ja myohempana 4 § 3 momentissa ”Jos rakennuksella ei ole kirjanpitoon
perustuvaa teknista arvoa, muodostetaan sille laskennallinen tekninen arvo vahentamalla jalleen-
hankinta-arvosta 2 momentin mukainen oletuskuluminen”.

Asetusluonnoksen mukainen teknisen arvon maarittaminen on haastavaa 2000-lukua ennen
rakennettujen rakennusten osalta, osakeomisteisten tilojen osalta seka tapauksissa, joissa kohteessa
on useita eri aikaan valmistuneita rakennusosia.
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Yleisesti hyvaksyttyjen periaatteiden mukaan rakennuksen tekninen arvo perustuu siihen, etta
rakennukselle pyritdan arvioimaan sen hetkinen jalleenhankinta-arvo tai uuden vastaavan
rakennuksen rakentamiskustannukset vahentamalla siitd rakennuksen arvioitu ian, kayton ja
kulumisen aiheuttama arvon alentuminen lisdttyna siihen rakennuksen elinkaaren aikana tehdyt
perusparannusinvestoinnit. Uudehkojen rakennusten osalta jalleenhankinta-arvo voidaan indeksoida
alkuperdisesta hankintahinnasta rakennuskustannusindeksilld haluttuun tarkasteluajankohtaan.

IImajoen kunnan nakemyksen mukaan asetusluonnosta tulee tdsmentdaa paaoma-arvon maarittelyn
osalta ja ensisijaisesti rakennusten tekniset arvot tulee maaritella yleisesti hyvaksyttyjen
periaatteiden ja Kuntaliiton ohjeen mukaisesti.

4, Yllapitovuokra

IImajoen kunta kiinnittaa erityista huomiota siihen, etta yllapitovuokran tulee kattaa tosiasialliset
kustannukset, jotka saattavat vaihdella alueittain ja kunnittain ja esim. sdaolosuhteista ja
energiahinnoista riippuen.

5. Yksittaisten tilojen vuokraaminen - yhtidittamisvelvoite

Asetuksessa on huomioitava myos yksittdisten tilojen vuokraaminen (esimerkiksi
kouluterveydenhuollon kayttoon) ja ettd tasta ei pida aiheutua kunnille velvoitetta yhtioittaa
koulujen tiloja.

Keihdnen Heleena
IlImajoen kunta - tekninen johtaja Paavo Perala
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