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Hyvinvointialueuudistus haastaa ja muokkaa kuntakenttaa merkittavasti seka toiminnallisesti etta
taloudellisesti. Uudistuksen padperiaate sotekiinteistojen pysymisesta kuntien ja/tai kuntayhtymien
omistuksessa on periaatteessa kannatettava. Se antaa niille mahdollisuuden paaosin spesifisti juuri
sotetoimintojen kayttéon rakennettujen, muuhun kdyttoon vaikeasti muokattavien kiinteistjen
tehokkaaseen ja jarkevaan kayttoon seka yllapitoon. Sitd kautta kunnilla on jatkossakin mahdollisuus
vaikuttaa palveluiden saatavuuteen ja saavutettavuuteen seka osin auttaa kunnan muiden
palveluiden ja sotepalveluiden jarkevaa ja kannatettavaa integraatiota vaikka jarjestdjataho
muuttuukin. Samalla syntyva hyvinvointialue ei joudu kohtuuttomien investointien tai
kiinteistokauppojen eteen, jotta se voisi varmistaa palveluiden jarjestamisen ja tuottamisen
kattavasti halki hyvinvointialueen.

Kiinteistot tulee pitaa jatkossakin asianmukaisessa kunnossa, jotta niissa on terveellista tydskennella,
asua ja olla. Samoin toiminnallisuuden ja palveluiden kehittymisesta ja kehittamisesta johtuvat
uudistus- ja uusinvestointitarpeet pitaa pystya tekemaan ilman kohtuutonta riskia. Taman vuoksi on
valtettava kaikin tavoin ylimaaraista byrokratiaa ja kankeutta, joka estda kiinteistojen yhteiskayton
ja/tai tarkoituksenmukaisen henkiloston kayton esimerkiksi kiinteistohuollossa. Asetuksessa tulee
myoskin paasta ratkaisuihin, joissa syntyvat yhtiot pystytaan rakentamaan pitkajanteisesti terveelle
ja riskittomalle pohjalle, etteivat ne tuo lisataakkaa omistajiensa talouteen. Jotta tdhan tilanteeseen
padstaan, on hyva nostaa asetuksesta esiin muutamia kunnille, kuntayhtymille ja mahdollisesti
syntyville yhtitille merkityksellisia seikkoja.
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. Vuokrasopimusten pituus 3+1 vuotta ja sen jalkeisen ajan epavarmuus aiheuttaa kohtuullisen
suuren riskin ja voi samalla olla este jarkeville korjaus ja/tai muutostdille, jotka toiminnallisesti ja
hyvan kiinteistdhoidon nakdkulmasta olisi jarkeva tehda. Sopimuksen lyhyys korostuu erityisesti
sairaalakiinteistdjen osalta. Asetuksen tulisi mahdollistaa myo6s pidemmat sopimukset ja itseasiassa
jopa kannustaa niiden syntymiseen

J Jos yhtidittdmisvaatimus sailyy, taytyy valtion tehda poikkeussdanto, joka vapauttaa
osapuolet mahdolliselta syntyvalta varainsiirtoverovelvoitteelta omaisuuden siirtyessa syntyvaan
yhtioon.

. Vuokrien maadraytymisperusteet tulee olla yhtenaiset ja perustua kiinteistdjen todelliseen
kaytto- ja tekniseen arvoon yhdenmubkaisin periaattein. Kunnat ja kuntayhtymat ovat
kompensoineet palveluiden kustannuksia joiltain osin pitamalla kiinteistdjen vuokratason kaypaa
hintaa alemmalla tasolla. Samoin sisdisten vuokrien maaraytymisperiaatteet ovat hyvin kirjavat, osa
sisdisista vuokrista sisdltaa padomavuokran, osa ei. Myds hoito- ja huolto-osuus ja sen
maadrdytyminen vaihtelee, eivatka kaikki kustannukset valttamatta ole jyvitetty ja kohdistettu oikein.
Lisaksi monella kunnalla ja kuntayhtymalla kiinteistoihin liittyvat lainat ovat taseessa yhtena
kokonaisuutena, eika niita ainakaan kaikilta osin ole jyvitetty eri kiinteistoille. Nain ollen
pahimmillaan voi kdyda niin, etta kiinteistot siirtyvat esimerkiksi perustettavalle yhtiélle ja lainat
jaavat kunnan taseeseen aiheuttaen lainakannan virheellisen suuruuden ja kuormittaen muitakin
kunnan talouden tunnuslukuja. Lainat myds pahimmillaan kuormittavat kayttétaloutta poistojen ja
lainanhoitokulujen muodossa. Mydskaan kirjanpitoarvo ei ole oikea arvostusperuste. Se ei
suurimmaksi osaksi vastaa kiinteistdjen teknista eika varsinkaan kdyttdarvoa, lisaksi perusteet
vaihtelevat johtuen mm. erilaisista poistosuunnitelmista seka korjausinvestointien erilaisista
kirjaustavoista.

. Jotta syntyvat kiinteistoyhtiot ovat taloudellisesti terveita, tulee vuokran ja sen tason ottaa
huomioon kaikki kulut seka yllapidon ettda pdaomakulujen osalta. Sen tulee mahdollistaa tarvittavat
investoinnit seka kompensoida kuntien ja kuntayhtymien muodostamien yhtitiden kiinteistoriskia
asianmukaisella tavalla. Asetuksen maarittelema taso on tasta nakékulmasta tarkasteltuna
asianmukainen ja jarkeva.

0 Kiinteist6jen yllapidon huolehtimisen vastuiden ja resursoinnin tulee olla selked ja korvaukset
tulee kohdentaa sille, joka kantaa vastuun. Tama koskee erityisesti sairaalakiinteistod mutta myos
muita sotekiinteistoja.

Kaikkinensa kiinteistdjen vuokraperusteet ja niiden maaraytyminen tulee paattda mahdollisimman
nopeasti. Itseasiassa ne olisi pitanyt olla tiedossa jo kuluvan vuoden budjetteja tehtdessa, jotta
organisaatiot pystyisivat tekemaan asianmukaiset suunnitelmat mahdollisista tulevista
kiinteistoyhtidista. Taman lisaksi asian ollessa auki, on nykyorganisaatioiden kdytannossa

Lausuntopalvelu.fi 2/3



mahdotonta tehda lain edellyttamia suunnitelmavuoden budjetteja eika helmikuun loppuun
hyvinvointialueille annettava selvitys voi olla kovinkaan tarkka, kun asiaan vaadittavat maaritykset
ovat edelleen auki. Jos ja kun vuokrien maaraytymisperusteiden yhtenaistaminen ja vuokrien
asettaminen asianmukaiseen tasoon aiheuttaa lisdkuluja syntyvalle hyvinvointialueelle, on ne
kompensoitava osana muutoskuluja.

Lisatietoja: Marjukka Manninen, kuntayhtyman johtaja, 050-39 000 66, marjukka.manninen@ras.fi

Manninen Marjukka
Raahen seudun hyvinvointikuntayhtyma - seka sen omistajakunnat Raahe,
Pyhajoki ja Siikajoki
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