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Lausuntopyynt6 luonnoksesta valtioneuvoston asetukseksi kunnan ja
hyvinvointialueen vilisen siirtymdkauden vuokrasopimuksen vuokran
maaraytymisesta vuosina 2023-2026

Lausunnonantajan lausunto
Voitte kirjoittaa lausuntonne alla olevaan tekstikenttdan

- Vuokran laskentaohjeessa ei ole tyhjentavasti kerrottu, miten huomioidaan osittaissaneeraus
nykyarvomaadrittelyyn. Ohjeen perusteella investointien arvo pitaa lisata tekniseen nykyarvoon.
lImeisesti osittaiselle saneeraukselle lasketaan lineaarinen kuluminen saneerausvuoden jalkeen
ilman koko- ja ikdkertoimia, jonka jalkeen saneerauksen nykyarvo lisdataan rakennuksen nykyarvoon.
Tekniseen kuntoon vaikuttaa myds rakennukseen kohdennetut vuosikorjaukset, jotka eivat ndy
investointeina kirjanpidossa ja ndin ollen aiheuttavat epatarkkuutta laskennallisen teknisen arvon ja
todellisen kunnon vdlille.

- Rakennuksen valmistumisvuotena voidaan kdyttaa peruskorjausvuotta, jos rakennukseen on tehty
taydellinen peruskorjaus. Taydellisen peruskorjauksen siséltoa ei ole avattu.

- Asetusluonnos ei ota kantaa siihen, miten kasitelladn osittain vuokratun kiinteiston yhteisia tiloja.
Esim. kiinteistdssa voi olla sotelle kuuluvaa toimintaa 10 % “korvamerkatuista” huoneista.
Kohdennetaanko tuolloin vuokraa 10 % rakennuksen kerrosalasta, mika olisi oikeudenmukainen
kaytanto, silla sote-toimija kayttaa rakennuksen yhteisia tiloja, kuten vessat, kdytavat ja
kokoushuoneet, yleensd samaan tapaan ja samassa suhteessa kuin muutkin vuokran jakajat.

- Luonnoksessa maavuokran kerrotaan huomioidun pddomavuokraan, tai tarkkaan ottaen siihen on
viitattu tuottovaatimuksen sisallén kuvauksessa. Tuolla maininnalla maavuokran osuus jaa turhan
epaselvaksi. Maapohjan vuokran osuus tulisi eritelld padomavuokraan. Ei ole hyvaksyttavaa, etta
maapohja joudutaan luovuttamaan hyvinvointialueen kayttoéon vastikkeetta.
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- Yksittaisten tilojen vuokraaminen ei pitadisi aiheuttaa kunnille velvoitetta yhtidittaa koko kiinteistoa.
Esim. isolla koululla voi yksittdinen huone kuulua hyvinvointialueelle.

- Hyvinvointialueen tulisi vuokrata jarkeva osuus kiinteistdsta tai tarvittaessa koko tila, mikali kunta
ei voi hyddyntaa ko. tilaa omiin tarpeisiinsa. Kunnat eivat pysty reagoimaan tilanteeseen, jossa
nykyinen Sotelle kuuluva tila ei kelpaisikaan entisessa laajuudessa hyvinvointialueelle. Tama velvoite
tulisi kirjata asetukseen kuitenkin niin, ettd mydskaan kunnat eivat saa ”ujuttaa” nykyisia
hukkatilojaan hyvinvointialueelle.

- Ldmmitys ja sahko vuokraan sisdllytettyna ovat vuokranantajalle riski, kun vuokran tarkistukset on
sidottu elinkustannusindeksiin. Ko. indeksi ei ole pysynyt sahkon hinnan nousun aiheuttamien
kustannusvaikutusten perdssa. Toisaalta sahkon sisallyttaminen vuokraan ei kannusta vuokralaista
saastamaan sahkon kdytossa. Kayttosahkon sisallyttaminen vuokraan saattaa olla myds
sahkdmarkkinalain 72 § vastainen.

- Siirtymaaikana mahdollisesti tehtyjen investointien vaikutus vuokraan on huonosti avattu. Tehdyt
investoinnit tulisi vaikuttaa myds padaomavuokraan, jotta tarpeelliset kunnossapitoinvestoinnit eivat
jaisi toteutumatta siita syysta, etta niita ei huomioida vuokraa korottavasti. Suurehkot investoinnit
edellyttavat kayttajan pitkaaikaista sitoutumista tulevan investoinnin kayttoon, jolloin kohteista
tulisi tehda 10 - 25 vuoden vuokrasopimus. Muutoinkin vuokra-asetuksessa tulisi sallia kunnan ja
hyvinvointialueen valinen vuokran maarittely joustavammin.

- Luonnoksessa kunnat on jaoteltu jalleenhankinta-arvon yksikkdhinnalta kuuteen eri
kustannusalueeseen. Perusteita tahan aluejakoon ei ole asetuksessa kerrottu. Aluejako ei vastaa
todellisia alueittaisia rakennuskustannuksia.

Halinen Kimmo
Suonenjoen kaupunki, tekniset palvelut

Lausuntopalvelu.fi 2/2



