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Lausunnonantajan lausunto

Voitte kirjoittaa lausuntonne alla olevaan tekstikenttdan
Valiaikainen toimielin antoi vuokra-asetuksesta seuraavan lausunnon kokouksessaan 17.12.2021:
“Asetusluonnoksen lahtokohta vuokran koostumisesta padoma- ja yllapitovuokrasta
on oikea, mutta luonnokseen sisaltyy useita epatarkkuuksia, joiden tasmentdmisen

tarpeisiin Pirkanmaan hyvinvointialue haluaa kiinnittda huomiota.

Asetusluonnoksen 2 &:n mukaan kuukausittain maksettava vuokra koostuu
padomavuokrasta ja yllapitovuokrasta. Tata tarkennetaan 3-5 §:n maarayksin pddoma-
ja yllapitovuokran maaraytymisperusteista. Asetusluonnos ei mahdollista vuokratason
maarittamista kunnassa kdytossa olevan sisdisen vuokran jarjestelman mukaisesti,
mika olisi ainakin Pirkanmaalla epatarkoituksenmukaista, kun hyvinvointialueelle
siirtyvista kohteista noin kaksi kolmasosaa sijaitsee kunnissa, joissa jarjestelma on
kaytossa. Sisdisen vuokran jarjestelman mukaisen vuokratason kayttaminen tulisi olla
mahdollista, mikali sen maaraytymisperiaatteet ovat vastaavat kuin asetusluonnoksen

mukaisen vuokran.

Asetusluonnoksen 3 §:n mukaisen padomavuokran maaraytymisperusteet samoin
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kuin 4 §:n 1 ja 2 momenttien mukaiset teknisen nykyarvon maarittamisperusteet ovat
riittavan selkedt ja mahdollistavat vuokratason maarittamisen kunnan oman
kayttoomaisuusrekisterin perusteella. On myos perusteltua, ettd 4 §:n 3 momentin

mukaan tarpeen vaatiessa voidaan kayttaa laskennallista teknistd nykyarvoa. Jaa

kuitenkin epdselvaksi, tuleeko maanarvo huomioon otetuksi padomavuokrassa, kun sita ei

asetusluonnoksessa erikseen ole mainittu. Liitteessa olisi syyta ohjeistaa
padomavuokran laskentaa tapauksissa, joissa kohteessa on esimerkiksi useita eri

aikaan valmistuneita rakennusosia.

Asetusluonnoksen 5 §:n 1 momentin mukaan vuokraan sisaltyvat yllapitokustannukset
ovat hallinto-, kaytt6-, kunnossapito-, huolto-, ulkoalueiden hoito-, lammitys-, sahko-,
vesi- ja jatehuoltokustannukset. Erityisjatteet ja vaaralliset jatteet ovat kuitenkin
vuokralaisen vastuulla. Hallituksen esityksessa (HE 241/2020) eduskunnalle
hyvinvointialueiden perustamista ja sosiaali- ja terveydenhuollon seka pelastustoimen
jarjestamisen uudistusta koskevaksi lainsdadannoksi kuitenkin todetaan, ettd
kiinteiston yllapidon kustannuksiin kuuluvat muun muassa hallinto, kaytto ja huolto,
ulkoalueiden hoito, siivous, lammitys, sahko, vesi ja jatehuolto. Siivouskustannusten
sisallyttaminen yllapitovuokraan tulisi olla mahdollista ainakin sellaisissa kohteissa,
joissa hyvinvointialue vuokraa vain pienen osan rakennuksesta ja muu rakennus jaa
kunnan omaan kayttoon. Esimerkiksi kouluterveydenhoitajan tilojen siivouksen
hoitaminen edelleen osana muun koulurakennuksen siivousta on
kokonaistaloudellisesti perusteltua eika sita pitaisi siirtaa hyvinvointialueen vastuulle
toisin kuin kokonaan hyvinvointialueen hallintaan siirtyvissa kohteissa. Vastaavasti
sahkokustannusten osalta olisi mahdollistettava normaalien vuokrasopimusehtojen
mukainen menettely, ettd hyvinvointialue ottaa ainakin sille kokonaan hallintaan

siirtyvien kohteiden sahkdsopimukset omiin nimiinsa.

Myos sahkomarkkinalain 72 § perusteella kiinteistonhaltijan on huolehdittava siita,

ettd loppukayttdjalla on mahdollisuus tehda sahkoéverkkosopimus ja
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sahkénmyyntisopimus, jossa sahkontoimitus tapahtuu jakeluverkonhaltijan
jakeluverkon kautta. Asetusluonnos on talta osin ristiriidassa séhkdmarkkinalain
kanssa eika sahkon sisallyttamista yllapitovuokraan voida sen vuoksi ehdottomana

asetuksella maarata.

Asetusluonnoksen 5 §:n 2 momentin mukaan kiinteiston yllapitokustannukset
lasketaan kayttamalla keskimaaraisia rakennustyyppikohtaisia yllapitohintoja liitteen
mukaisesti. Rakennustyyppikohtaisten yllapitohintojen kdyttaminen ei ota millaan
muotoa huomioon tilojen kayttotarkoituksia. On selvaa, etta

vaikkapa rontgentilan sahkdnkulutus tai hammashoitolan vedenkulutus poikkeavat
tavanomaisen vastaanottohuoneen kulutuksista. Nama eroavuudet tulisi voida ottaa
huomioon yllapitovuokraa maaritettdessa. Kayttotarkoituksen huomioimatta
jattamisen lisaksi kiintean yllapidon yksikk6hinnan maarittaminen saattaa johtaa
kuntien epatasapuoliseen kohteluun myo6s sen vuoksi, ettei asetuksessa millaan
muotoa ole otettu kantaa yllapidon vastuunjakoon kuin ylatasolla. Ei myoskaan ole

niin, etta yllapitohinnoilla ei investointikuluista poiketen olisi alueellista eroavuutta,

vaan nekin vaihtelevat alueellisesti. Kaikki tdma korostaa sitd, etta yllapitovuokra tulisi

olla mahdollista kaikissa tapauksissa maaritella todellisten kustannusten mukaisena.

Asetusluonnoksen 5 §&:n 3 momentin mukaan vuokrasopimuksessa

yllapitokustannusten maardytymisesta voidaan perustellusta syysta sopia 2

momentissa sdddetysta poiketen, mikali 2 momentissa sddadetty maaraytymisperuste johtaisi

tosiasiallisista kustannuksista olennaisesti poikkeavaan vuokratasoon.

Maaritelma ”“olennainen” on epéatarkka ja sen sijaan olisi, kuten aiemmin on jo
perusteltu, mahdollistettava todellisten kustannusten mukaisen yllapitovuokratason
maarittdminen kaikissa tapauksissa. Lisaksi olisi mahdollistettava myds siirtyminen
kesken vuokrakauden todellisten yllapitokustannusten mukaisen vuokran perimiseen,
mikali kunta pystyy luotettavasti osoittamaan kustannukset.

Lain sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan uudistuksen
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toimeenpanosta ja sitd koskevan lainsadadanndn voimaanpanosta 25 §:n 2 momentin
mukaan hyvinvointialueelle eivat kuitenkaan, jolleivat hyvinvointialue ja kunta toisin
sovi, siirry sellaiset toimitilaa koskevat sopimukset, joissa kunta on sitoutunut
osoittamaan ostajan tai lunastamaan toimitilan omistukseensa sopimuskauden
paatyttya. Naista kohteista on tassa tapauksessa tehtava saman lain 22 §:n 2
momentin mukainen vuokrasopimus nyt lausuttavana olevan asetusluonnoksen
mukaisin ehdoin. Kun kunta on leasing-sopimuksen nojalla pitkdaikaisesti vuokrannut
tilan kaytt6éonsa, olisi kunnan voitava maarittaa kohteen vuokrataso samaksi kuin sen
itse kohteen omistajalle maksama vuokra. Taman mahdollista lisays olisi tehtava

vuokra-asetukseen kuntien tasapuolisen kohtelun varmistamiseksi."

Lindberg Katri

Pirkanmaan hyvinvointialue - Pirkanmaan hyvinvointialueen véliaikainen
toimielin (VATE)
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