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Lausuntopyynt6 luonnoksesta valtioneuvoston asetukseksi kunnan ja
hyvinvointialueen vilisen siirtymdkauden vuokrasopimuksen vuokran
maaraytymisesta vuosina 2023-2026

Lausunnonantajan lausunto

Voitte kirjoittaa lausuntonne alla olevaan tekstikenttdan

Vuokran maaraytymisessa tulisi asetukseen lisata yhtena osatekijana maanvuokra, jota siina ei ole
huomioitu.

Padaomavuokran tarkistukseen elinkustannusindeksi ei sovi. Se pitaisi korvata
rakennuskustannusindeksilla.

Yllapitovuokran maaraytyminen laskennallisesti on ongelma. Yllapitokustannukset vaihtelevat saman
rakennustyypin rakennuksissa eri tekijoista johtuen merkittavasti. Limmitys-, sahko-, vesi- ja
jatehuoltosopimukset tulisi siirtaa vuokralaiselle aina, kun se on mahdollista. Ndin kunnalle ei jaisi
riskid niiden kustannusten akillisista nousuista. Tama antaisi rakennuksen kayttajalle syyn myos
pyrkia seuraamaan kulutusta seka vaikuttamaan siihen ja sita kautta kustannuksiin. Yllapitovuokran
tulisi joka tapauksessa perustua toteutuneisiin kustannuksiin, joita korjattaisiin indeksin
muutoksella.

Pohjois-Karjalan kuntien alueella on vuoden 2017 alusta jarjestamisvastuussa sosiaali- ja
terveystoimen seka pelastustoimen palveluista ollut Siun sote -kuntayhtyma. Kuntayhtymalle
vuokrattujen tilojen vuokra on perustunut laskennalliseen maarittelyyn, jolla on yhtenevaisyyksia
asetuksen mukaiselle toissijaiselle maaraytymiselle, jossa padomavuokra perustuu laskennalliseen
tekniseen arvoon. Se, kuinka suuri ero nykyisilla vuokrilla on asetuksen mukaisiin vuokriin, ei ole
tiedossa. Oletettavasti kuitenkin asetuksen mukaan lasketut vuokrat olisivat ainakin osassa kuntia
alhaisemmat kuin nykyiset vuokrat. Asetuksen vaikutusarvion mukaan kuntien tulot lisdantyvat
jarjestelyssa. Pohjois-Karjalan kuntien osalta tama tuskin pitaa paikkaansa. Koska nykyiset vuokrat
ovat korkeat, ne nostavat hyvinvointialueelle siirtyvia sote-kustannuksia ja siten laskevat kuntien
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tuloja alueuudistuksen jalkeen. Sen lisdksi vuokratulo voi laskea asetuksen mukaisen laskennan
takia.

Lieksan kaupunki toteaa lisaksi, etta sote-uudistuksessa kunnille muodostuu merkittavia
kiinteistoriskeja, kun niiden sosiaali- ja terveyspalveluita varten rakentamien rakennusten kaytto voi
kunnasta riippumattomasta syysta paattya. Pohjois-Karjalan kunnilla on Siun sote -kuntayhtyman
toiminnan ajalta kokemuksia siita, etta kuntayhtyma luopuu rakennuksen vuokraamisesta osittain.
Tallaisten sote-rakennusten sisalla olevien tilojen vuokraaminen jollekin muulle toimijalle on usein
[ahes mahdotonta.

Kunnat eivat saa sote-rakennusten ylldpitoon valtion rahoitusta, ja jos hyvinvointialue luopuu
rakennusten kaytosta, niita ei voida enaa yllapitaa vuokratuloilla. Erityisesti pienissa kunnissa ja
alueilla, joilla vaesto vahenee, ndille rakennuksille ei todennakdoisesti I0ydeta korvaavaa omaa
kayttoa tai muuta kayttdjaa. Kunta joutuu alaskirjaamaan kiinteiston arvon ja purkamaan kiinteiston.
Jos rakennus on suojeltu, sitd voidaan joutua yllapitdmaan, vaikka sille ei olisi kdayttda. Kun sote- ja
pelastuspalvelujen jarjestamisvastuu siirtyy hyvinvointialueille, myos toimintaan kdytettyjen
rakennusten omistus tulisi siirtaa alueille sellaisella korvauksella, etta kunnille ei aiheudu niista
tappioita. Toimitilarakennusten vuokraus ei kuulu kunnan toimialaan.
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