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10§

D/585/03.00.00/2021
LAUSUNTO LUONNOKSESTA VALTIONEUVOSTON ASETUKSEKSI KUNNAN JA

HYVINVOINTIALUEEN VALISEN SIIRTYMAKAUDEN VUOKRASOPIMUKSEN VUOK- RAN
MAARAYTYMISESTA VUOSINA 2023-2026

Johdanto
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Valtiovarainministerio pyytda Alajarven kaupungilta lausuntoa luonnokses-
ta valtioneuvoston asetukseksi kunnan ja hyvinvointialueen vialisen vuok-
ran maaraytymisesta siirtymakauden aikana.

Tausta

Sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan uudistuksen toi-
meenpanosta ja sita koskevan lainsddadanndn voimaanpanosta annetussa
laissa (jaljempana voimaanpanolaki) sdddetdan kunnan jarjestaman perus-
terveydenhuollon, erikoissairaanhoidon, sosiaalitoimen ja pelastustoimen
kaytossa olevien toimitilojen siirtymisesta hyvinvointialueen hallintaan. Voi-
maanpanolain 22 §:n mukaan toimitilat siirtyvat hyvinvointialueen hallin-
taan 1 paivana tammikuuta 2023. Hyvinvointialue ja kunta tekevat sosiaali-
ja terveydenhuollon seka pelastustoimen kaytossa olevien toimitilojen hal-
linnasta vuokrasopimuksen siten, etta se on voimassa vahintaan 31 pai-
vaan joulukuuta 2025 asti. Hyvinvointialueella on oikeus pidentaa vuokra-
sopimuksen voimassaoloa yhdellad vuodella ilmoittamalla siitd kunnalle vii-
meistdaan 12 kuukautta ennen vuokrasopimuksen voimassaoloajan paatty-
mista. Voimaanpanolain 22 § 3 momentin mukaan vuokrasopimuksessa
sovitun vuokran on katettava vuokrasopimuksen kohteena olevaan toimiti-
laan liittyvat kohtuulliset padoma- ja yllapitokustannukset. Tarkempia saan-
noksia vuokran maaraytymisesta voidaan antaa valtioneuvoston asetuksel-
la.

Aikataulu

Lausunto pyydetdan toimittamaan 24.1.2022 klo 16.15 mennessa.
Valmistelija:Tekninen johtaja Jouni Hanninen, 044 2970 381,
jouni.hanninen(at)alajarvi.fi

Tekninen johtaja

Tekninen lautakunta esittda Alajarven kaupungin lausuntona seuraavaa:
1.Yhdenvertaisuus

Sote-uudistuksen lainsdadanto asettaa kunnat eriarvoiseen asemaan siir-
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tyvien ja uusien muodostuvien vuokrasopimusten osalta. Kunnilla, jotka
ovat tdhan asti jarjestaneet palvelut esimerkiksi paras-lainsdadannosta joh-
tuen vapaaehtoisen kuntayhtyman tuottamana ja vuokranneet kuntayhty-
malle tilat, siirtyisi vuokrasopimukset sellaisenaan. Osa olemassa olevista
sopimuksista ei kata riittavalla tasolla kiinteiston hallinnan kustannuksia ja
riskeja. Kunnan itse tuotettua palvelut, muodostuu jatkossa hyvinvointi-
alueen kanssa asetuksen mukaiset uudet vuokrasopimukset. Siirtyvien so-
pimusten ja asetuksen mukaisten sopimusten voimassaoloaika ja muut eh-
dot voivat poiketa toisistaan runsaasti. Tama hankaloittaa hyvinvointi-
alueen sopimusten hallintaa eika kohtele kuntia tasapuolisesti. Alajarven

kaupungin nakemyksen mukaan asetuksessa tulisi selkedsti ottaa kantaa
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siihen, etta kaikkiin kuntien ja kuntien tytaryhtididen omistamien kiinteisto- jen vuokrasopimuksiin
hyvinvointialueen kanssa sovelletaan 3+1 vuoden voimassaoloaikaa ja asetuksen mukaisia ehtoja,

kuntien yhdenvertaisen kohtelun varmistamiseksi.

2.Maavuokran osuus

Asetusluonnoksen ehdotustekstissa kirjoitetaan, etta "Tuottovaatimus ku-
vaa kiinteist66n sidotun oman ja vieraan padgoman kustannuksia, kiinteis-

ton kulumista kuvaavia poistoja, mahdollista maavuokran osuutta ja teknis-

ta riskia” jolloin jaa epdselvaksi, miten maanvuokra on huomioitu tuottovaa- timuksessa.

Lahtokohtaisesti rakennuksen tekninen arvo ei sisalla maa-
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pohjan arvoa, vaan kiinteiston arvo muodostuu rakennuksen ja maapohjan arvoista. Alajarven
kaupungin nakemyksen mukaan asetuksen 3 § tulisi

tasmentda maanvuokran osalta.
3.Padoma-arvon maarittely
Asetusluonnoksen 4 § 1 momentin mukaan “Rakennuksen tekninen arvo

perustuu kunnan tai kuntayhtyman kirjanpidon mukaisiin tietoihin korjattuna
rakennuskustannusindeksilld ja oletuskulumisella”, ja myéhempand 4 § 3

momentissa ”Jos rakennuksella ei ole kirjanpitoon perustuvaa teknista ar-

voa, muodostetaan sille laskennallinen tekninen arvo vahentamalld jalleen- hankinta-arvosta 2
momentin mukainen oletuskuluminen”. Asetusluonnok- sen mukainen teknisen arvon
maarittaminen on haastavaa 2000-lukua en- nen rakennettujen rakennusten osalta,
osakeomisteisten tilojen osalta,

seka tapauksissa, joissa kohteessa on useita eri aikaan valmistuneita ra-
kennusosia.

Yleisesti hyvaksyttyjen periaatteiden mukaan rakennuksen tekninen arvo
perustuu siihen, ettd rakennukselle pyritdan arvioimaan sen hetkinen jal-
leenhankinta-arvo tai uuden vastaavan rakennuksen rakentamiskustan-

nukset vahentamalla siita rakennuksen arvioitu ian, kayton ja kulumisen ai- heuttama arvon
alentuminen lisattyna siihen rakennuksen elinkaaren aika- na tehdyt perusparannusinvestoinnit.
Uudehkojen rakennusten osalta jal-

leenhankinta-arvo voidaan indeksoida alkuperdisesta hankintahinnasta ra-
kennuskustannusindeksilla haluttuun tarkasteluajankohtaan.

Alajarven kaupungin ndkemyksen mukaan asetusluonnosta tulee tasmen-

tda padoma-arvon madrittelyn osalta ja ensisijaisesti rakennusten tekniset arvot tulee maaritella
yleisesti hyvaksyttyjen periaatteiden ja Kuntaliiton oh-

jeen mukaisesti.

4.Yllapitovuokra

Alajarven kaupunki kiinnittaa erityista huomiota siihen, etta yllapitovuokran tulee kattaa
tosiasialliset kustannukset, jotka saattavat vaihdella alueittain

ja kunnittain ja esim. sddolosuhteista ja energiahinnoista riippuen.

5.Yksittdisten tilojen vuokraaminen - yhtidittamisvelvoite
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Asetuksessa on huomioitava myos yksittdisten tilojen vuokraaminen (esi-
merkiksi kouluterveydenhuollon kayttoon) ja etta tasta ei pida aiheutua
kunnille velvoitetta yhtioittaa koulujen tiloja.

Tekninen lautakunta

Hyvaksyttiin.

Hanninen Jouni

Alajarven kaupunki - Alajarven kaupunki tekninen lautakunta
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