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Lausuntopyynt6 luonnoksesta valtioneuvoston asetukseksi kunnan ja
hyvinvointialueen vilisen siirtymdkauden vuokrasopimuksen vuokran
maaraytymisesta vuosina 2023-2026

Lausunnonantajan lausunto
Voitte kirjoittaa lausuntonne alla olevaan tekstikenttdan

Varkauden kaupunki pitda esitettya asetusluonnosta hyvana ja sote-uudistuksen aikaisemman
valmistelun mukaisena. Varkauden kaupunki katsoo,

ettd mallissa esitetty 6 %:n padomantuottovaatimus on oikean tasoinen ja turvaa kuntien
mahdollisuudet tarjota kiinteistdja hyvinvointialueiden kayttoon. Joitakin tarkennuksia on kuitenkin
asetukseen syyta tehda.

Varkauden kaupunginhallituksen lausunto valtioneuvoston asetuksesta kunnan ja hyvinvointialueen

valisen siirtymakauden vuokrasopimuksen maaraytymisesta vuosina 2023-2026:

4 § Tekninen arvo, 1. mom. on selked, mutta 2. ja 3. momentti sotkevat 1. momentin selkeaa
ajatusta.

2. momentti tulisi olla muodossa:

Kirjanpitoon perustuvaa arvoa korjataan lisaamalla rakennukseen kohdistuvien investointien arvo

korjattuna rakennuskustannusindeksin muutoksella ja vahentamalla ko. investointien
oletuskuluminen.

Oletuskulumisen maara on 1,75 prosenttia vuosittain. Kaytdssa oleville rakennuksille lasketaan
enintaan 70

prosentin kuluminen. (Oletuskulumisen laskennan alkuajankohta on joko rakennuksen alkuperédinen
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rakentamisvuosi tai kattavan peruskorjauksen ajankohta.) (suluissa oleva virke poistetaan)

Perustelu: peruskorjaus/peruskorjauksia on voitu tehda useamman vuoden aikana, joten ylla
kerrottu

maaritelma olisi selkedampi. Oletuskulumisen ja indeksikorjauksen tulee koskea kaikkia rakennukseen
tehtyja investointeja alkaen ko. investoinnin ajankohdasta

Lisaksi 4 §:3an olisi hyva lisdta oma momentti jossa tarkennetaan kaytetaanko indeksikorjauksissa
ldhtélukuna investointivuoden vuosi-indeksia, vaiko investoinnin aktivointikuukauden indeksia.

5 § 3 momentissa tulisi viitata mm. elinkaariratkaisuihin.

Perustelu: elinkaariratkaisuissa palveluntuottajan vastuulle on paasaantoisesti sisallytetty myos
kiinteistdsiivousta ja muita palveluita. Tall6in ei voida soveltaa asetuksen liitteena olevia yllapidon
yksikkohintoja sellaisenaan.

Sahkon ja veden sisdllyttaminen yllapitovuokraan ohjaa vuokralaista tilojen epataloudelliseen
kayttoon.

Sahkon ja veden kayttomaksut tulee perustua erillisiin mittauksiin. Sopimukset voivat toki jaada
edelleen

vuokranantajan nimiin.

6 § padomavuokran tarkistuksessa elinkustannusindeksin kdyttaminen on oikein, mutta
yllapitovuokran

osuudessa tulisi kayttaa kiinteiston yllapidon kustannusindeksia.

7 §:aan tulisi lisata:

............ vuokra maaraytyy 3-6 §:ssa saadetylla tavalla mikali ndin yhteisesti sovitaan.

Perustelu: kunnan ja kunnan omistaman kiinteistdyhtion valinen vuokrasopimus tulee kasitella
voimaanpanolain (616/2021) 25 § mukaisena siirtyvana sopimuksena, ellei kiinteistoyhtio anna

suostumustaan soveltaa tdman asetuksen 3-6 §:4. Kiinteistoyhtio on erillinen oikeushenkild, jonka
oikeuksia

ei voida pelkdn kuntaomistuksen takia ohittaa.

Leppanen Toni
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