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Kirkkonummen kunnan nakemyksen mukaan vuokra-asetusluonnos ei takaa riittavalla tavalla
kunnille tilojen omistajana tiloista aiheutuvia kustannuksia vastaavaa vuokraa hyvinvointialueelta.
Sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan uudistuksen toimeenpanosta ja sita
koskevan lainsdadannon voimaanpanosta annetun lain 22 § 3 momentin mukaan
vuokrasopimuksessa sovitun vuokran on katettava vuokrasopimuksen kohteena olevaan toimitilaan
liittyvat kohtuulliset pddoma- ja ylldpitokustannukset. Vuokra-asetuksessa tulisi huomioida
paremmin kuntien jo pitkdan noudattamat ja suurelta osin yhtendiset (sisdisten) vuokrien
laskentaperusteet. Kirkkonummen kunnan nakemyksen mukaan vuokran tarkistaminen tulisi sitoa
kiinteistdjen yllapidon kustannusindeksiin asetusluonnoksessa esitetyn elinkustannusindeksin sijaan.
Vuokrien maaraytymisperusteet eivat saa johtaa toimitilojen yllapitoon kunnan verorahoituksella.

Asetusehdotuksen mukaan vuokra muodostuu pddoma- ja yllapitovuokrasta ja sen tulee kattaa 22§
3 mom. mukaan kohtuulliset toimitilakustannukset.

Padomavuokran tasoksi on ehdotettu 6 % teknisesta arvosta, jonka tulisi kattaa tilainvestoinnin
korko, poisto, riski seka maanvuokra. Tekninen arvo maariteltdisiin asetusluonnoksen 4§ mukaisesti
laskennallisesti. Kirkkonummen kunnan ndkemyksen mukaan asetusluonnoksen 4 § 1 ja 3
momenttia tulisi tdsmentaa arvokasitteiden osalta. Rakennusten kuluminen on mallissa laskettu
suoraviivaisesti, eika se ndin laskettuna huomioi tehtyja kunnossapitokorjauksia (tekniseen arvoon)
riittavalla tavalla esitetyilld kertoimilla. Kuntien itse maarittamia, yleisesti hyvaksyttyjen
periaatteiden mukaan lasketettuja rakennusten teknisia arvoja, joita tarkennetaan myds kohteen
havainnointien ja korjausten perusteella, tulee voida kadyttaa padomavuokrien laskennassa.
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Asetusluonnoksen mukainen laskentatapa voi johtaa liian alhaisiin padomavuokriin erityisesti
vanhempien rakennuksien kohdalla. Tama vaikeuttaisi kuntien mahdollisuuksia yllapitaa rakennuksia
asianmukaisesti. Uusien, juuri valmistuvien rakennusten kohdalla on olennaisen tarkeaa, etta
pdadomavuokra ja tekninen arvo perustuvat kunnan todelliseen investointikustannukseen, ei
laskennalliseen jdlleenhankintahintaan.

Asetusluonnos ei huomioi mahdollisia investointeja, joita on voi olla tarve tehda jo siirtymakauden
vuokrakauden aikana. Epdselvaksi jad, miten esimerkiksi hyvinvointialueen tarvitsemien
toiminnallisten muutostdiden toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset tai tarvittavat investoinnit
kohdennetaan vuokriin siirtymakaudella. Investoinneista, joilla on vaikutusta perittavaan vuokraan,
pitdisi pystya sopimaan vuokranantajan ja vuokralaisen vililla ja kdyttdjan (vuokralaisen) tulee myos
sitoutua pitkdaikaisista investoinneista aiheutuvan vuokran maksuun. Tama on olennainen asia, jotta
tilat pystytaan pitamaan toiminnallisten vaatimusten edellyttamassa laatutasossa.

Asetusluonnoksen mukainen laskentatapa ei huomioi erikseen maanvuokraa (vaikka se mainitaan
johdantotekstissa). Erityisesti tiivisti rakennetuilla alueilla kuten Helsingin seudulla, maapohjalla on
merkittava kustannusvaikutus. Padomavuokran maarittelyssa tulisi olla oma vuokrakomponentti,
jolla katetaan tontin pddomakustannus.

Asetusluonnoksen (johdantotekstin, s.2) mukaan jos rakennuksesta vuokrataan yksittdinen tila,
muodostetaan arvo kyseiselle tilalle koko rakennuksen kayttotarkoituksen mukaisesti, esimerkiksi
koulurakennuksen yksittainen tila. Kirkkonummen kunnan ndakemyksen mukaan arvo tulisi kuitenkin
maaritella tilan kayttotarkoituksen mukaan. Esimerkkina koulussa sijaitseva hammashoitola on
terveydenhoitoon tarkoitettu tila, vaikka sijaitsee koulurakennuksessa.

Asetusluonnoksen 5 pykaldan 1 momentin mukaan vuokraan sisaltyvat yllapitokustannukset ovat
hallinto-, kdytto-, kunnossapito-, huolto-, ulkoalueiden hoito-, lammitys-, sahko-, vesi- ja
jatehuoltokustannukset. Erityisjatteet ja vaaralliset jatteet ovat kuitenkin vuokalaisen vastuulla.
Yllapitovuokra maaritellaan laskennallisesti.

Vuokaan sisdltyvat kunnossapidon kasite on laaja ja sita olisi hyva tdsmentdaa mm. sisallon ja
hoitotason osalta, jotta tulkintaepaselvyyksilta valtytaan.

Asetusluonnoksen mukainen yllapitovuokran esitetty laskentatapa tasapaistaa yllapitovuokria, eika
rakennuskohtaisilla seikoilla ei ole vaikutusta yllapitovuokraan. Yllapitovuokran arvioinnissa olisi
huomioitava rakennustyypin lisaksi mm. rakennuksessa ja alueella mahdollisesti olevan toiminnan
erityispiirteet.

Kirkkonummen kunnan nakemyksen mukaan asetusluonnoksen mukainen yllapitovuokran
maardytymisperuste johtaisi joissakin tiloissa tosiasiallisista kustannuksista oleellisesti matalampaan
vuokratasoon. Asetusluonnoksen 5 § 3 mom mukaan “vuokrasopimuksessa yllapitokustannusten
maaraytymisesta voidaan perustellusta syysta sopia 2 momentissa sddadetysta poiketen, mikali 2
momentissa sdddetty maaraytymisperuste johtaisi tosiasiallisista kustannuksista olennaisesti
poikkeavaan vuokratasoon”. Kunnalla tulee olla oikeus kayttaa tata mahdollisuutta maaritella
yllapitokustannukset asetuksesta poiketen. Kirkkonummi esittada, etta yllapitokustannusten
laskennassa olisi edelleen mahdollista kayttaa sisdisen vuokran maarityksen perusteita.

Lausuntopalvelu.fi 2/3



Ekstrom Gunnel
Kirkkonummen kunta - Kirkkonummen kunnanhallitus

Lausuntopalvelu.fi 3/3



