Riihimaen kaupunki

Lausunto

20.01.2022 Dno KH/2239/2021

Asia: VN/29851/2021

Lausuntopyynt6 luonnoksesta valtioneuvoston asetukseksi kunnan ja
hyvinvointialueen vilisen siirtymdkauden vuokrasopimuksen vuokran
maaraytymisesta vuosina 2023-2026

Lausunnonantajan lausunto
Voitte kirjoittaa lausuntonne alla olevaan tekstikenttdan

Dno KH/2239/2021 Riihim&en kaupungin lausunto luonnoksesta valtioneuvoston asetukseksi kunnan
ja hyvinvointialueen vilisen siirtymakauden vuokrasopimuksen vuokran maaraytymisesta vuosina
2023-2026 koskevaksi lainsaadannoksi

Khall. 17.1.2022 § 17

Valtiovarainministerio VN/29851/2021 on pyytanyt 30.11.2021 paivatylla kirjeelldan Riithimaen
kaupungin lausuntoa luonnoksesta

valtioneuvoston asetukseksi kunnan ja hyvinvointialueen valisen vuokran maaraytymisesta
siirtymakauden aikana.

Lausunto pyydetdan toimittamaan 24.1.2022 klo 16.15 mennessa. Lausunnot pyydetdan antamaan
lausuntopalvelu.fi:ssa. Lausuntoa ei tarvitse lahettda erikseen sahkopostitse tai postitse.

Asian tausta

Voimaanpanolain 22 §:n mukaan toimitilat siirtyvat hyvinvointialueen hallintaan 1. paivana
tammikuuta 2023. Hyvinvointialue ja kunta tekevat sosiaali- ja terveydenhuollon seka
pelastustoimen kdytdssa olevien toimitilojen hallinnasta vuokrasopimuksen siten, ettd se on
voimassa vahintaan 31. pdivaan joulukuuta 2025 asti. Hyvinvointialueella on oikeus pidentaa
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vuokrasopimuksen voimassaoloa yhdella vuodella ilmoittamalla siitd kunnalle viimeistaan 12
kuukautta ennen vuokrasopimuksen voimassaoloajan paattymista.

Hyvinvointialue ja kunta voivat sopia toimitilojen hallinnasta seka toimitilojen hallintaa koskevien
vuokrasopimusten voimassaolosta myos toisin kuin pykalassa saadetaan. Siirtymakauden ajan
vuokra kuitenkin maaraytyisi sdiannoksen mukaisesti. Vuokra on kokonaisvuokra, joka koostuu
padomavuokrasta ja yllapitovuokrasta. Pddomavuokra muodostetaan vuokrattavan rakennuksen tai
toimitilan teknisen arvon perustella. Pddomavuokrassa kdytetdaan kuuden

prosentin tuottovaatimusta laskettuna 4 §:n mukaiselle rakennuksen tekniselle arvolle.

Rakennuksen tekninen arvo perustuu kunnan tai kuntayhtyman kirjanpidon mukaisiin tietoihin
korjattuna rakennuskustannusindeksin muutoksella seka oletuskulumisella. Kirjanpitoon perustuvaa
arvoa

korjataan lisdédamalla rakennukseen kohdistuvien investointien arvo ja vahentamalla
oletuskuluminen. Oletuskulumisen maaraa on 1,75 prosenttia vuosittain. Kaytdssa oleville
rakennuksille lasketaan enintdadan 70 prosentin kuluminen. Oletuskulumisen laskennan alkuajankohta
on joko rakennuksen alkuperdinen rakentamisvuosi tai kattavan peruskorjauksen ajankohta. Jos
rakennuksella ei ole 1 momentissa tarkoitettua kirjanpitoon perustuvaa teknista arvoa,
muodostetaan sille laskennallinen tekninen arvo vahentamalla jalleenhankinta-arvosta 2 momentin
mukainen oletuskuluminen.

Jalleenhankinta-arvo lasketaan kaavalla, jossa liitteen mukaisesti alueellinen
rakennustyyppikohtainen jalleenhankinta-arvo kerrotaan ikdakertoimella ja kokokertoimella ja
lisdaamalla saatuun arvoon rakennukseen kohdistuvien investointien

arvo. Yllapitovuokraan sisaltyvat yllapitokustannukset ovat hallinto-, kaytté-, kunnossapito-, huolto-,
ulkoalueiden hoito-, lammitys-, sahko-, vesi- ja jatehuoltokustannukset. Erityisjatteet ja vaaralliset
jatteet ovat kuitenkin vuokralaisen vastuulla.

Kiinteiston yllapitokustannukset lasketaan kayttamalld keskimaaraisia rakennustyyppikohtaisia
yllapitohintoja vuokramaaritysliitteen mukaisesti. Vuokrasopimuksessa ylldapitokustannusten
maaraytymisesta voidaan perustellusta syysta sopia 2 momentissa saddetysta poiketen, mikali 2
momentissa saddetty maaraytymisperuste johtaisi tosiasiallisista kustannuksista olennaisesti
poikkeavaan vuokratasoon.

Toimivalta

Riihimaen kaupungin hallintosdannon 15 §:n mukaan kaupunginhallituksen tehtaviin kuuluu (kohta
23) paattaa lausuntojen

antamisesta kaupungin kannalta periaatteellisesti merkittavasta tai taloudellisesti laajakantoisesta
asiasta.
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Riihimaen kaupungin sosiaali- ja terveystoimea seka pelastustoimea koskevia toimitiloja on noin 22
000 htm2 (huoneistoala).

Riihimaen kaupungin lausunto

Riihimaen kaupunki lausuu valtioneuvoston asetuksesta kunnan ja hyvinvointialueen valisen
siirtymadkauden vuokrasopimuksen vuokran maardaytymisesta vuosina 2023-2026 seuraavaa:

Yleista:

Asetuksen kirjaukset vuokranmaaraytymisesta eivat kaikilta osin ole yksiselitteiset.
Vuokrasopimuksessa sovitun vuokran tulee kattaa toimitilaan kohdistuvat todelliset kustannukset.

Paaomavuokra:

Padomavuokran maaritykseen tulisi tdsmentada tehtdvien vuosikorjausten ja investointien vaikutus
vuokraa nostavana. My0s

maapohjan osuus tulee tasmentaa kirjauksessa. Vuokran maarityksessa tulisi huomioida
varautuminen tuleviin peruskorjauksiin.

Yllapitovuokra:

Ylldpitovuokra tulisi olla mahdollista maaritelld todellisten kustannusten mukaisena

Asetuksessa olevaa seuraavaa kirjausta tulisi tarkentaa: "Vuokrasopimuksessa ylldapitokustannusten
maaraytymisesta voidaan perustellusta syysta sopia 2 momentissa saddetysta poiketen, mikali 2
momentissa saddetty maaraytymisperuste johtaisi tosiasiallisista kustannuksista olennaisesti
poikkeavaan vuokratasoon.”

Ylldpitovuokran maaraytyminen on kirjattu kovin laajaksi ja se tulisi kirjata yksityiskohtaisemmin.
Nykyinen kirjaus jattaa liiaksi tulkinnanvaraisuutta esim. miten siivouksen jarjestaminen tai sen
kulujen kattaminen asetuksessa on huomioitu.

Asetukseen kirjattu yllapitovuokran laajasisaltéinen maaraytyminen ei kannusta vuokralaista
energiasaastoihin tai toimintojen tiloista haettaviin kustannussaastoéihin.
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Vuokralaisen tulisi voida itse sopia kulutukseen tai tiettyyn palvelu-/laatutasoon tai erityistoimintaan
perustuvasta

kustannusosuudesta. Esim. sahkosopimuksesta ainakin niissa kohteissa, joissa koko rakennus tai
selkedsti erotettavissa oleva

kokonaisuus tulee hyvinvointialueen vuokraukseen. Lisaksi vuokralaisen tulisi voida itse sopia mm.
siivous-ja jatehuoltokuluista. Vuokraan sisaltyvien tilojen / rakennusten kunnossapidon vastuunjaon
ja vaadittavan palvelutason (esim. siivous, jatehuolto, vuosikorjaukset, pihanhoito jne.) maarittely
suhteessa vuokratasoon ja sen tarkistamiseen tulisi tismentaa vuokran maaraytymisessa, mikali em.
kokonaisuudet sisaltyvat yllapitovuokraan.

Muuta:

Kaupungille jaa tai siirtyy purettavien sairaanhoitopiirien myota merkittavia kiinteistoriskeja
hyvinvointialueiden muodostuessa. Kuranttien Sote- ja Pelatilojen ja —rakennusten kaytto
siirtymakaudesta eteenpain tulisi myds turvata, ettei verorahoilla rakennettujen tilojen kaytto
paattyisi kunnasta riippumattomasta syysta, jolloin kunta kantaa

yksin taloudellisen vastuun (tappion). Kiinteistdjen omistus tulisi olla mahdollista siirtaa kaypaan
arvoon hyvinvointialueelle.

Muita huomioita:

Lausuntoa on valmisteltu kaupungin tilakeskuksen ja hallinto ja konserni -toimialueen yhteistyona.

LITTEET:
Lausuntopyyntd
Liite 1 Luonnos siirtymdkauden vuokra-asetukseksi

Liite 2 Luonnos vuokra-asetukseksi

(miha, pv, ko)

Ehdotus/KJ:

Kaupunginhallitus paattaa
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- antaa esittelytekstin mukaisen Riihimden kaupungin lausunnon luonnoksesta valtioneuvoston
asetukseksi kunnan ja

hyvinvointialueen valisen siirtymdkauden vuokrasopimuksen vuokran maaraytymisesta vuosina
2023-2026 koskevaksi

lainsaadannoksi

- valtuuttaa hallinto ja konserni -toimialueen viemaan kaupunginhallituksen lausunnon mukaiset
vastaukset

lausuntopyyntoon sahkoiseen kyselyyn Lausuntopalvelu.fi sivustolla.

Poytakirja taman asiakohdan osalta tarkastetaan heti kokouksessa.
(miha, pv, ko)

Muutettu ehdotus/KJ:

Esittelytekstia on tdsmennetty Riihimaen kaupungin hakemuksen

osalta seuraavasti:

Padaomavuokra kohtaan on lisdtty kolmanneksi seuraava kappale: Teknisen arvon maarityksessa
oletuskulumisen maara 1,75 % vuosittain on liian suuri vanhemmille, yli 10 vuotta vanhoille,
rakennuksille. Yllapitovuokra kohdan ensimmaisen kappaleen muoto on muutettu seuraavaksi:
Yllapitovuokra tulisi olla mahdollista maaritella todellisten

kustannusten mukaisena tai hyodyntaa kunnan sisdisen vuokrauksen maaritelmaan perustuvaa
vuokraa.

Kaupunginhallitus paattaa

- antaa edella esitetyn mukaisen Riihimaen kaupungin lausunnon luonnoksesta valtioneuvoston
asetukseksi kunnan ja

hyvinvointialueen vilisen siirtymadkauden vuokrasopimuksen vuokran maaraytymisesta vuosina
2023-2026 koskevaksi

lainsaadannoksi

- valtuuttaa hallinto ja konserni -toimialueen viemaan kaupunginhallituksen lausunnon mukaiset
vastaukset

lausuntopyyntdon sahkoiseen kyselyyn Lausuntopalvelu.fi sivustolla.

Poytadkirja taman paatoksen osalta tarkastetaan heti kokouksessa.
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Kaupunginhallitus 17.01.2022

Paatos:
Kaupunginhallitus hyvaksyi muutetun ehdotuksen.

Poytakirja taman paatoksen osalta tarkastettiin heti kokouksessa.

Taytantoonpano paatosote/hallinto ja konserni -toimialue,
Muutoksenhaku ei muutoksenhakuoikeutta (Kuntal 136 §)
Lahempia tietoja antaa rakennuspaallikkd Paavo Vuori p. 040 330 4872,

talous- ja hallintojohtaja Kari Ora, p. 050 500 1945

Ora Kari
Riihimaen kaupunki - Kaupunginhallitus, hallinto ja konserni -toimialue
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