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Lausunnonantajan lausunto
Voitte kirjoittaa lausuntonne alla olevaan tekstikenttdan

Etelda-Savon hyvinvointialueen lausunto valtionvarainministerille luonnoksesta valtioneuvoston
asetukseksi kunnan ja hyvinvointialueen valisen vuokran maaraytymisesta siirtymakauden aikana.

Asetusluonnoksen 3 §:n 2 mom mukaan padaomavuokrassa kdytetadan kuuden prosentin
tuottovaatimusta laskettuna 4 §:n mukaiselle rakennuksen tekniselle arvolle. Kuuden (6) prosentin
tuottovaatimus on korkea ja johtaa ainakin syrjdisemmilla seuduilla merkittavaan
vuokrakustannusten nousuun. Mikali vuokra-asetuksella asetetaan pakottavia
vuokranmaardytymisperusteita, on syntyvat lisdkustannukset korvattava hyvinvointialueille
taysimaaraisesti.

Asetusluonnoksen 4 § maarittelee teknisen arvon laskennan. Teknisen arvon maarittaminen on
haastavaa mm. osakeomisteisten tilojen osalta seka kohteissa, joissa on useita eri aikaan
valmistuneita rakennusosia. Asetusluonnoksen 4 § 1 ja 3 momenttia on tdsmennettava
arvokasitteiden osalta. Olisi suotavaa, etta asetuksen liitteessa olisi kattavammin
laskentaesimerkkeja, jotta tulkinnanvaraa jaisi mahdollisimman vahan. Lisaksi on maariteltava
menettely asetuksen voimassaoloaikana tehtdvien investointien vuokravaikutusten laskentaan, jotta
ne voidaan toteuttaa suunnitellusti.

Asetusluonnoksen 5 §:n 1 momentin mukaan vuokraan sisaltyvat yllapitokustannukset ovat hallinto-,
kaytto-, kunnossapito-, huolto-, ulkoalueiden hoito-, lammitys-, sahko-, vesi- ja
jatehuoltokustannukset, Erityisjatteet ja vaaralliset jatteet ovat kuitenkin vuokralaisen vastuulla.
Vuokraan sisaltyvan kunnossapidon kasite on laaja ja sitda on tasmennettava tulkintaepaselvyyksien
valttamiseksi. Siivouskustannusten sisallyttaminen yllapitovuokraan olisi oltava mahdollista
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kohteissa, joissa hyvinvointialueen osuus vuokrattavasta kokonaisuudesta on vahainen, kuten
kouluissa.

Asetusluonnoksen 5 §:n 2 momentin mukaan kiinteiston yllapitokustannukset lasketaan kayttamalla
keskimaaraisia rakennustyyppikohtaisia yllapitohintoja liitteen mukaisesti. Yllapitohintataulukko ei
sovellu kuvaamaan kayttotarkoituksiltaan toisistaan olennaisesti poikkeavien tilojen kustannuksia,
eika ota huomioon yllapidon hinnoittelun alueellisia eroja. Yllapitovuokra on voitava maaritella
todellisten, kunnan luotettavasti osoittamien kustannusten mukaisena. Asetusluonnos on myds
ristiriidassa sahkomarkkinalain kanssa; hyvinvointialueilla on oltava mahdollisuus hankkia
sahkodenergia mukaan ainakin kokonaan vuokraamiinsa kohteisiin.

Asetusluonnoksen 5 §:n 3 momentin mukaan vuokrasopimuksessa yllapitokustannusten
maaraytymisesta voidaan perustellusta syysta sopia 2 momentissa saddetysta poiketen, mikali 2
momentissa saddetty maaraytymisperuste johtaisi tosiasiallisista kustannuksista olennaisesti
poikkeavaan vuokratasoon. Perusteltu syy on lopullisessa asetuksessa maariteltava tasmallisemmin.
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