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Lausunnonantajan lausunto
Voitte kirjoittaa lausuntonne alla olevaan tekstikenttdan

Asetusluonnoksen lahtokohta vuokran koostumisesta kuukausittain maksettavasta padoma- ja
yllapitovuokrasta on oikea, mutta Lempaalan kunta haluaa lausunnossaan kiinnittaa huomiota
seuraavissa kappaleissa todettuihin kohtiin.

Asetusluonnos ei mahdollista vuokratason maarittamista kunnassa jo kdytdssa olevan sisdisen
vuokran jarjestelman mukaisesti, mika on epatarkoituksenmukaista, silla hyvinvointialueelle
siirtyvista kohteista noin kaksi kolmasosaa sijaitsee kunnissa, joissa jarjestelma on jo kdytossa.
Sisdisen vuokran jarjestelman mukaisen vuokratason kayttaminen tulee olla mahdollista, mikali sen
maaraytymisperiaatteet ovat vastaavat kuin asetusluonnoksen mukaisen vuokran.

Teknisen nykyarvon maarittamisperusteet ovat riittavan selkedt ja mahdollistavat vuokratason
maarittamisen kunnan oman kayttdomaisuusrekisterin perusteella. On myos perusteltua, ettd 4 §:n
3 momentin mukaan tarpeen vaatiessa voidaan kayttaa laskennallista teknista nykyarvoa. Jaa
kuitenkin epaselvaksi, tuleeko maanarvo huomioon otetuksi pddomavuokrassa, kun sita ei
asetusluonnoksessa erikseen ole mainittu. Liitteessa on syyta ohjeistaa pddomavuokran laskentaa
tapauksissa, joissa kohteessa on esimerkiksi useita eri aikaan valmistuneita rakennusosia.

Siivouskustannusten sisallyttaminen yllapitovuokraan tulee olla mahdollista, silla kunnissa on
kohteita, joissa hyvinvointialue vuokraa vain pienen osan rakennuksesta ja muu rakennus jaa kunnan
omaan kayttoon (esimerkiksi kouluterveydenhuollon tilat). Naiden tilojen siivouksen hoitaminen
edelleen osana muun koulurakennuksen siivousta on kokonaistaloudellisesti perusteltua eika sita
pitdisi siirtaa hyvinvointialueen vastuulle. Vastaavasti sahkokustannusten, vedenkulutuksen ja
jatehuollon osalta on mahdollistettava normaalien vuokrasopimusehtojen mukainen menettely, etta
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hyvinvointialue ottaa ainakin sille kokonaan hallintaan siirtyvien kohteiden sopimukset omiin
nimiinsa.

Asetusluonnoksen 5 §:n 2 momentin mukaan kiinteiston yllapitokustannukset lasketaan kayttamalla
keskimaaraisia rakennustyyppikohtaisia yllapitohintoja liitteen mukaisesti. Lista on suppea eika sielta
[6ydy riittavasti vaihtoehtoja. Esimerkiksi hammashoitola puuttuu kokonaan eika
terveystoimenrakennuksissa ole eriytetty mita palveluja rakennuksessa tarjotaan.
Rakennustyyppikohtaisten yllapitohintojen kayttaminen ei ota huomioon sellaista tilankayttoa, joissa
sdahkon- tai vedenkulutus on normaalia terveydenhoitotilaa suurempaa (esim. rontgentilat tai
hammashoitolat). Ndma eroavuudet tulee voida ottaa huomioon yllapitovuokraa maaritettidessa.
Ylldpitovuokra tulee olla mahdollista kaikissa tapauksissa maaritella todellisten kustannusten
mukaisena.

Asetusluonnoksen 5 §:n 3 momentin mukaan vuokrasopimuksessa yllapitokustannusten
maaraytymisesta voidaan perustellusta syysta sopia 2 momentissa saddetysta poiketen, mikali 2
momentissa saddetty maaraytymisperuste johtaisi tosiasiallisista kustannuksista olennaisesti
poikkeavaan vuokratasoon. Yllapitovuokra tulee kuitenkin olla mahdollista kaikissa tapauksissa
maaritella todellisten kustannusten mukaisena. Lisdksi on mahdollistettava myds siirtyminen kesken
vuokrakauden todellisten yllapitokustannusten mukaisen vuokran perimiseen, mikali kunta pystyy
luotettavasti osoittamaan ko. kustannukset.

Lain sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan uudistuksen toimeenpanosta ja sita
koskevan lainsaadanndn voimaanpanosta 25 §:n 2 momentin mukaan hyvinvointialueelle eivat
kuitenkaan, elleivat hyvinvointialue ja kunta toisin sovi, siirry sellaiset toimitilaa koskevat
sopimukset, joissa kunta on sitoutunut osoittamaan ostajan tai lunastamaan toimitilan
omistukseensa sopimuskauden paatyttya. Naista kohteista on tdssa tapauksessa tehtava saman lain
22 §:n 2 momentin mukainen vuokrasopimus nyt lausuttavana olevan asetus-luonnoksen mukaisin
ehdoin. Kun kunta on leasing-sopimuksen nojalla pitkdaikaisesti vuokrannut tilan kdytt66nsa, on
kunnan voitava maarittaa kohteen vuokrataso samaksi kuin sen itse kohteen omistajalle maksama
vuokra (lisattyna kayttokustannuksin, huomioiden myos maapohjavuokra). Timan mahdollistava
lisdys on tehtdva vuokra-asetukseen kuntien tasapuolisen kohtelun varmistamiseksi.
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