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Lausuntopyynt6 luonnoksesta valtioneuvoston asetukseksi kunnan ja hyvinvointialueen valisen
siirtymakauden vuokrasopimuksen vuokran maaraytymisesta vuosina 2023-2026

Satakunnan pelastuslaitos kiittda mahdollisuudesta paasta vaikuttamaan ehdotukseen vuokra-
asetukseksi. Asia on merkityksellinen siitdkin syysta, etta olemme laatineet kaikkien satakuntalaisten
kuntien kanssa vuokrasopimukset vuonna 2009. Kuukausittainen vuokra koostuu paaomavuokrasta
ja yllapitopitovuokrasta. Valtaosa vuokrasopimuksista siirtyy HVA:lle sellaisenaan.

Tutustuttaessa tarkemmin asetusluonnoksen sisaltéon, nousi esille muutama huomio.

6 § Vuokran tarkistaminen

(Ehdotus) Vuokran tarkistetaan kerran vuodessa elinkustannusindeksilld.

- nykyisissa Satakunnan pelastuslaitoksen ja kuntien valisissa vuokrasopimuksissa
padomavuokra on sidottu elinkustannusindeksiin (lokakuu1951=100) ja ylldpitovuokra kiinteistén
yllapitokustannusindeksiin (2015=100). Bruttovuokra tarkistetaan vuosittain talousarviovuoden
huhtikuussa.

Lausuntopalvelu.fi 1/3



3 § P4domavuokra

(Ehdotus) Pdadomavuokra muodostetaan vuokrattavan rakennuksen tai toimitilan teknisen arvon
perustella.

(Ehdotus) Padomavuokrassa kaytetdan kuuden prosentin tuottovaatimusta laskettuna 4 §:n
mukaiselle rakennuksen tekniselle arvolle.

- nykyisissa Satakunnan pelastuslaitoksen ja kuntien valisissa vuokrasopimuksissa on myos
erilaiset mittavat korjaustoimenpiteet huomioitu erikseen: "Mikali kunnat tekevat perusparannuksia
rakennuksiin, niin aktivoidut ja kunnan rahoilla tehdyt investoinnit paivitetaan osaksi rakennusten
padoma-arvoa, josta lasketaan uusi pdaomavuokra 4 %:n korolla. Mikali uusi paaoma-arvo ylittaa
alkuperaisen jalleenhankinta-arvon, niin lasketaan tasta uudesta pdaoma-arvosta myds
korjausvastike 2 %:n korolla.”

5 § Yllapitovuokra

(Ehdotus) Vuokraan sisaltyvat yllapitokustannukset ovat hallinto-, kdytté-, kunnossapito-, huolto-,
ulkoalueiden hoito-, lammitys-, sahko-, vesi- ja jatehuoltokustannukset. Erityisjatteet ja vaaralliset
jatteet ovat kuitenkin vuokralaisen vastuulla.

(Ehdotus) Kiinteiston yllapitokustannukset lasketaan kdyttamalla keski-maaraisia
rakennustyyppikohtaisia yllapitohintoja liitteen mukaisesti.

(Ehdotus) Vuokrasopimuksessa yllapitokustannusten maaraytymisesta voidaan perustellusta syysta
sopia 2 momentissa sdaddetysta poiketen, mikdli 2 momentissa saadetty maardaytymisperuste johtaisi
tosiasiallisista kustannuksista olennaisesti poikkeavaan vuokratasoon.

- nykyisissa Satakunnan pelastuslaitoksen ja kuntien valisissa vuokra-sopimuksissa myds siivous
sisaltyy vuokraan.
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