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Lausunnonantajan lausunto
Voitte kirjoittaa lausuntonne alla olevaan tekstikenttdan

Asetuksella tullaan sdatamaan hyvinvointialueen ja kunnan valilla tehtavan vuokrasopimuksen
vuokran maaraytymisesta sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan uudistuksen
toimeenpanosta ja sitda koskevan lainsdadannén voimaanpanosta annetun lain 22 §:n 2 momentin
mukaisella vuokra-ajalla. Asetus tulee voimaan 1.1.2023 ja on voimassa 31.12.2026.

Imatran kaupunki toteaa, ettd sosiaali- ja terveys- seka pelastuspalvelujen siirtyessa
hyvinvointialueelle v. 2023 alkaen, tulee uudistuksesta johtuvat vuokran laskennan muutokset
toteuttaa kuntien tilavuokrauksen riskit minimoiden ja siten, ettd muutokset eivat aiheuta kunnalle
vuokratappioita nykytilanteeseen verrattuna. Asetukseen esitetyilld vuokran laskentaperusteilla
ndyttaa siltd, ettd hyvinvointialueelle vuokrattavien tilojen vuokratulot tulevat alenemaan
nykyisesta. Imatran kaupungilla esityksen mukaan laskettuna vuokratulot laskevat n. 135.000 euroa
vuodessa nykyiseen verrattuna. Ja riskina on, etta hyvinvointialueen siirtymakauden jalkeisista
tilaratkaisuista riippuen kuntiin jaa tyhjia tiloja, joita ei pystyta edelleen vuokraamaan. Esitetyissa
vuokranmaaradytymisperusteissa on hyvaksyttavaa, etta padomavuokra ja yllapitovuokra on eritelty.

Imatran kaupunki haluaa kiinnittda huomiota myos seuraaviin asetuksen kohtiin ja esittaa niiden
uudelleen valmistelua:

2 § Vuokran maardaytyminen
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Yhtendisilla koko maata koskevilla vuokranmaardytymisen perusteilla toisaalta yhdenvertaistetaan
kunnat ja hyvinvointialueet, mutta toisaalta eriarvoistetaan. Eri kuntien hyvinvointialueelle
vuokraamien tilojen kulut, tarvittavat korjaukset ja investoinnit kuitenkin vaihtelevat. Joten vuokrat
laskettuna asetuksen mukaisesti eivat vastaa todellisuutta ja vuokratappioita syntyy osassa kuntia.
Tyhjiksi jaavien tilojen edelleen vuokraamisen mahdollisuudet vaihtelevat alueittain.

Asetuksessa olevia laskentamalleja tulisi kuitenkin kayttaa vain, jos kunnan ja hyvinvointialueen
valisissa neuvotteluissa ei synny yhteisymmarrysta vuokrasta.

5 § Yllapitovuokra

Vuokraan sisdltyvat yllapitokustannukset ovat hallinto-, kdytto-, kunnossapito-, huolto-, ulkoalueiden
hoito-, lammitys-, séhko-, vesi- ja jatehuoltokustannukset. Erityisjatteet ja vaaralliset jatteet ovat
kuitenkin vuokralaisen vastuulla. Kiinteiston yllapitokustannukset lasketaan kayttamalla
keskimaaraisia rakennustyyppikohtaisia yllapitohintoja liitteen mukaisesti. Vuokrasopimuksessa
yllapitokustannusten maaraytymisesta voidaan perustellusta syysta sopia 2

momentissa sdddetysta poiketen, mikali 2 momentissa saddetty maaraytymisperuste johtaisi
tosiasiallisista kustannuksista olennaisesti poikkeavaan vuokratasoon.

Yllapitovuokra tulee voida laskea todellisten kustannusten mukaan. Yllapitokulut mukaan lukien
investointien kulut vaihtelevat kunnittain ja alueittain sekda myos rakennuksen kayttotarkoituksen
mukaan (mm. rakennuksen ikd, kunto, lammitysjarjestelma). Yllapidon yksikkéhinnat soveltuvat
sellaisenaan huonosti vuokrasopimuksissa sovellettavaksi. Toimivampi menetelma olisi kayttaa
indeksitarkistettuja toteutuneita kustannuksia. Talla menetelmalla vuokralaisellakin olisi intressi
pyrkia alentamaan kuluja. Taulukkotietojen kayttaminen voisi olla toissijainen menetelma.
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