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Pohjois-Karjalan hyvinvointialueen valmistelun valiaikainen valmistelutoimielin lausuu asetuksesta
kunnan ja hyvinvointialueen valisen vuokran maaraytymisesta siirtymakauden aikana.

Luonnosta valtioneuvoston asetukseksi kunnan ja hyvinvointialueen vilisen siirtymakauden
vuokrasopimuksen vuokran maaraytymisesta pidetdan padosin soveltuvana vuokranmaarittelyyn.
Pdadomavuokran muodostaminen on asetuksen mukaisesti maaritettavissa ja mahdollistaa
vyhdenmukaisen vuokratason. Padomavuokran taso asettuu vahintdaan kohtuulliseen tasoon, yleensa
paikallista markkinahintaa korkeammaksi. Myos kuuden prosentin tuottovaatimusta voidaan pitaa
korkeana. Yllapitovuokran maarityksessa olisi toivottavaa olla mahdollisuus hyodynt&da toteutuneita
kustannuksia, jos nama ovat luotettavasti saatavilla. Esimerkiksi energian kustannukset toteuman
mukaan kannustaisi kayttajia jarkevaan energian kayttoon. Etenkin suurempien
kiinteistokokonaisuuksien osalta laskennallinen malli ei valttamatta kannusta ymparistoystavallisen
tai kustannustehokkaan toiminnan kehittamiseen vuokranantajan ja vuokralaisen kesken. Vuokraan
sisaltyvat yllapitokustannukset ovat maaritetty ylatasolla, kuten hallinto-, kaytté-, kunnossapito-,
huolto-, ulkoalueiden hoito-, lammitys-, sahko-, vesi- ja jatehuoltokustannukset. Etenkin kaytto-,
kunnossapito-, huoltokustannuksien sisallon tarkentaminen olisi suotavaa. Sote-rakennukset pitavat
sisallaan kiinteita jarjestelmia, joiden yllapito- ja uushankintakustannukset ovat merkittavia.
Yllapidon tarkempi vastuunjako maarittda myos mahdollisen hyvinvointialueen teknisen henkiléston
tarpeen kunnilta vuokrattujen tilojen osalta.

Yksittdisten tilojen osalle asetuksen tulisi tarjota joustoa vuokraukseen. Muun muassa
koulurakennuksista hyvinvointialue vuokraa yksittdisia tiloja, joiden osalta vuokranmaarityksen on
otettava kohteen mahdolliset erityispiirteet huomioon.
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Vuokraan on oltava mahdollista sisallyttaa palveluita, joita yksittaisiin tiloihin ei ole
tarkoituksenmukaista jarjestaa hyvinvointialueen toimesta (mm. siivous).

Maakunnan reuna-alueilla kiinteistdjen tekninen arvo on korkea suhteessa markkinahintaan.
Asetuksen mukainen vuokranlaskenta ja korkeana pidettava 6 % tuottovaatimus nostaa vuokratason
merkittavasti alueen yleistd markkinatasoa korkeammaksi.
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