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§29 Lausunto luonnoksesta valtioneuvoston asetukseksi kunnan ja hyvinvointialueen vilisen

siirtymakauden vuokrasopimuksen vuokran maaraytymisesta vuosina 2023-2026
Asianumero JAN/59/00.01.00.00/2022

Valmistelija/t Tekninen johtaja, teknisen toimen kehittamispaallikko, talousjohtaja, controller,
kiinteistosihteeri, teknisen toimen talous- ja hallintopaallikko

Kunnan ja hyvinvointialueen vdlisen vuokran mddrdytyminen siirtymékauden aikana.

Asiaselostus Sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan uudistuksen toimeenpanosta ja
sitd koskevan lainsdddannon voimaanpanosta annetussa laissa (jaljempana
voimaanpanolaki) sdadetaén kunnan jarjestaman perusterveydenhuollon,
erikoissairaanhoidon, sosiaalitoimen ja pelastustoimen kaytossa olevien toimitilojen
siirtymisesta hyvinvointialueen hallintaan. Voimaanpanolain 22 §:n mukaan toimitilat
siirtyvat hyvinvointialueen hallintaan 1.1.2023. Hyvinvointialue ja kunta tekevat sosiaali- ja
terveydenhuollon seka pelastustoimen kdytossa olevien toimitilojen hallinnasta
vuokrasopimuksen siten, etta se on voimassa vahintdan 31.12.2025 asti.
Hyvinvointialueella on oikeus pidentda vuokrasopimuksen voimassaoloa yhdella (1)
vuodella ilmoittamalla siitd kunnalle viimeistaan 12 kuukautta ennen vuokrasopimuksen
voimassaoloajan paattymista. Voimaanpanolain 22 § 3 momentin mukaan
vuokrasopimuksessa sovitun vuokran on katettava vuokrasopimuksen kohteena olevaan
toimitilaan liittyvat kohtuulliset padoma- ja yllapitokustannukset. Tarkempia saannoksia
vuokran madrdytymisesta voidaan antaa valtioneuvoston asetuksella.

Valtiovarainmisterié on 30.11.2021 pyytdnyt lausuntoa luonnoksesta valtioneuvoston
asetukseksi kunnan ja hyvinvointialueen valisen siirtymakauden vuokrasopimuksen
vuokran maadraytymisesta vuosina 2023-2026. Lausunnot pyydetdaan antamaan
lausuntopalvelu.fi:ssa 24.1.2022 klo 16.15 mennessa. Valtiovarainministeriosta saadun
tiedon mukaan 25.1.2022 voi lisata lausunnon lausuntopalvelu.fi:ihin.

Janakkalan kunnan lausunto:

Asetusluonnoksen lahtdkohta vuokran koostumisesta padoma- ja yllapitovuokrasta on
oikea, mutta luonnokseen sisaltyy useita epatarkkuuksia, joiden tdsmentamisen tarpeisiin
Janakkalan kunta haluaa kiinnittda huomiota.

Asetusluonnoksen 2 §:n mukaan kuukausittain maksettava vuokra koostuu
padomavuokrasta ja yllapitovuokrasta. Tata tarkennetaan 3-5 §:n maarayksin padoma- ja
yllapitovuokran maaraytymisperusteista. Asetusluonnos ei mahdollista vuokratason
madrittamistd kunnassa kaytdssa olevan sisdisen vuokran jarjestelman mukaisesti, mika
olisi ainakin Janakkalan kunnassa epatarkoituksenmukaista. Sisdisen vuokran jarjestelman
mukaisen vuokratason kdyttaminen tulisi olla mahdollista, mikali sen
maaraytymisperiaatteet ovat vastaavat kuin asetusluonnoksen mukaisen vuokran.

Asetusluonnoksen 3 §:n mukaisen pddomavuokran maaraytymisperusteet samoin kuin 4
§:n 1 ja 2 momenttien mukaiset teknisen nykyarvon maarittamisperusteet ovat riittavan
selkedt ja mahdollistavat vuokratason maarittdmisen kunnan oman
kdyttéomaisuusrekisterin perusteella. On myds perusteltua, ettd 4 §:n 3 momentin
mukaan tarpeen vaatiessa voidaan kayttaa laskennallista teknista nykyarvoa. Jaa kuitenkin
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epaselvaksi, tuleeko maanarvo huomioon otetuksi padomavuokrassa, kun sita ei
asetusluonnoksessa erikseen ole mainittu. Liitteessa olisi syyta ohjeistaa padomavuokran
laskentaa tapauksissa, joissa kohteessa on esimerkiksi useita eri aikaan valmistuneita
rakennusosia. Vuokrasopimuksessa pddomavuokran madrdytymisesta voidaan
perustellusta syysta sopia 3 - 4 § sdddetysta poiketen, mikali sdadetty maadraytymisperuste
johtaisi tosiasiallisista kustannuksista olennaisesti poikkeavaan vuokraan.

Asetusluonnoksen 5 §:n 1 momentin mukaan vuokraan sisaltyvat yllapitokustannukset
ovat hallinto-, kdytt6-, kunnossapito-, huolto-, ulkoalueiden hoito-, lammitys-, sahko-,
vesi- ja jatehuoltokustannukset. Erityisjatteet ja vaaralliset jatteet ovat kuitenkin
vuokralaisen vastuulla. Hallituksen esityksessa (HE 241/2020) eduskunnalle
hyvinvointialueiden perustamista ja sosiaali- ja terveydenhuollon seka pelastustoimen
jarjestamisen uudistusta koskevaksi lainsdddanndksi kuitenkin todetaan, etta kiinteiston
yllapidon kustannuksiin kuuluvat muun muassa hallinto, kayttd ja huolto, ulkoalueiden
hoito, siivous, lammitys, sahko, vesi ja jatehuolto. Siivouskustannusten sisallyttaminen
yllapitovuokraan tulisi olla mahdollista ainakin sellaisissa kohteissa, joissa hyvinvointialue
vuokraa vain pienen osan rakennuksesta ja muu rakennus jaa kunnan omaan kayttoon.
Esimerkiksi kouluterveydenhoitajan tilojen siivouksen hoitaminen edelleen osana muun
koulurakennuksen siivousta on kokonaistaloudellisesti perusteltua eika sita pitdisi siirtda
hyvinvointialueen vastuulle, toisin kuin kokonaan hyvinvointialueen hallintaan siirtyvissa
kohteissa. Vastaavasti sdhkdkustannusten osalta olisi mahdollistettava normaalien
vuokrasopimusehtojen mukainen menettely, ettd hyvinvointialue ottaa ainakin sille
kokonaan hallintaan siirtyvien kohteiden sahkdsopimukset omiin nimiinsa.

Myos sahkdmarkkinalain 72 § perusteella kiinteistonhaltijan on huolehdittava siita, etta
loppukayttajalla on mahdollisuus tehda sahkéverkkosopimus ja sahkénmyyntisopimus,
jossa sahkdntoimitus tapahtuu jakeluverkonhaltijan jakeluverkon kautta. Asetusluonnos
on talta osin ristiriidassa sahkomarkkinalain kanssa eika sahkon sisallyttamista
ylldpitovuokraan voida sen vuoksi ehdottomana asetuksella maarata.

Asetusluonnoksen 5 §:n 2 momentin mukaan kiinteiston yllapitokustannukset lasketaan
kayttamalla keskimadaraisia rakennustyyppikohtaisia yllapitohintoja liitteen mukaisesti.
Rakennustyyppikohtaisten yllapitohintojen kayttdminen ei ota milladn muotoa huomioon
tilojen kayttotarkoituksia. On selvaa, etta vaikkapa rontgentilan sahkonkulutus tai
hammashoitolan vedenkulutus poikkeavat tavanomaisen vastaanottohuoneen
kulutuksista. Ndma eroavuudet tulisi voida ottaa huomioon yllapitovuokraa
madritettdessa. Kayttotarkoituksen huomioimatta jattamisen lisdksi kiintedn yllapidon
yksikkdhinnan maarittaminen saattaa johtaa kuntien epatasapuoliseen kohteluun myds
sen vuoksi, ettei asetuksessa millaan muotoa ole otettu kantaa yllapidon vastuunjakoon
kuin ylatasolla. Ei myoskaan ole niin, etta yllapitohinnoilla ei investointikuluista poiketen
olisi alueellista eroavuutta, nekin vaihtelevat alueellisesti. Kaikki tdma korostaa sita, etta
yllapitovuokra tulisi olla mahdollista kaikissa tapauksissa maaritella todellisten
kustannusten mukaisena.

Asetusluonnoksen 5 §:n 3 momentin mukaan vuokrasopimuksessa ylldpitokustannusten
maaraytymisesta voidaan perustellusta syystd sopia 2 momentissa sdddetysta poiketen,
mikali 2 momentissa sdaadetty maardytymisperuste johtaisi tosiasiallisista kustannuksista
olennaisesti poikkeavaan vuokratasoon. Maaritelma "olennainen" on epatarkka ja sen
sijaan olisi, kuten aiemmin on jo perusteltu, mahdollistettava todellisten kustannusten
mukaisen ylldpitovuokratason maarittaminen kaikissa tapauksissa. Lisaksi olisi
mahdollistettava myds siirtyminen kesken vuokrakauden todellisten yllapitokustannusten
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mukaisen vuokran perimiseen, mikali kunta pystyy luotettavasti osoittamaan
kustannukset.

Lain sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan uudistuksen
toimeenpanosta ja sitd koskevan lainsddddannon voimaanpanosta 25 §:n 2 momentin
mukaan hyvinvointialueelle eivat kuitenkaan, ellei hyvinvointialue ja kunta toisin sovi,
siirry sellaiset toimitilaa koskevat sopimukset, joissa kunta on sitoutunut osoittamaan
ostajan tai lunastamaan toimitilan omistukseensa sopimuskauden paatyttya. Naista
kohteista on tdssa tapauksessa tehtdva saman lain 22 §:n 2 momentin mukainen
vuokrasopimus nyt lausuttavana olevan asetusluonnoksen mukaisin ehdoin. Kun kunta on
leasing-sopimuksen nojalla pitkdaikaisesti vuokrannut tilan kayttéonsa, olisi kunnan
voitava maarittaa kohteen vuokrataso samaksi kuin sen itse kohteen omistajalle
maksamat kustannukset ovat. Taman mahdollista lisdys olisi tehtdva vuokra-asetukseen
kuntien tasapuolisen kohtelun varmistamiseksi.

Lisdksi vuokran maaraytymisasetuksessa on huomioitava, miten vuokranantajalle taataan
mahdollisista investoinneista syntyneet kustannukset, jos vuokrasopimus paattyy 2025 tai
2026.

Sovelletut oikeusohjeet Hallintosaanto
Esittelija Kunnanjohtaja

Paatosehdotus Kunnanhallitus paattaa
1. antaa edelld mainitun lausuntonaan valtiovarainministeriélle em. luonnoksesta kunnan
ja hyvinvointialueen valisen siirtymakauden vuokrasopimuksen vuokran maaraytymisesta
vuosina 2023-2026 ja
2. tarkistaa poytakirjan tdman asian osalta kokouksessa.

Paatos Hyvaksyttiin yksimielisesti paatésehdotus.

Liitteet Valtiovarainministerion lausuntopyynto asetusluonnoksesta
Luonnos siirtymakauden vuokra-asetukseksi
Luonnos vuokra-asetuksen liite
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MUUTOKSENHAKUOHIJEET

MUUTOKSENHAKUKIELLOT:
Tasta padtoksesta ei saa tehda kuntalain 136 §:n mukaan oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska paatos
koskee vain valmistelua tai taytantéonpanoa:

Mikali paatoksisistd voidaan tehda oikaisuvaatimus kuntalain 134 §:n mukaisesti, paatoksista ei saa tehda valitusta.

TIEDOKSISAANTI JA MAARAAIKOJEN LASKEMINEN

Kunnan jasenen ja 137 §:n 2 momentissa tarkoitetun kunnan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on ndhtavana yleisessa tietoverkossa (Kuntalaki 410/2015, § 140).
Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta ndytetd, kolmantena paivana sahkoisen viestin
lahettamisesta (Laki sahkoisesta asioinnista viranomaistoiminnassa 924/2010, § 19), 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisestd tai saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksi-saantitodistukseen merkittyna aikana
(Hallintolaki 434/2003, § 59, § 60).

Tiedoksisaantipaivaa ja muutoksenhakuaikaa laskettaessa otetaan huomioon seuraavat maaraaikalainsdannokset:

- tiedoksiantopaivas, josta muutoksenhakuaika lasketaan alkavaksi, ei lueta méaaraaikaan (2 §)

- jos maardajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai,
muutoksenhakemuksen saa tehda ensimmaisend arkipdivana taman jalkeen (5 §)

- muutoksenhakemus on tehtadva viimeistadn maaraajan viimeisena pdivana ennen viraston aukioloajan paattymista

(65)

Oikeudenk&dyntimaksun suuruus perustuu tuomioistuimaksulakiin (1455/2015). Vuoden 2020
oikeudenkayntimaksu on 260 €.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liiteita voi pyytaa Janakkalan kunnan kirjaamosta.

Kirjaamon yhteystiedot:
Janakkalan kunta
Kirjaamo

Juttilantie 1

14200 Turenki
kirjaamo@janakkala.fi
Puh: (03) 68 011

Kirjaamon aukioloaika on maanantai- torstai klo 8.00-16.00, perjantai klo 8.00-15.00. Kesalla 1.6.-31.8. avoinna klo
8.00-15.00.

Muutoksenhaku- Kunnanhallitus
viranomainen
Kirjaamon yhteystiedot:

Janakkalan kunta,KirjaamolJuttilantie 114200 Turenkikirjaamo@janakkala.fiPuh: (03) 68
011 Kirjaamon aukioloaika: maanantai-torstai klo 8.00-16.00 ja perjantai klo 8.00-15.00.
Keséllad 1.6.-31.8. avoinna maanantai-perjantai klo 8.00-15.00.

Muutoksenhakuaika Ei muutoksenhakua

Poytakirja ndhtavana Kunnan www-sivuilla 31.1.2022
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Tiedoksianto
Asianosaiset: Valtioneuvosto

¥| Annettu tiedoksi sidhkdisesti
Paivamaara: 25.1.2022
Vastaanottajat: Mervi Kuittinen, Valtioneuvosto

Muulla tavoin,
Paivamaara:
Vastaanottajat:
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Valtiovarainministerio

Lausuntopyynto

30.11.2021 VN/29851/2021

Lausuntopyynto luonnoksesta valtioneuvoston asetukseksi kunnan
ja hyvinvointialueen valisen siirtymakauden vuokrasopimuksen
vuokran maaraytymisesta vuosina 2023-2026

Johdanto

Valtiovarainministerio pyytaa lausuntoanne luonnoksesta valtioneuvoston asetukseksi
kunnan ja hyvinvointialueen valisen vuokran maaraytymisesta siirtymakauden aikana.

Tausta

Sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan uudistuksen toimeenpanosta ja
sitd koskevan lainsaadannon voimaanpanosta annetussa laissa (jaliempana
voimaanpanolaki) saadetaan kunnan jarjestaman perusterveydenhuollon,
erikoissairaanhoidon, sosiaalitoimen ja pelastustoimen kaytossa olevien toimitilojen
siirtymisesta hyvinvointialueen hallintaan. Voimaanpanolain 22 §:n mukaan toimitilat siirtyvat
hyvinvointialueen hallintaan 1 paivana tammikuuta 2023. Hyvinvointialue ja kunta tekevat
sosiaali- ja terveydenhuollon seka pelastus-toimen kaytossa olevien toimitilojen hallinnasta
vuokrasopimuksen siten, ettd se on voimassa vahintaan 31 paivaan joulukuuta 2025 asti.
Hyvinvointialueella on oikeus pidentaa vuokrasopimuksen voimassaoloa yhdella vuodella
iimoittamalla siita kunnalle viimeistaan 12 kuukautta ennen vuokrasopimuksen
voimassaoloajan paattymista. Voimaanpanolain 22 § 3 momentin mukaan
vuokrasopimuksessa sovitun vuokran on katettava vuokrasopimuksen kohteena olevaan
toimitilaan liittyvat kohtuulliset paaoma- ja yllapitokustannukset. Tarkempia saannoksia
vuokran maaraytymisesta voidaan antaa valtioneuvoston asetuksella.

Vastausohjeet vastaanottajille

Lausunnot pyydetaan antamaan lausuntopalvelu.fi:ssa. Lausuntoa ei tarvitse lahettaa
erikseen sahkopostitse tai postitse.

Lausunnon antaakseen vastaajan tulee rekisteroitya ja kirjautua lausuntopalvelu.fi:hin.
Tarkemmat ohjeet palvelun kayttamiseksi 16ytyvat lausuntopalvelu.fi:n sivuilta Ohjeet >
Kayttdohjeet. Palvelun kayttdonoton tukea voi pyytaa osoitteesta lausunto.om@om.fi.
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Kaikki lausunnot ovat julkisia ja ne julkaistaan lausuntopalvelu.fi:ssa.
Lausuntoja voivat antaa muutkin kuin jakelussa mainitut.

Aikataulu

Lausunnot pyydetaan toimittamaan 24.1.2022 klo 16.15 mennessa.

Valmistelijat

hallitusneuvos Mervi Kuittinen puh. 02955 30445 (mervi.kuittinen(at)gov.fi)
lainsdadantoneuvos Ville Koponen, puh. 02955 30504 (ville.koponen(at)gov.fi)
neuvotteleva virkamies Pasi Leppanen, puh. 02955 30564 (pasi.leppanen(at)gov.fi)

Liitteet:

Jakelu:

Akaan kaupunki

Alajarven kaupunki
Alavieskan kunta

Alavuden kaupunki

Asikkalan kunta

Askolan kunta

Auran kunta

Enonkosken kunta
Enontekion kunta

Espoon kaupunki
Etela-Karjalan hyvinvointialue
Etela-Pohjanmaan hyvinvointialue
Etela-Savon hyvinvointialue
Eurajoen kunta

Euran kunta

Evijarven kunta

Forssan kaupunki
Haapajarven kaupunki
Haapaveden kaupunki
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Halsuan kunta
Haminan kaupunki
Hangon kaupunki
Hankasalmen kunta
Harjavallan kaupunki
Hartolan kunta
Hattulan kunta
Hausjarven kunta
Heinolan kaupunki
Heindveden kunta
Helsingin kaupunki
Hirvensalmen kunta
Hollolan kunta
Huittisten kaupunki
Humppilan kunta
HUS-sairaanhoitopiiri
Hyrynsalmen kunta
Hyvinkaan kaupunki
Hameenkyron kunta
Hameenlinnan kaupunki
lin kunta

lisalmen kaupunki
litin kunta

Ikaalisten kaupunki
llImajoen kunta
llomantsin kunta
Imatran kaupunki
Inarin kunta

Inkoon kunta

Isojoen kunta
Isokyrén kunta
Janakkalan kunta
Joensuun kaupunki
Jokioisten kunta
Joroisten kunta
Joutsan kunta

Juuan kunta
Juupajoen kunta
Juvan kunta
Jyvaskylan kaupunki
Jamijarven kunta
Jamsan kaupunKi
Jarvenpaan kaupunki
Kaarinan kaupunki
Kaavin kunta
Kainuun hyvinvointialue
Kajaanin kaupunki
Kalajoen kaupunki
Kangasalan kunta
Kangasniemen kunta
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Kannonkosken kunta
Kannuksen kaupunki
Kanta-Hameen hyvinvointialue
Karijoen kunta

Karkkilan kaupunki

Karstulan kunta

Karvian kunta

Kaskisten kaupunki
Kauhajoen kaupunki
Kauhavan kaupunki
Kauniaisten kaupunki
Kaustisen kunta

Keiteleen kunta

Kemijarven kaupunki

Kemin kaupunki

Keminmaan kunta
Kemidnsaaren kunta
Kempeleen kunta

Keravan kaupunki
Keski-Pohjanmaan hyvinvointialue
Keski-Suomen hyvinvointialue
Keski-Uudenmaan hyvinvointialue
Keuruun kaupunki

Kihnion kunta

Kinnulan kunta
Kirkkonummen kunta

Kiteen kaupunki

Kittilan kunta

Kiuruveden kaupunki
Kivijarven kunta

Kokemaen kaupunki
Kokkolan kaupunki

Kolarin kunta

Konneveden kunta
Kontiolahden kunta

Korsnas kommun

Kosken Tl kunta

Kotkan kaupunki

Kouvolan kaupunki
Kristiinankaupungin kaupunki
Kruunupyyn kunta
Kuhmoisten kunta

Kuhmon kaupunki

Kuopion kaupunki
Kuortaneen kunta

Kurikan kaupunki

Kustavin kunta

Kuusamon kaupunki
Kymenlaakson hyvinvointialue
Kyyjarven kunta
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Karsamaen kunta
Lahden kaupunki
Laihian kunta
Laitilan kaupunki
Lapin hyvinvointialue
Lapinjarven kunta
Lapinlahden kunta
Lappajarven kunta
Lappeenrannan kaupunKi
Lapuan kaupunki
Laukaan kunta
Lemin kunta
Lempaalan kunta
Leppavirran kunta
Lestijarven kunta
Liedon kunta
Lieksan kaupunki
Limingan kunta
Liperin kunta
Lohjan kaupunki
Loimaan kaupunki
Lopen kunta
Loviisan kaupunki
Luhangan kunta
Lumijoen kunta
Luodon kunta
Luumaen kunta
Maakuntien tilakeskus Oy
Maalahden kunta
Marttilan kunta
Maskun kunta
Merijarven kunta
Merikarvian kunta
Miehikkalan kunta
Mikkelin kaupunki
Muhoksen kunta
Multian kunta
Muonion kunta
Mustasaaren kunta
Muuramen kunta
Mynamaen kunta
Myrskylan kunta
Mantsalan kunta
Mantta-Vilppulan kaupunki
Mantyharjun kunta
Naantalin kaupunki
Nakkilan kunta
Nivalan kaupunki
Nokian kaupunki
Nousiaisten kunta
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Nurmijarven kunta

Narpion kaupunki
Orimattilan kaupunki
Oripaan kunta

Oriveden kaupunki
Oulaisten kaupunki

Oulun kaupunki
Outokummun kaupunki
Padasjoen kunta

Paimion kaupunki

Paltamon kunta

Paraisten kaupunki
Parikkalan kunta

Parkanon kaupunki
Pedersodren kunta
Pelkosenniemen kunta
Pellon kunta

Perhon kunta

Pertunmaan kunta
Petajaveden kunta
Pieksamaen kaupunki
Pielaveden kunta
Pietarsaaren kaupunkKi
Pihtiputaan kunta
Pirkanmaan hyvinvointialue
Pirkkalan kunta
Pohjanmaan hyvinvointialue
Pohjois-Karjalan hyvinvointialue
Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialue
Pohjois-Savon hyvinvointialue
Polvijarven kunta
Pomarkun kunta

Porin kaupunki

Pornaisten kunta

Porvoon kaupunki

Posion kunta

Pudasjarven kaupunki
Pukkilan kunta
Punkalaitumen kunta
Puolangan kunta

Puumalan kunta

Pyhtaan kunta

Pyhajoen kunta

Pyhajarven kaupunki
Pyhannan kunta
Pyharannan kunta
Paijat-Hameen hyvinvointialue
Palkaneen kunta

Pdytyan kunta

Raahen kaupunki
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Raision kaupunki
Rantasalmen kunta
Ranuan kunta
Rauman kaupunki
Rautalammin kunta
Rautavaaran kunta
Rautjarven kunta
Reisjarven kunta
Riihimaen kaupunki
Ristijarven kunta
Rovaniemen kaupunki
Ruokolahden kunta
Ruoveden kunta
Ruskon kunta
Raakkylan kunta
Saarijarven kaupunki
Sallan kunta

Salon kaupunki
Sastamalan kaupunki
Satakunnan hyvinvointialue
Sauvon kunta
Savitaipaleen kunta
Savonlinnan kaupunki
Savukosken kunta
Seindjoen kaupunkKi
Sievin kunta
Siikaisten kunta
Siikajoen kunta
Siikalatvan kunta
Siilinjarven kunta
Simon kunta

Sipoon kunta
Siuntion kunta
Sodankylan kunta
Soinin kunta
Someron kaupunki
Sonkajarven kunta
Sotkamon kunta
Sulkavan kunta
Suomen Kuntaliitto ry
Suomussalmen kunta
Suonenjoen kaupunki
Sysman kunta
Sakylan kunta
Taipalsaaren kunta
Taivalkosken kunta
Taivassalon kunta
Tammelan kunta
Tampereen kaupunki
Tervolan kunta
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Teuvan kunta
Tohmajarven kunta
Toholammin kunta
Toivakan kunta
Tornion kaupunki
Turun kaupunki
Tuusniemen kunta
Tuusulan kunta
Tyrnavan kunta

Ulvilan kaupunki
Urjalan kunta

Utajarven kunta
Utsjoen kunta
Uudenkaarlepyyn kaupunki
Uudenkaupungin kaupunKi
Uuraisten kunta

Vaalan kunta

Vaasan kaupunki
Valkeakosken kaupunki
Vantaan kaupunki
Varkauden kaupunki
Varsinais-Suomen hyvinvointialue
Vehmaan kunta
Vesannon kunta
Vesilahden kunta
Vetelin kunta

Viereman kunta

Vihdin kunta
Viitasaaren kaupunki
Vimpelin kunta
Virolahden kunta
Virtain kaupunki

Voyrin kunta

Ylitornion kunta
Ylivieskan kaupunki
Ylojarven kaupunki
Ypajan kunta

Ahtérin kaupunki
Aanekosken kaupunki
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Lausunnonantajan lausunto

Voitte kirjoittaa lausuntonne alla olevaan tekstikenttaan

Pitkaniemi Jani
Valtiovarainministerio

Kuittinen Mervi
Valtiovarainministerio
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LUONNOS

Ehdotus valtioneuvoston asetukseksi kunnan ja hyvinvointialueen valisen siirtymakau-
den vuokrasopimuksen vuokran maaraytymisesta vuosina 2023-2026

1. Ehdotuksen péaaasiallinen sisalto

Asetuksella ehdotetaan saadettavéksi sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan
uudistuksen toimeenpanosta ja sitd koskevan lainsdddannon voimaanpanosta annetun lain (616
/2021) 22 §:n tarkoittamasta siirtymékauden vuokran maaraytymisesta.

2. Nykytila ja ehdotus asetukseksi

Sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan uudistuksen toimeenpanosta ja sita
koskevan lainsdadédnndn voimaanpanosta annetussa laissa (jaljempané voimaanpanolaki) sdéde-
tdan kunnan jarjestaman perusterveydenhuollon, erikoissairaanhoidon, sosiaalitoimen ja pelas-
tustoimen kaytossa olevien toimitilojen siirtymisesta hyvinvointialueen hallintaan. VVoimaanpa-
nolain 22 §:n mukaan toimitilat siirtyvéat hyvinvointialueen hallintaan 1 pdivana tammikuuta
2023. Hyvinvointialue ja kunta tekevat sosiaali- ja terveydenhuollon seka pelastustoimen kay-
t0ssé olevien toimitilojen hallinnasta vuokrasopimuksen siten, ettd se on voimassa vahintaan 31
paivaan joulukuuta 2025 asti. Hyvinvointialueella on oikeus pident&a vuokrasopimuksen voi-
massaoloa yhdella vuodella ilmoittamalla siitd kunnalle viimeistédan 12 kuukautta ennen vuokra-
sopimuksen voimassaoloajan paattymistd. Hyvinvointialue ja kuntavoivat sopia toimitilojen
hallinnasta seka toimitilojen hallintaa koskevien vuokrasopimusten voimassaolosta myos toisin
kuin pykalassa saadetaan. Siirtymékauden ajan vuokra kuitenkin maaraytyisi séanndksen mu-
kaisti. Voimaanpanolain 32 §:n mukaan muihin sosiaali- ja terveydenhuollon kuntayhtymiin
kuin voimaanpanolain 20 §:ssd tarkoitettuihin sekd alueen pelastustoimea hoitaviin kuntayhty-
miin sovelletaan mitd, kunnasta saddetdan. Voimaanpanolain 3 8:n mukaisesti omaisuusjérjeste-
lyja koskevia 4 luvun saannoksia ei sovelleta Helsingin kaupungin sosiaali- ja terveydenhuollon
tai pelastustoimen omaisuusjarjestelyihin.

Voimaanpanolain 22 § 3 momentin mukaan vuokrasopimuksessa sovitun vuokran on katettava
vuokrasopimuksen kohteena olevaan toimitilaan liittyvét kohtuulliset pddoma- ja yllapitokustan-
nukset. Tarkempia saannoksia vuokran maardaytymisestd voidaan antaa valtioneuvoston asetuk-
sella.

Voimaanpanolain 13 8:ssa saddetdan tietojensaannista. Pykalan 2 momentin mukaisesti kuntien
ja kuntayhtymien on salassapitosdanndsten estamaétta luovutettava hyvinvointialueelle saannok-
sessa tarkoitetut hyvinvointialueen toiminnan ja hallinnon k&ynnistamisen valmistelun edellytta-
maét valttdmattomat tiedot kuten 26 §:ssé tarkoitetussa selvityksessa tarvittavat tiedot. VVoimaan-
panolain 26 §:ssd sdédetéén selvityksesta kunnasta siirtyvastd omaisuudesta, sopimuksista, vas-
tuista ja kunnalta vuokrattavista toimitiloista. S&annoksen mukaan kunnan on tehtéva viimeis-
taan 28 paivana helmikuuta 2022 hyvinvointialueelle selvitys muun ohella sosiaali- ja tervey-
denhuollon tai pelastustoimen kaytdssa olevista toimitiloista.
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Siirtymakauden ajan kunnan ja hyvinvointialueen vélinen vuokra maaraytyy tdméan asetuksen
mukaisesti.

Vuokrasopimuksessa vuokra maaréaytyisi seuraavasti:
Vuokra on kokonaisvuokra, joka koostuu padomavuokrasta ja yllapitovuokrasta.

Padomavuokra muodostetaan vuokrattavan rakennuksen teknisen arvon tai sen puuttuessa las-
kennallisen teknisen arvon pohjalta k&yttéen 6 prosentin tuottovaatimusta. Tuottovaatimus ku-
vaa kiinteistoon sidotun oman ja vieraan pddoman kustannuksia, kiinteiston kulumista kuvaavia
poistoja, mahdollista maanvuokran osuutta ja kiinteistoon liittyvaa teknisetd riskia.

Kunnan kirjanpidossa rakennuksen arvo muodostuu omahankintamenosta vihennettyna raken-
nuksen taloudelliseen pitoaikaan perustuvilla suunnitelman mukaisilla poistoilla. Vuokra-ase-
tuksessa tarkoitettu rakennuksen tekninen arvo perustuu ensisijaisesti kunnan tai kuntayhtymén
kirjanpidon mukaisiin tietoihin toteutuneista kustannuksista korjattuna rakennuskustannusindek-
sin muutoksella seké oletuskulumisella. Teknistd arvoa korjataan lisdamalla rakennukseen koh-
distuvien investointien arvo ja viahentdmaélld oletuskuluminen. Jos rakennuksella ei ole ole-
massa kirjanpidon tietoihin perustuvaa teknistd arvoa, se muodostetaan asetuksen liitteen mu-
kaisesti laskennallisesti toteutuneiden keskimaardisten kustannusten pohjalta lasketun jélleen-
hankinta-arvon ja siitd vahennettdvan oletuskulumisen avulla. Kustannusten perustana ovat Ti-
lastokeskuksen kokoamat rakennustyyppikohtaisten hintaryhmien bruttoneliéhinnat (e/brmz2),
jotka muutetaan rakennustyyppikohtaisiksi huoneistonelidhinnoiksi (e/htm2) muuntokertoimella
liitteen mukaisesti. Tekninen arvo muodostetaan rakennuskohtaisesti. Jos rakennuksesta vuok-
rataan yksittainen tila, muodostetaan arvo kyseiselle tilalle koko rakennuksen kayttotarkoituksen
mukaisesti, esimerkiksi koulurakennuksen yksittainen tila. Rakennuksen sijainnin mukaan kun-
nat on jaoteltu laskennallista teknisté arvoa mééritettéessa kuuteen jalleenhankinta-arvon kus-
tannusalueeseen. Teknisessd arviossa huomioidaan rakennukseen kohdistuvat investoinnit. Ole-
tuskulumisen maarana pidetdén 1,75 prosenttia vuosittain. Kéytossa oleville rakennuksille las-
kettaisiin enintdan 70 prosentin kuluminen. Oletuskulumisen alkuajankohdaksi katsotaan joko
alkuperdinen rakentamisvuosi tai kattavan peruskorjauksen ajankohta. Edella mainittu oletusku-
luma perustuu kaytdssa oleviin laskentamenetelmiin.

Kiinteiston yllapitovuokraan kuuluvat hallinto-, kaytto-, kunnossapito-, huolto-, ulkoalueiden
hoito-, lammitys-, sdhko-, vesi- ja jatehuoltokulut. Kiinteiston yllapitovuokra méaréytyisi las-
kennallisesti. Perusteena olevat kertoimet vastaavat kiinteistdalalla vakiintuneisiin tietoldhteisiin
perustuvia keskiméaaraisia rakennustyyppikohtaisia yll&pitohintoja. Toimitilojen luokitus vas-
taisi Tilastokeskuksen rakennusluokitusta vuodelta 2018. VVuokrasopimuksessa yllapitokustan-
nusten maardaytymisesta voitaisiin perustellusta syysté sopia 5 §:n 2 momentissa sd4detysta poi-
keten, mikali 2 momentissa saadetty maaraytymisperuste johtaisi tosiasiallisista kustannuksista
olennaisesti poikkeavaan vuokratasoon.

Vuokran tarkistamisessa sovelletaan kiinteistoalan yleisia kaytant6jé ja vuokran tarkistaminen
sidotaan elinkustannusindeksiin.

3. Taloudelliset vaikutukset
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Omaisuusjarjestelyjen kuntataloudelliset ja hyvinvointialueen talouteen kohdistuvat vaikutukset
on esitetty hallituksen esityksessa eduskunnalle hyvinvointialueiden perustamista ja sosiaali- ja
terveydenhuollon sekd pelastustoimen jarjestamisen uudistusta koskevaksi lainsdddannoksi seka
Euroopan paikallisen itsehallinnon peruskirjan 12 ja 13 artiklan mukaisen ilmoituksen anta-
miseksi (HE 241/2020 vp). Vuokramenot siséltyvat hyvinvointialueen rahoituksesta annetun lain
(617/2021) 5 §:n mukaisiin valtionrahoituksen perusteena oleviin kustannuksiin. Vaikutus valti-
ontalouteen ilmenee kunnilta siirtyvaan rahoitukseen sisaltyvien tilakustannusten ja asetuksen
mukaisen vuokratason erotuksesta. Taloudellisten vaikutusten arviointia vaikeuttaa tarkan tiedon
puute kuntien toimitiloista seka se, etta kunnilta siirtyvét kustannukset eivét ole vertailukelpoisia
ja erikseen ei raportoida pelkkia tilakustannuksia.

Omaisuusjarjestelyjen seurauksena kuntien tulot tulevat hieman lisdé&dntymaén uudistuksen en-
simmaisten kolmen vuoden aikana sosiaali- ja terveydenhuollon seka pelastustoimen toimiti-
loista saatavien ulkoisten vuokratulojen seurauksena. Tilakustannuksia ei jatkossa rahoitettaisi
kuntien verorahoituksella tai kuntien valtionosuuden kautta. Laht6kohtana olisi siten julkisen
talouden kannalta kustannusneutraali jarjestely.

Tilakustannusten vertailua hankaloittaa se, ettd kustannukset tiloista ovat padosin nykyisin kun-
tien sisdistd vuokraa. Kuntien kaytanndt myos poikkeavat toisistaan. Jatkossa kuntien talouden
nakokulmasta vuokratulot ovat ulkoista tuloa, joka vaikuttaa tulokseen. Pd4&domalle tuleva korvaus
poikkeaa kuntien sisaisessé vuokrassaan kayttdmista tuottovaatimuksista.

Maakuntien tilakeskus Oy oli tehnyt HE 15/2017 liittyvan valmistelun yhteydessé uudistuksen
toimeenpanoon liittyen kunnille tiedustelut kuntien nykyisesta vuokratasosta vuonna 2018 ja
2019 kevéalla. Kunnilta tuolloin saatujen tietojen perusteella arvioitiin, ettd siirtymakauden ai-
kana vuokraa maksettaisiin noin viidestd miljoonasta neliémetrista kuntien omistamista toimiti-
loista. T&ma4 tarkoittaisi, ettd asetuksen mukaisesti laskettu hyvinvointialueiden kunnille mak-
sama vuokran maara olisi tuolloin ollut noin 900 miljoonaa euroa.

Hyvinvointialueille syntyy edelld mainitun suuruinen kustannus ainakin kolmen vuoden siirty-
makauden ajaksi. Hyvinvointialueiden nakékulmasta vuokrat on rahoitettava yleiskatteisesta ra-
hoituksesta.

4. Asian valmistelu (tdydennetaan)

Asetusehdotus on valmisteltu valtiovarainministeridssa. Ehdotus on kasitelty kuntatalouden ja -
hallinnon neuvottelukunnassa. Asetusehdotuksesta on jarjestetty lausuntokierros.

5. Voimaantulo

Asetus ehdotetaan tulemaan voimaanl paivand tammikuuta 2023 ja olisi voimassa 31 paivaéan
joulukuuta 2026.
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LUONNOS
Valtioneuvoston asetus
kunnan ja hyvinvointialueen vélisen siirtymakauden vuokrasopimuksen vuokran maarayty-
misest& vuosina 2023-2026

Valtioneuvoston paatoksen mukaisesti saddetadn sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea
koskevan uudistuksen toimeenpanosta ja sitd koskevan lainsaddannon voimaanpanosta annetun lain
(616 /2021) 22 § nojalla:

1 8§ Soveltamisala

Tassé asetuksessa saddetaan hyvinvointialueen ja kunnan vélill4 tehtdvan vuokrasopimuksen vuok-
ran maaraytymisesta sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan uudistuksen toimeen-
panosta ja sitd koskevan lainsdddannoén voimaanpanosta annetun lain 22 8:n 2 momentin mukaisella
vuokra-ajalla.

2 8 Vuokran maaraytyminen

Vuokrasopimuksessa kuukausittain maksettava vuokra koostuu padomavuokrasta ja yllapitovuok-
rasta.

3 § Padomavuokra
Padomavuokra muodostetaan vuokrattavan rakennuksen tai toimitilan teknisen arvon perustella.

Padomavuokrassa kaytetdan kuuden prosentin tuottovaatimusta laskettuna 4 8:n mukaiselle raken-
nuksen tekniselle arvolle.

4 § Tekninen arvo

Rakennuksen tekninen arvo perustuu kunnan tai kuntayhtymén kirjanpidon mukaisiin tietoihin kor-
jattuna rakennuskustannusindeksin muutoksella seké oletuskulumisella.

Kirjanpitoon perustuvaa arvoa korjataan lisddmalld rakennukseen kohdistuvien investointien arvo ja
vihentamaéllad oletuskuluminen. Oletuskulumisen méirdd on 1,75 prosenttia vuosittain. Kéytdssé
oleville rakennuksille lasketaan enintddn 70 prosentin kuluminen. Oletuskulumisen laskennan al-

kuajankohta on joko rakennuksen alkuperédinen rakentamisvuosi tai kattavan peruskorjauksen ajan-
kohta.

Jos rakennuksella ei ole 1 momentissa tarkoitettua kirjanpitoon perustuvaa teknistd arvoa, muodos-
tetaan sille laskennallinen tekninen arvo vahentamaélla jalleenhankinta-arvosta 2 momentin mukai-
nen oletuskuluminen. Jalleenhankinta-arvo lasketaan kaavalla, jossa liitteen mukaisesti alueellinen
rakennustyyppikohtainen jalleenhankinta-arvo kerrotaan ik&kertoimella ja kokokertoimella ja lis&é-
maéll& saatuun arvoon rakennukseen kohdistuvien investointien arvo.

5 § Yllapitovuokra
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Vuokraan siséltyvét yllapitokustannukset ovat hallinto-, kdyttd-, kunnossapito-, huolto-, ulkoaluei-
den hoito-, lammitys-, sahko-, vesi- ja jatehuoltokustannukset. Erityisjatteet ja vaaralliset jatteet
ovat kuitenkin vuokralaisen vastuulla.

Kiinteiston yllapitokustannukset lasketaan kayttaméalla keskiméaaréisia rakennustyyppikohtaisia ylla-
pitohintoja liitteen mukaisesti.

Vuokrasopimuksessa yllapitokustannusten méaaraytymisesté voidaan perustellusta syysta sopia 2
momentissa saddetysta poiketen, mikali 2 momentissa saadetty maaraytymisperuste johtaisi tosiasi-
allisista kustannuksista olennaisesti poikkeavaan vuokratasoon.

6 8 Vuokran tarkistaminen

Vuokran tarkistetaan kerran vuodessa elinkustannusindeksilla.

7 § Vuokran maaraytyminen eréissa tapauksissa

Jos toimitilat ovat kunnan kéytéssa kunnan asunto-osakeyhtiolaissa (1599/2009) tarkoitetun asunto-
osakeyhtion tai keskindisen Kiinteistdosakeyhtion osakeomistukseen perustuen, vuokra maaraytyy
3-6 §:ss& saadetylla tavalla.

8 § Voimaantulo

Tama asetus tulee voimaan 1 pdivand tammikuuta 2023 ja on voimassa 31 péivéaan joulukuuta 2026.

SAHKOISESTI ALLEKIRJOITETTU
Makila Minna-Liisa, ma Hallintojohtaja 25.1.2022



LITE
Kustannusalueet

Kunta
Akaa
Alajarvi
Alavieska
Alavus
Asikkala
Askola
Aura
Enonkoski
Enonteki®
Espoo

Eura
Eurajoki
Evijarvi
Forssa
Haapajarvi
Haapavesi
Hailuoto
Halsua
Hamina
Hankasalmi
Hanko
Harjavalta
Hartola
Hattula
Hausjarvi
Heinola
Heindvesi
(Helsinki)
Hirvensalmi
Hollola
Huittinen
Humppila
Hyrynsalmi
Hyvinkaa
Hameenkyro
Hameenlinna
li

lisalmi

litti
Ikaalinen
IImajoki

Alue

aouuopbwuniwouuouuodokrRrooUVVIUD UL Ao PO ERE WO WDRAOU OO O

SAHKOISESTI ALLEKIRJOITETTU
Makila Minna-Liisa, ma Hallintojohtaja 25.1.2022

Kunta
llomantsi
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Koodi Rakennusluokitus 2018 (nimi) €/brm? Kerroin €/htm? €/brm? Kerroin €/htm? €/brm? Kerroin €/htm? €/brm? Kerroin €/htm? €/brm? Kerroin €/htm? €/brm? Kerroin €/htm?
0130 Asuntolarakennukset 1875 1,22 2288 1821 1,22 2222 1755 1,22 2141 1670 1,22 2037 1637 1,22 1997 1517 1,22 1851
0140 Erityisryhmien asuinrakennukset 2264 1,25 2830 2222 1,25 2778 2138 1,25 2673 2103 1,25 2629 2052 1,25 2565 1992 1,25 2490
1911 Talousrakennukset 1310 1,14 1493 1279 1,14 1458 1224 1,14 1395 1175 1,14 1340 1153 1,14 1314 1129 1,14 1287
0400 Toimistorakennukset 2484 1,27 3155 2170 1,27 2756 2105 1,27 2673 2058 1,27 2614 2040 1,27 2591 1900 1,27 2413
0610 Terveys- ja hyvinvointikeskukset 2759 1,15 3173 2541 1,15 2922 2444 1,15 2811 2376 1,15 2732 2338 1,15 2689 2238 1,15 2574
0621 Avopalvelujen rakennukset 2759 1,15 3173 2541 1,15 2922 2444 1,15 2811 2376 1,15 2732 2338 1,15 2689 2238 1,15 2574
0620 Laitospalvelujen rakennukset 2759 1,15 3173 2541 1,15 2922 2444 1,15 2811 2376 1,15 2732 2338 1,15 2689 2238 1,15 2574
0614 Kuntoutuslaitokset 2759 1,15 3173 2541 1,15 2922 2444 1,15 2811 2376 1,15 2732 2338 1,15 2689 2238 1,15 2574
0611 Keskussairaalat 3164 1,22 3860 2937 1,22 3583 2834 1,22 3457 2754 1,22 3360 2720 1,22 3318 2538 1,22 3096
0612 Erikoissairaalat ja laboratoriorakennukset 3164 1,22 3860 2937 1,22 3583 2834 1,22 3457 2754 1,22 3360 2720 1,22 3318 2538 1,22 3096
0613 Muut sairaalat 3164 1,22 3860 2937 1,22 3583 2834 1,22 3457 2754 1,22 3360 2720 1,22 3318 2538 1,22 3096
0619 Muut terveydenhuoltorakennukset 3164 1,22 3860 2937 1,22 3583 2834 1,22 3457 2754 1,22 3360 2720 1,22 3318 2538 1,22 3096
0820 VYleissivistavien oppilaitosten rakennukset 2647 1,16 3071 2396 1,16 2779 2309 1,16 2678 2259 1,16 2620 2226 1,16 2582 2153 1,16 2497
0830 Ammatillisten oppilaitosten rakennukset 2647 1,16 3071 2396 1,16 2779 2309 1,16 2678 2259 1,16 2620 2226 1,16 2582 2153 1,16 2497
0712 Kirjastot ja arkistot 2647 1,16 3071 2396 1,16 2779 2309 1,16 2678 2259 1,16 2620 2226 1,16 2582 2153 1,16 2497
1210 Lammittdmattomat varastot 964 1,28 1234 847 1,28 1084 816 1,28 1044 803 1,28 1028 771 1,28 987 737 1,28 943
1215 Varastokatokset 784 1,28 1004 680 1,28 870 640 1,28 819 628 1,28 804 622 1,28 796 600 1,28 768
0514 Kulkuneuvojen katokset 784 1,28 1004 680 1,28 870 640 1,28 819 628 1,28 804 622 1,28 796 600 1,28 768
1211 Lampimat varastot 1297 1,28 1660 1200 1,28 1536 1147 1,28 1468 1127 1,28 1443 1099 1,28 1407 1058 1,28 1354
Logistiikkakeskukset ja muut monikayttoiset
1214 varastorakennukset 1297 1,28 1660 1200 1,28 1536 1147 1,28 1468 1127 1,28 1443 1099 1,28 1407 1058 1,28 1354
0513 Pysakaintihallit 1041 1,28 1332 940 1,28 1203 894 1,28 1144 878 1,28 1124 861 1,28 1102 829 1,28 1061
Jatteenkeruu-, jatteenkasittely- ja
1120 jatteenvarastointirakennukset 1576 1,23 1938 1471 1,23 1809 1429 1,23 1758 1388 1,23 1707 1362 1,23 1675 1328 1,23 1633
1212 Kylma- ja pakastevarastot 1576 1,23 1938 1471 1,23 1809 1429 1,23 1758 1388 1,23 1707 1362 1,23 1675 1328 1,23 1633
1213 Muut olosuhteiltaan saadellyt varastot 1576 1,23 1938 1471 1,23 1809 1429 1,23 1758 1388 1,23 1707 1362 1,23 1675 1328 1,23 1633
1310 Paloasemat 1818 1,23 2236 1725 1,23 2122 1692 1,23 2081 1665 1,23 2048 1642 1,23 2020 1609 1,23 1979
0520 Datakeskukset ja laitetilat 2605 1,12 2918 2427 1,12 2718 2347 1,12 2629 2296 1,12 2572 2247 1,12 2517 1951 1,12 2185
1319 Muut pelastustoimen rakennukset 2605 1,12 2918 2427 1,12 2718 2347 1,12 2629 2296 1,12 2572 2247 1,12 2517 1951 1,12 2185
1311 Vdestonsuojat 3085 1,19 3671 2866 1,19 3411 2762 1,19 3287 2699 1,19 3212 2658 1,19 3163 2582 1,19 3073

Jilleenhankinta-arvojen yksikkdhinnat kevit 2021, €/brm? tilastokeskus (https://www.stat.fi/fi/luokitukset/rakennusluokitin_uudishinnat/)
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Ikd- ja kokokertoimet

IKAKERROIN KOKOKERROIN
Rakennusvuosi Kerroin Kokonaishuoneistoala (htm?)
-1984 0,75 Alle 499
1985-1988 0,8 500-999
1989-1992 0,85 1000-5000
1993-1996 0,9 Yli 5000
1997-2000 0,95
2001- 1

Rakennuksen ikdkerroin huomioi rakennuksen
yleisen varustelutason ja talotekniikan muutokset.
Uudemmat rakennukset ovat jdlleenhankinta-
arvoltaan keskimaarin korkeampia kuin vanhemmat
rakennukset.

Rakennuksen koko vaikuttaa rakennuksen yksikko-
kustannuksiin. Pieni rakennus on yksikkokustannuksiltaan
suurta kalliimpi.

SAHKOISESTI ALLEKIRJOITETTU
Makila Minna-Liisa, ma Hallintojohtaja 25.1.2022
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Ylldpidon yksikkohinnat

Yllapidon

indeksoitu ka. Hallinto Kunnossapito
Rakennustyyppi 2018 Luokat  (€/htm®/kk)  (€/htm’/kk) (% JHA:sta/v)
01 Asuinrakennukset 013-014 5,19 0,35 0,50
04 Toimistorakennukset 040 2,63 0,35 0,50
12 Varastorakennukset 121 1,64 0,35 0,50
08 Opetusrakennukset 082-083 2,80 0,35 0,50
05 Liikenteen rakennukset 051-052 3,06 0,35 0,50
06 Hoitoalan rakennukset 061 4,77 0,35 0,50
06 Hoitoalan rakennukset 062 5,19 0,35 0,50
07 Kokoontumisrakennukset 071 4,60 0,35 0,50
13 Pelastustoimen rakennukset 131 4,49 0,35 0,50
19 Muut rakennukset 191 3,52 0,35 0,50

Rakennusluokitus 16ytyy sivulta https://www.stat.fi/fi/luokitukset/rakennus/
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Laskentaesimerkit
Padomavuokran maarittaminen

Esimerkkikohde on kustannusalueella 3 sijaitseva vuonna 2005 rakennettu terveysasema, johon ei ole tehty korjauksia.
Rakennuksen pinta-ala on 800 brm? ja koko rakennus vuokrataan hyvinvointialueelle.

Kustannusalueen 3 terveysaseman (koodi 061 rakennusluokitus 2018) jélleenhankinta-arvon yksikkéhinta on 2444 €/brm?
Rakennus on rakennettu v. 2005, jolloin sen ikakerroin on 1

Rakennus on kooltaan 800 brm?, jolloin sen kokokerroin on 1,15

Jalleenhankinta-arvo (JHA) saadaan kaavalla: 2444 €/brm? * 1 * 800 brm? * 1,15 = 2248480 €

(Voidaan kayttaa myos kunnan kirjanpitoon perustuvaa hankintahintaa korjattuna rakennuskustannusindeksin muutoksella)

Rakennuksen lineaarinen kuluminen on 1,75 % vuodessa jalleenhankinta-arvosta laskettuna
Maksimikuluminen on 70 % jalleenhankinta-arvosta

(Mikali rakennukseen olisi tehty arvoa korottavia investointeja, ndille laskettaisiin vastaava kuluminen)
Rakennuksen kulumisen arvo saadaan kaavalla: 2248480 € * 1,75 %/v * 16 v = 629574 €

Tekninen nykyarvo (TA) on siten 2248480 € - 629574 € = 1618906 €

(Voidaan kayttaa myds kunnan ilmoittamaa teknista arvoa)

Padomavuokra lasketaan teknisesta nykyarvosta kdyttaen 6 %:n vuotuista tuottovaatimusta
Padomavuokra lasketaan kaavalla: 1618906 € * 6 %/v = 97134,36 €/v = 8094,53 €/kk = 10,12 €/brm?/kk = 11,64 €/htm?/kk

Ylldapitovuokran maarittaminen

Esimerkkikohde terveysasema kuuluu 061 terveydenhuoltorakennuksiin.

Rakennuksen ala on 800 brm?. Se muunnetaan huoneistoalaksi seuraavasti 800 * 1/1,15 = 696 htm?

Rakennuksen yllapitokustannukset saadaan kaavalla 696 htm? * 4,77 €/htm?/kk = 3319,92 €/kk

Rakennuksen hallintokustannukset ovat 696 htm? * 0,35 €/htm?/kk = 243,60 €/kk

Rakennuksen kunnossapitokustannukset ovat puolestaan 2248480 € * 0,005 %/JHA/v = 11242,40 €/v = 936,87 €/kk
Ylldpitovuokra on siten yhteensa 3319,92 €/kk + 243,60 €/kk + 936,87 €/kk = 4500,39 €/kk = 6,47 €/htm?/kk

Kokonaisvuokraksi tulee edellisten mukaan 8094,53 €/kk + 4500,39 €/kk = 12594,92 €/kk = 18,10 €/htm?/kk
SAHKOISESTI ALLEKIRJOITETTU
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