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Kurikan kaupungin lausunto luonnoksesta valtioneuvoston asetukseksi kun-
nan ja hyvinvointialueen valisen siirtymakauden vuokrasopimuksen vuokran
maaraytymisesta vuosina 2023-2026

Kh22§
24.1.2022

Valtiovarainministerio pyytéaa lausuntoa luonnoksesta valtioneuvoston
asetukseksi kunnan ja hyvinvointialueen vélisen vuokran maarayty-
misesté siirtymakauden aikana. Lausunnot pyydetaan toimittamaan
24.1.2022 klo 16.15. Lausuntopalveluun toimitetaan esityksen mukai-
nen lausunto, jota muutetaan tarvittaessa kaupunginhallituksen pééa-
toksen mukaisesti.

Lausuntopyynnon taustatietona todetaan seuraavaa:

Sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan uudistuksen
toimeenpanosta ja sitd koskevan lainsadddnndn voimaanpanosta anne-
tussa laissa (jaljempané voimaanpanolaki) sdédetddn kunnan jarjesta-
maén perusterveydenhuollon, erikoissairaanhoidon, sosiaalitoimen ja
pelastustoimen k&ytdssé olevien toimitilojen siirtymisesta hyvinvoin-
tialueen hallintaan. Voimaanpanolain 22 §:n mukaan toimitilat siirty-
vat hyvinvointialueen hallintaan 1 pdivadna tammikuuta 2023. Hyvin-
vointialue ja kunta tekevat sosiaali- ja terveydenhuollon seka pelas-
tustoimen kaytossé olevien toimitilojen hallinnasta vuokrasopimuksen
siten, ettd se on voimassa vahintdén 31 paivaén joulukuuta 2025 asti.
Hyvinvointialueella on oikeus pident&& vuokrasopimuksen voimassa-
oloa yhdell& vuodella ilmoittamalla siit4 kunnalle viimeistdan 12 kuu-
kautta ennen vuokrasopimuksen voimassaoloajan paattymistd. Voi-
maanpanolain 22 8§ 3 momentin mukaan vuokrasopimuksessa sovitun
vuokran on katettava vuokrasopimuksen kohteena olevaan toimitilaan
liittyvat kohtuulliset pddoma- ja yllapitokustannukset. Tarkempia
sdannoksid vuokran maaraytymisestd voidaan antaa valtioneuvoston
asetuksella.

Merkille pantavaa kuitenkin on, etta ellei toisin saddeta tai hyvinvoin-
tialueella sovita, olemassa olevat vuokrasopimukset siirtyvat yleisseu-
raantona olemassa olevin ehdoin. Tallaisia olemassa olevia vuokraso-
pimuksia on mm. Kurikan kaupungilla JIK-peruspalveluliike-
laitoskuntayhtymén kanssa.

Lisatietoja: controller Marjukka Kéteva 044 550 2573, marjuk-
ka.kateva@kurikka.fi.

Ehdotus:
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Kurikan kaupunginhallitus p&attaa lausua luonnoksesta valtioneuvos-
ton asetukseksi kunnan ja hyvinvointialueen vélisen siirtymakauden
vuokrasopimuksen vuokran maaraytymisesta vuosina 2023-2026 seu-
raavasti:

1. Yhdenvertaisuus

Sote-uudistuksen lainsd&danto asettaa kunnat eriarvoiseen asemaan
siirtyvien ja uusien muodostuvien vuokrasopimusten osalta. Kunnilla,
jotka ovat téhan asti jarjestaneet palvelut esimerkiksi paraslain-
sdadannosté johtuen vapaaehtoisen kuntayhtymén tuottamana ja
vuokranneet kuntayhtymalle tilat, siirtyisi vuokrasopimukset sellaise-
naan. Osa olemassa olevista sopimuksista ei kata riittavalla tasolla
Kiinteiston hallinnan kustannuksia ja riskeja. Kunnan itse tuotettua
palvelut, muodostuu jatkossa hyvinvointialueen kanssa asetuksen mu-
kaiset uudet vuokrasopimukset. Siirtyvien sopimusten ja asetuksen
mukaisten sopimusten voimassaoloaika ja muut ehdot voivat poiketa
toisistaan runsaasti. Tdmé& hankaloittaa hyvinvointialueen sopimusten
hallintaa eika kohtele kuntia tasapuolisesti.

Kurikan kaupungin ndkemyksen mukaan asetuksessa tai muussa lain-
saadanndssa tulisi selkeasti ottaa kantaa siihen, etta kaikkiin kuntien
ja kuntien tytaryhtididen omistamien Kiinteistojen vuokrasopimuksiin
hyvinvointialueen kanssa sovelletaan 3+1 vuoden voimassaoloaikaa
ja asetuksen mukaisia ehtoja, kuntien yhdenvertaisen kohtelun var-
mistamiseksi.

2. Maavuokran osuus

Asetusluonnoksen ehdotustekstissa kirjoitetaan, ettd Tuotto-vaatimus
kuvaa Kiinteistoon sidotun oman ja vieraan padoman kustannuksia,
Kiinteiston kulumista kuvaavia poistoja, mahdollista maavuokran
osuutta ja teknista riskid” jolloin jda epaselviksi, miten maanvuokra
on huomioitu tuottovaatimuksessa. L&htokohtaisesti rakennuksen tek-
ninen arvo ei sisélla maapohjan arvoa, vaan kiinteiston arvo muodos-
tuu rakennuksen ja maapohjan arvoista.

Kurikan kaupungin ndkemyksen mukaan asetuksen 3 8 tulisi t&smen-
t4d maanvuokran osalta.

3. Pddoma-arvon méarittely
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Asetusluonnoksen 4 § 1 momentin mukaan ”Rakennuksen tekninen
arvo perustuu kunnan tai kuntayhtymén kirjanpidon mukaisiin tietoi-
hin korjattuna rakennuskustannusindeksilli ja oletuskulumisella”, ja
myShempénd 4 § 3 momentissa “’Jos rakennuksella ei ole kirjanpitoon
perustuvaa teknisté arvoa, muodostetaan sille laskennallinen tekninen
arvo vahentamalld jalleenhankinta-arvosta 2 momentin mukainen ole-
tuskuluminen”.

Asetusluonnoksen mukainen teknisen arvon maéarittdminen on haasta-
vaa 2000-lukua ennen rakennettujen rakennusten osalta, osakeomis-
teisten tilojen osalta, seké tapauksissa, joissa kohteessa on useita eri
aikaan valmistuneita rakennusosia.

Y leisesti hyvaksyttyjen periaatteiden mukaan rakennuksen tekninen
arvo perustuu siihen, ettd rakennukselle pyritdan arvioimaan sen het-
kinen jalleenhankinta-arvo tai uuden vastaavan rakennuksen rakenta-
miskustannukset vahentamalld siitd rakennuksen arvioitu ian, kayton
ja kulumisen aiheuttama arvon alentuminen lisattyna siihen rakennuk-
sen elinkaaren aikana tehdyt perusparannusinvestoinnit. Uudehkojen
rakennusten osalta jalleenhankinta-arvo voidaan indeksoida alkupe-
réisesta hankintahinnasta rakennuskustannusindeksill& haluttuun tar-
kasteluajankohtaan.

Kurikan kaupungin ndkemyksen mukaan asetusluonnosta tulee tés-
mentaa paddoma-arvon maérittelyn osalta ja ensisijaisesti rakennusten
tekniset arvot tulee maadritelld yleisesti hyvaksyttyjen periaatteiden
mukaisesti.

4. Yllapitovuokra

Kurikan kaupunki kiinnittdd huomiota siihen, etté yllapitovuokran
tulee kattaa tosiasialliset kustannukset, jotka saattavat vaihdella alu-
eittain ja kunnittain ja esim. sadolosuhteista ja energiahinnoista riip-
puen.

5. Yksittaisten tilojen vuokraaminen - yhtidittamisvelvoite

Kurikan kaupunki kiinnittdd huomiota siihen, ettd asetuksessa on
huomioitava my0s yksittdisten tilojen vuokraaminen (esimerkiksi
kouluterveydenhuollon kayttoéon) ja ettd tasté ei pidé aiheutua kunnil-
le velvoitetta yhti6ittad koulujen tiloja.

Merkittiin, ettd asiantuntijana kuultiin controller Marjukka Kéatevaa.
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Harri Salonen ehdotti Anna-Liisa Myllyméen ja Mervi Kujanpéa-
Mannilan kannattamana lausuntoon lisattdvaksi maininta siitd, etta
yhtidittamisvelvoitteen vuoksi erilliseen yhtioon siirrettaville sote-
Kiinteistoille myOnnetdan varainsiirtoverovapaus.

Pidettiin kokoustauko 18.00-18.10

Esittelijan uusi ehdotus:

Lausuntoon lis&tédén edelld mainitun lisaksi kohta:

6. Varainsiirtoverovapaus

Kurikan kaupunki pyytéé, ettd sote-kiinteist0jen yhtidittdmisvelvoit-
teen tullessa voimaan yhtioon siirrettaville sote-kiinteistoille myonne-

t4&n varainsiirtoverovapaus.

Paatos: Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti hyvéksya esittelijan
uuden ehdotuksen.

Virallisen otteen l&hetdmme pyydettdessa.

Otteen oikeaksi todistaa
Kurikassa 27.1.2022

Petri Lammassaari
hallintojohtaja



