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Lausunto valtiovarainministerion luonnoksesta valtioneuvoston asetukseksi kunnan ja
hyvinvointialueen valisen siirtymakauden vuokrasopimuksen vuokran maaraytymisesta vuosina
2023-2026

Asetusluonnos ei ole kaikilta osin yksiselitteinen vuokrien maaraytymisen osalta.

Mikkelin kaupungilla on ollut pidempaan kdytdssa sisdainen vuokrien laskentamalli. Laskentamalli
maarittaa kdytettavan vuokran ja osaltaan konkretisoi toimijoille toimitiloihin kuuluvat kustannukset
mahdollistaen toimijoiden osalta kustannustehokkaan toiminnan. Kadytdssa oleva laskentamalli
huomioi rakennusten todelliset kustannukset ja kulumisen seka kohtuullisen korvauksen paaomalle.
Nakemyksemme mukaan asetusluonnos ei taysin toimi Mikkelissa kdytanndssa hyvaksi todetun
laskentamallin mukaisesti, eika siten perustu syntyviin todellisiin tilakustannuksiin.

Toimialan vakiintuneiden vuokranmaaraytymismallien mukaisesti vuokra koostuu padoma- ja
yllapitovuokrasta.

Padomavuokraa laskettaessa tulisi vielad tarkastella uudelleen ja korjata mm.:

- vanhemman rakennuskannan teknisen arvon laskenta johdettuna, indeksoituna kaavana on
kdaytannossa mahdoton.

- yksittdisen rakennuksen osalta karkeat keskiarvoluvut johtavat virheelliseen lopputulokseen
- maanvuokraa ei huomioida vuokramallissa

- tehdyt investoinnit tulisi huomioida laskentamallissa
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- laskentamallin maarittelyn ajallinen frekvenssi mm. rakennusten nykyarvon maarittely,
rakennuskustannusmuutokset, tehdyt investoinnit ja kuluminen.

Yllapitovuokraa laskettaessa tulisi vield tarkastella uudelleen ja korjata mm.:

- asetusluonnoksessa vuokraan vaikuttaa vain rakennuksen paakayttoétarkoitus, vaikka
rakennuksen sisalla voi olla erilaisia ja eri kustannusrakenteen tilakokonaisuuksia. Yllapitovuokra
tulisi maaritella todellisten kustannusten mukaisesti.

- kuinka malli huomioi mm. rakennusten sijainnin, alueen muun palvelutarjonnan, rakennusten
ian, teknisen rakenteen, yllapidossa mahdollisesti olevat erot ja energiakulutuyksen.

- elinkustannusindeksi ei ole riittdvassa maarin muutosta kuvaava. Laskennassa tulisi kayttaa
kiinteiston yllapidon kustannusindeksi. Investoinnit tulisi huomioida.
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