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LAUSUNTO TYORYHMAN EHDOTUKSESTA VALTION VUOKRAJARJESTELMAN
UUDISTAMISEKSI

1. Yleista

Puolustusministerié on pyytanyt padesikunnalta lausuntoa viiteasiakir-
jan mukaisesti valtiovarainministerion tydryhman laatimasta ehdotuk-
sesta valtion vuokrajarjestelman uudistamiseksi.

Tybryhman ehdotuksen mukainen vuokrajarjestelma vaikuttaisi nykyis-
t& Puolustusvoimien ja Senaatti-kiinteistdjen puitesopimusjarjestelmaa
kallimmalta, mutta entista keskitetymmalta. Siirtyminen kaksiportaiseen
riskin maarittelyyn nostaisi erityisesti Puolustusvoimien vuokrakustan-
nuksia.

2. Kayttosidonnaiset tilat

Paaesikunnan ndkemyksen mukaisesti puolustusvoimien toimitiloista
vain n. 5 % on toimistotilaa ja n. 95 % kayttdsidonnaista tilaa. Tyoryh-
man ehdotus vuokrajarjestelméan uudistamiseksi kuvaa kayttosidon-
naisten tilojen vuokrasopimusten jouston seuraavasti:

" Tiloissa, joissa on tehty asiakkaan tarpeisiin perustuva investointi, ir-
tautuminen vuokrasopimuksesta on mahdollista maksamalla liséksi in-
vestoinnin jaanndsarvo tilanteessa, jossa tehtya investointia ei voida
suoraan ja taysimaaraisesti hyddyntaa seuraavan tiloja vuokraavan
toimesta. Jos virasto tai laitos joutuu hallituksen paatoksesta johtuvien,
sille yllatyksellisten syiden vuoksi luopumaan osasta tiloistaan kesken
vuokrakauden, on tarkoituksenmukaista, ettd virastolle tai laitokselle
esitetaan edellytysten tayttyessa kohtuulliseksi katsottava investoinnin
jddnnosarvoa kattava lisamaararaha talousarviokéasittelysséa. ”

Edellda mainittu linjaus johtaa padesikunnan ndkemyksen mukaan sii-
hen, ettei vuokrajarjestelman uusimisen pééaajatuksena ollut joustavuus

Paaesikunta Puh. 0299 800 | Y-tunnus 0952029-9
Logistiikkaosasto Faksi (09) 181 22760 www.puolustusvoimat.fi
PL 919

00131 HELSINKI



Padesikunta Lausunto 2 (4)
Logistiikkaosasto AK27178
HELSINKI

toteudu paaosassa hallinnonalan toimitilavuokrasopimuksia. Investoin-
tien jadnnosarvot ovat kayttdsidonnaisissa tiloissa korkealla tasolla vie-
l& 15-20 vuodenkin kuluttua. Tama johtaa tilanteeseen, jossa hallin-
nonalojen toimitilarakenteen kehittamista ohjaa osin investointien jaan-
ndsarvot, eika toiminnalliset ndkdkulmat.

3. Riskit

Tybryhma ehdottaa siirtymista kaksiportaiseen riskin maarittelyyn, mika
puolustusvoimissa merkitsisi paasaantoisesti riskivarausprosentin nou-
sua yhdesta kahteen prosenttiin. Riskiprosentin nostamista kahteen
prosenttiin puolustusvoimien tilojen jatkokayttomahdollisuuksiin tai si-
jaintiin liittyvien riskitekijoiden takia ei voida pitdéd perusteltuna, koska
poliittiset paatdkset valtion ydintoiminnalle tarpeettomiksi kayneista ti-
loista luopumisesta, kuten varuskuntien lakkauttamiset, on aina tehty
valtion kokonaisedun perusteella. Omistajalle turvataan tyéryhman eh-
dotuksen mukaan investointien jadnnodsarvo ja omistajan hyodyksi jaa
lisdksi omaisuuden myyntituotot. Tasearvon alentumisen ja saamatta
jaavien tulevaisuuden tuottojen voidaan katsoa sisaltyvan valtion koko-
naisedun arviointiin.

4. Vuokrasopimuksen irtisanominen

Paaesikunnan nakemyksen mukaan asetusluonnoksen 12 § 1. mom.
teksti (s. 36) ei vastaa perustelukohdan (s. 49) tekstia vuokrasopimuk-
sen irtisanomisesta.

5. Valtion tilojen kaytto ja valtion tilojen hankinta

Tybryhma ehdottaa saadettavaksi, etta virastojen tai laitosten kayttéon-
sa tarvitsemat tilat vuokrataan ensisijaisesti valtion omistamista tiloista
tai valtion aiemmin ulkopuolisilta vuokraamista tiloista. Virastot tekisivat
jatkossa vuokrasopimuksia vain Senaatti-kiinteistdjen kanssa.

Paaesikunta pitdd ehdotusta tarkoituksenmukaisena ja kannatettavana.
On kuitenkin arvioitava onko valmisteltu asetus riittdva siihen, etta voi-
daan luovuttaa ulkopuolisien kanssa tehtyjen vuokrasopimuksien tiedot
Senaatti-kiinteistoille. Liséksi on arvioitava aiheutuvat konsultointipalve-
luiden aiheuttamat lisédkustannukset.

6. Toimeenpano

Esityksen mukaisesti:
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"Ehdotetut muutokset valtion toimitilojen vuokrasopimusten kestoon on
mahdollista toteuttaa uusissa vuokrasopimuksissa kun valtioneuvoston
asetus on tullut hyvaksytyksi. Vanhoissa sopimuksissa muutos tehtai-
siin asiakkaan ja Senaatti-kiinteistdjen erikseen sopiessa asetuksen
voimaantulon jalkeen."

Jos sopimusmuutoksia ei toteuteta kaikkiin voimassaoleviin sopimuk-
siin, niin uudistuksella ei kyeté vaikuttamaan sopimuksista irtaantumi-
seen. Sopimuksista irtaantumisen helpottaminen on kannatettava asia.

7. Yhteenveto

Ehdotettuun puolustusvoimien vuokratason 36 M€ korotukseen liittyy
riski rahoituksen turvaamisen kyvysta puolustusvoimien kehykseen tu-
levaisuudessa.

Paaesikunta esittaa, etta puolustusministerité pyrkisi neuvotteluissaan
vaikuttamaan riskivarausprosentin pitimisena nykyisena 1 %:na. Puo-
lustusvoimilla ei ole maksukykya maksaa tiloistaan nykyistd suurempaa
vuokraa.

Paaesikunnan paallikkd
Vara-amiraali Juha Rannikko
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