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asia  TYORYHMAN EHDOTUS VALTION VUOKRAJARJESTELMAN UUDISTAMISEKSI

Maa- ja metsdtalousministerio katsoo, ettd tyoryhmaén esittdmaét ehdotukset ovat
pddosin perusteltuja ja kannatettavia. Tyoryhmén ehdotus omakustannusperiaatteeseen
siirtymiseen liittyvin kertaluonteisen vuokrien alennuksen toteuttamisesta
budjettineutraalisti huomioimalla valtion tulojen aleneminen tekemilld vastaavan
suuruinen vidhennys toimintamenoihin on sinénsé perusteltu. Virastojen ja laitosten
toimitilavuokrien pienenemisestd syntyvien sdistdjen kayttdmiseen kokonaan
virastojen muihin toimintamenoihin ei olisi valtion kokonaistalouden kannalta
tarkoituksenmukaista.

Siirtyméavaiheessa tehtdvissa toimintamenojen vihennyksessa tulee kuitenkin ottaa
huomioon vuokramenojen indeksikorotusten useamman vuoden aikana aiheuttamat
vuokramenojen lisdykset, joita aiemmin ei ole otettu riittdvésti huomioon
toimintamenojen lisdyksina.

Jatkossa virastojen ja laitosten toimitilojen kaytdn tehostamisella aikaansaatavia
sddstoja tulee voida hydodyntdd myos niiden toimintamenoissa hallinnonalan
tulosohjauksen puitteissa tarkoituksenmukaisella tavalla.

Hallinnonalan laitosten rahoituksesta vain osa tulee talousarviorahoituksen kautta.
Niiden osalta toimintamenojen vihennykset tulee laskea vain talousarviorahoitukseen
kohdistuvien toimintamenojen osalta.

Maa- ja metsitalousministerid katsoo, ettd ministerion lausunnon liitteené olevien
maa- ja metsdtalousministerion hallinnonalan virastojen ja laitosten lausunnoissa
esitetyt vuokrajérjesteiman omakustannusperiaatteen toteuttamiseen sekd muiden kuin
valtion omistamien tilojen vélivuokraukseen Senaatti-kiinteist6jen toimesta seké
Senaatti-kiinteistéjen vuokrien laskutuskaytantdihin liittyvat ndkokohdat tulee ottaa
huomioon valtion vuokrajérjestelmén jatkovalmistelussa.
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Ehdotetun valtion kiinteistdvarallisuuden hankinnasta, hallinnasta, hoidosta ja
vuokraamisesta annettavan valtioneuvoston asetuksen haltijavirastoja koskevan 3 §:n
sekd 14 §:ddn sisédltyvin Luonnonvarakeskusta (Luke) koskevan siirtyméidsddnnoksen
osalta maa- ja metséitalousministerio kiinnittdd huomiota siihen, ettd vasta toimintansa
aloittaneen Luken tutkimustoiminnan kannalta strategisesti keskeisen maaomaisuuden
hallintaa koskeva lopullinen arvio tulisi tehdé vasta Luken saatua toimintansa
tdysimittaisesti kdyntiin. Jos maaomaisuuden hallinta siirretdédn pois Lukelta, tulisi
Luken joka tapauksessa vakavien toimintahéirididen valttdmiseksi saada taloudellinen
kompensaatio tutkimuksen kannalta keskeisen maaomaisuuden lisdéntyvien
vuokrakustannusten kattamiseksi.
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LAUSUNTO TYORYHMAN EHDOTUKSESTA VALTION VUOKRAJARJESTELMAN UUDISTA-

MISEKSI

nt-an;lnmdlilumv;iaﬁ E;:l_n o Livemedelssikerhotsverket Evira

Elintarviketurvalllsuusvirasto (Evira) kiittdd mahdolllsuudesta kommentoida valtion
vuokrajérjestelmén  uudistamista koskevaa valtlovarainministerion  julkalsua
(29/2014). Toimitila-asiat ovat Eviralle tarkeltd, silla erityisesti laboratoriotoiminta
asettaa korkeat vaatimukset toimitlloiliemme.

Raportissa on kolme keskelstd ehdotusta. Kommenttimme on jaoteltu naiden mukai-
sesti:

1) "Valtion vuokrajérjestelmé omakustannusperiaatteiseksi”

Raportissa ehdotetaan Senaatin tuottovaatimuksesta luopumista. Tamé voisi raportin
mukaan tarkolttaa seitseman prosentin vuokranalennuksia virastolle. Evira kannattaa
tata toimintamallin muutosta, mutta el kultenkaan sellalsena kuin tydryhma ehdottaa.
Ehdotus nimittain tarkoittaisl sité, etta toisella kédell& vuokria alennetaan ja toisella
kadelld viraston tolmintamenomé&érérahoja alennettaisiin vastaavalla summalla.

Evira mulstuttaa, etta toimitllojen vuokria on korotettu vuosittain ilman, etta toiminta-
menomaééraraholhin on saatu mink&anlaista liséystd. Vuoden 2015 talousarvioesityk-
sessé Evira on saamassa 4000 euroa Indeksikorotukslin. Eviran vuokramenot ovat
vuodessa yli seitsemén miljoonaa euroa. indeksikorotus on slis noln 0,6 promillea.
Edes kymmenkertalsena tuo korotus ei kattaisi keskimééréista vuosittaista vuokrien
korotusta.

Nyt kun vuokraa oltaisiin alentamassa, vastaava summa oltaisiin véihentdmassa vi-
raston toimintamenomaérérahoista. Jos tuo vuoden 2015 "korotus” ei vield sité teh-
nyt, tdm& muutos viimeist&én asettaa kyseenalalseksi koko jarjestelméan.

Evira kannattaa slis raportissa esitettyd muutosta, mutta siten, ettd vuokranalennus
on aito ja virastoja hy&dyttava eika sité leikata pois virastollta, vaan se kompensoi nii-
ta vuokrankorotuksia, joita vime vuosikymmenet virastot ovat joutuneet maksamaan
liman madérérahojen lisdysta.
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2) "Valtlon kokonaisetua toteuttava tilahallinta”

Evira kannattaa sitd, ettd vuokrajirjestelmén kehlittdmisen lahtékchtana on valtion
kokonaisedun tavoittelu. Eviran kokemus on kuitenkin tolstaiseksi se, etta valtion ko-
konalsetu voi olla ristiriidassa ykslttéalsen viraston edun kanssa. Evira etsi viitisen
vuotta sitten uutta toimitilaa Oulusta. Toimimme Oulun seudulla koimessa eri osolt-
teessa, vanhoissa tiloissa. Pyysimme tarjouksia uudesta toimitilasta usealta tolmijal-
ta. Senaatti ehdotti meille puolustusvolmlen kéytdsta poistunutta tilaa, jonka muutta-
minen meidén tarkoltukseen olisi tullut erittdin kalliiksi. Paédyimme halvempaan
Technopoliksen tarjoamaan tilaan.

Evira hyddyntdad mielellddn valtion olemassa olevaa kiinteistoomalsuutta, mutta mell-
1 ei ole mahdollisuutta maksaa sen kéaytosté yiihintaa. Evira esittdd muutosta rapor-
tissa esitettyyn toimintatapaan siten, etta viraston on kéytdvad Senaatin kanssa kes-
kusteiu mahdollisuuksista hyddyntda valtion kiinteist6ja, mutta jos Senaatilia el ole
mahdollisuutta tarjota kéyttdon soveituvaa kustannustehokasta tilaa, virasto vol
hankkia toimitilat myds itse. Evira el slis kannata Senaatille ehdotettua yksinolkeutta
toimia ainoana valtion toimitiloja hankkivana ykslkkéné.

Evira kannattaa tydryhmdn esitysta siitd, eftd vuokramenoissa saavutetut saéstot
jaavat viraston kéytton. Tilatehokkuutta ei saada lisétty pakolla, vaan jokaisen viras-
ton on itse pystyttavd ymmértdméa&n muutosten taloudelliset ja toiminnalliset hyodyt.
3) "Vuokrasopimusten joustavuutta lis&taan”

Evira kannattaa ehdotusta uusien vuokrasopimusten aikaisempaa joustavammista ir-
tisanomisehdolsta.
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Ref. MMM:n kommenttipyynto tyéryhméan ehdotuksesta valtion vuokrajérjestelmin uudistamiseksi,
9.12.2014, Dnro 2321/413/2014

=> kirjpamo@mmm.fi ja timo-ville.nieminen@mmm.fi

Maa- ja metsdtalousministeriélle,
kiitos mahdollisuudesta kommentoida tyéryhméan ehdotusta valtion vuokrajarjestelman uusimiseksi,

Valtion toimitilojen hankinta ja hallinta -ty6ryhman ehdotus vuokrausjarjestelman uudistamisesta on
padosin kannatettava, ja se tukee tarkoituksenmukaista toimitilapolitiikkaa. Luonnonvarakeskus (Luke)
haluaa kiinnittdad huomion seuraaviin nakdkohtiin:

1. Mydnteistd on toimitilojen vuokrauskdytantdjen joustavoittaminen vuokrasopimusten
irtisanomiskaytantoja kehittdmalla. Rakennemuutos myds tutkimuksen toimialalla on niin nopea,
ettd entisenkaltaiset 15 vuoden sitoumuskaudet ilman minké&énlaisia muutosmahdollisuutta milldan
ehdolla eivdt enda ole mahdollisia. Tydryhman ehdotus tukee virastojen kykyé reagoida
ympdristdssa nopeasti tapahtuviin muutoksiin ja on siten kannatettava.

2. Omakustannusperiaatteen kayttéonotto on tarkoituksenmukainen ja se tukee in house -ajattelua,
jonka pitdisikin perustua omakustannusperiaatteeseen. Lukella ei ole huomauttamista
omakustannusperiaatteeseen sinéllddn, mutta omakustannusperiaatteen kadyttdonottoon liitetyn
vuokranalennuksen vastapainoksi suunniteltu leikkaus toimintamenomomenttiin ei ole
oikeudenmukainen. Tama johtuu siitd, ettd vuokrat ovat tahan asti nousseet virheellisin perustein,
ja vuokranalennus on kohtuulliseksi katsottava kompensaatio tdstd jo tapahtuneesta liukumasta.
Vuokrat ovat liukuneet ylospain ainakin seuraavista syistd johtuen:

(1) Vuokralainen on maksanut toimitiloihin tehdyt muutosty6t madraaikaiseksi sovitun
(tyypillisesti 10 tai 15 v) lisdvuokran muodossa. Mdaraaikaisuudesta huolimatta lisivuokrat
eivat ole poistuneet 11. ja 16. vuonna, eivatka koskaan mydhemminkdén vaan ne ovat
siirretty kdytdnnossa perusvuokraan. Tdma on kumuloitunut vuosikymmenten aikana
korkoa koron paalle -periaatteella.

(2) Kun muutostéitd/investointeja on maksettu annuiteettiperiaatteella, maaritelman
vastaisesti tdmdn pdalle on lisatty vield indeksikorotukset jolloin rahanarvon muutos on
otettu huomioon kahteen kertaan.

(3) Toimitiloihin tehtyjen investointien tuottovaatimus on ylittanyt useilla prosenttiyksikoilla
VM:n suosittaman 7 %:n.

(4) Mihinkdan em. vuokrankorotuksiin ei ole osoitettu lisirahoitusta budjetissa, ei edes
indeksitarkistusten tuomiin vuokrankorotuksiin. Tdma on johtanut siihen, ettd
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toimitilakustannuksen nousu on maksettu leikkaamalla muuta toimintaa, kdytanndssa
henkildstoa.

Jos esitetyn kaltainen “kustannusneutraali” siirtyminen omakustannusperiaatteeseen
toteutettaisiin, aiemmassa jarjestelmassa ollut “korkoa korolle” -ongelma jdisi ratkaisematta. Tama
heijastuisi my0s tilanteisiin, joissa luovutaan tilasta niin, ettd maksetaan kuolettamaton osuus
investoinnista. Indeksikorotukset ovat sydneet merkittavan osan tehdyista poistoista, eivatka
investoinnit laskennallisesti ole juurikaan kuoleentuneet. Siksi ”kustannusneutraali siirtyminen” on
laskettava ottaen huomioon jarjestelman valuvikojen aiheuttamat lisdkustannukset.

Luke esittad, ettd omakustannusperiaatteen kustannusneutraalissa toteutuksessa otetaan
huomioon vuokrajarjestelman valuviat. Tutkimuksen edellytykset ovat vaaravyohykkeessa. Jos
em. historian tuomaa ongelmaa ei nyt oteta huomioon, uudistus ei helpota Luken
toimintaedellytyksid, jotka nyt ovat vakavan haasteen edessa tutkimuksen rahoitusrakenteen
muutoksen johdosta.

Ehdotuksen sisdltdama vaatimus kaikkien toimitiloihin liittyvien tietojen toimittaminen VM:n
maddrdamalle toimijalle, Senaatti-kiinteistdille, on perustelu ja tukee toimitilojen
kokonaisseurantaa. On kaikkien edun mukaista, etta keskitetyssa jarjestelmassa on tiedot kaikista
tiloista ja niiden ylldpitoon liittyvista kustannuksista riippumatta siitd, mistd ne on vuokrattu. Siksi
on tarkeda, ettd HTH-jarjestelman kehittdmisessa otetaan riittavésti huomioon tilojen
monipuolinen luonne ja erityyppiset hallintasuhteet ja rohkaistaan virastoja monipuolisesti
hyédyntdmadan jarjestelmdd, paitsi oman toiminnan seuraamiseksi myds kattavien vertailutietojen
saamiseksi.

Esityksen mukainen valtion tilojen hankinnan ja hallinnan keskittdminen Senaatti-kiinteistélle ei ole
perusteltua, ellei Senaatti-kiinteistdt kykene koko maassa tarjoamaan vuokrapalveluja yhta
kustannustehokkaasti kun muut vuokranantajat. Malli voi esityksen kaltaisella muotoilulla tuoda
mukanaan jaykkyyttad seka johtaa epatarkoituksenmukaiseen toimintaan, josta mainitussa
ehdotuksessa pyritddn padasemadn pois. Sindllddn on tarkoituksenmukaista, etta valtiolla toimintaa
pyritdan keskittdamaan. Kuitenkin nykyisen muotoilun mukaan toimittaessa tulee tilanteita, joissa ei
kdytanndssa toimita kustannustehokkaasti ja virastojen toiminnan kannalta tarkoituksenmukaisella
tavalla. Lukella on paljon toimintoja, joissa Senaatti-kiinteistot ei valttamatta ole paras asiantuntija.
Lukeen kohdistuu merkittavid budjettileikkauksia, ja siksi toiminnan kehittdmisessa on voitava
hyddyntda markkinoilta saatavia edullisimpia ratkaisuja. Oletettava raskas jarjestely muiden kuin
valtion keskitetyn jarjestelman tarjoamien ratkaisujen hyddyntamisessa estaa
tarkoituksenmukaisen kehittdmisen. Tutkimuslaitokselle on myds olennaista synergia muiden
tutkimustoimijoiden kanssa, ja ratkaisuissa tulee painaa myos naiden synergiaetujen tavoittelu.

Siksi tyoryhman ehdotuksen velvoittavaa muotoilua on lievennettédva niin, ettd kyseessd on
padsddntdinen menettely, mutta riittavilld perusteilla voidaan menetelld toisinkin, jos se on
kokonaistaloudellisesti kannattavampaa. Tahan vaikuttaa mm. markkinatilanne ja
maantieteellinen sijainti. Ei ole valtion intressin mukaista haalia kohtuuttomasti
kiinteistéomaisuutta, vaan padoman tehokkaamman kadytdn kannalta pitdisi enemmaén painoa olla
ratkaisuilla, joita markkinoilta on saatavissa. Tama luonnollisesti koskee tilanteita, joissa on
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olemassa muita ratkaisuja. Kokemusten mukaan Senaatti-kiinteistot ei valttamatta ole ollut aina
kilpailukelpoisin ja joustavin palvelun tarjoaja. Siksi ei ole kannatettava ehdotus, jossa
sidonnaisuutta Senaatti-kiinteistéjen palveluun lisdtdan ja siten parhaiden mahdollisuuksien
I6ytymista rajoitetaan. Tama koskee myds keskitettyd vuokrasopimusten tekemista tilanteissa,
joissa Senaatti-kiinteistolla ei ole erityistd asiantuntemusta. Ennemminkin olisi kannatettavaa, ettd
Senaatti-kiinteistot kehittaisi palvelua, joka tukisi virastojen sopimusvalmistelua ja —neuvotteluja.
Viime kddessa virasto on kuitenkin vastuussa tekemastaan sopimuksesta, oli se tehty suoraan tai
Senaatti-kiinteiston kautta. Siksi kohtuuttomien sidonnaisuuksien luominen ei paranna
vuokrauskaytdantojen toimivuutta. Senaatti-kiinteistot on toki tarked toimija, mutta ehdotukseen
sisdltyy riskeja ja muotoilua olisi tarkennettava, jotta sindllaan hyvaa tarkoittava ehdotus
joustavuuden tuomisesta vuokrauskdytantoihin ei kaanny itsedan vastaan.

Ehdotuksen liitteessa 2 (luonnos asetukseksi) otetaan kantaa hallintavirastoihin ja mainitaan Luke
siirtymadsadnnoston mukaisena maardaikaisena haltijavirastona. Sindlldén on tarkedd, etta Luken
toiminnan erityispiirteet ovat tassa huomioitu. On kuitenkin oleellista huomata, ettad Luken
toimintaansa tarvitsemaa maatalousmaata eivat osaamisensa puolesta muut haltijavirastot
riittdvasti kykene hallinnoimaan. Onkin varmistettava, ettd kun asetus aikoinaan muotoillaan, siind
tulee olemaan riittdvan selkedsti taman erityispiirteen huomioon ottaminen ja sen varmistaminen,
ettd Luke voi sdilyttaa keskeisen tutkimusresurssin.

Ehdotuksessa valtion vuokrajarjestelman uudistamiseksi ehdotetaan siirtymista
omakustannusperiaatteen kdyttoon, jossa Senaatti-kiinteistojen kustannuserét sisaltyvat
tdysimadraisesti vuokriin. Koska valtion virastot ja laitokset on pakotettu toiminnan ja tilankayton
tehostamiseen, tulisi myds Senaatti-kiinteistéjen toiminnan tehostamista pystya tarkastelemaan
objektiivisesti. Virastojen ja laitosten luopuessa toimipaikoista seka tehostaessa toimitilan kayttoa,
Senaatti-kiinteistdjen henkilostokulut vuokrattua neliota kohden ovat vaarassa kasvaa, ellei
toimintaa tehosteta.

Resurssi- ja energiatehokkuus on avainsana myos toimitilapalveluissa. Valtion tutkimuslaitokset
(kuten Luke) ovat merkittavia asiantuntijoita ratkaisumallien kehittamisessa. Tutkimuksen
tuottamia ratkaisuja on mahdollista hyddyntdaa myds valtion omissa kiinteistdissa. Siksi Senaatti-
kiinteistojen ja tutkimuslaitosten tulee sopia kdaytdnnostd, missa tutkimustarpeet ja —tulokset
valittyvat, ja samalla kanavoidaan myos rahoitusta ko. tutkimuksen tekemiseen.

Ystavallisin terveisin,

Ilkka P. Laurila
kehitysjohtaja, Luonnonvarakeskus
ilkka.p.laurila@Iuke.fi

cc: Luken kirjaamo, Mari Walls, Hannu Raitio, Jari Varjo, Lena S6derholm-Tana, Pentti Aspila,
Jouni Haverinen, Pekka Saarnio
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Maa- ja metsatalousministeri®

kirjaamo@mmm.fi

timo-ville.nieminen@mmm.fi

Maa- ja metsétalousministerion 9.12.2014 péivatty kommenttipyyntd asiassa Dnro 2321/413/2014

MAANMITTAUSLAITOKSEN KOMMENTIT TYORYHMAN EHDOTUKSESTA
VALTION VUOKRAJARJESTELMAN UUDISTAMISEKSI

Maanmittauslaitos esittdéd seuraavassa kommenttinsa tyéryhméan ehdotuksesta
valtion vuokrajarjestelmén uudistamiseksi. Valmistelussa Maanmittauslaitos on
my6s varannut Geodeettiselle laitokselle ja Maa- ja metsétalousministerion tie-
topaivelukeskukselle tilaisuuden lausua tyéryhmén ehdotuksen johdosta.

Tyoryhman ehdotuksen mukaan vuokrien madrittelemisessa siirrytdan oma-
kustannusperiaatteeseen, jolloin valtio kiinteistdomistajana luopuu oman p&a-
oman tuottovaatimuksesta. Useita valtion omistamia kiinteistéja hallinnoiva
Senaatti -kiinteistot luopuu markkinavuokraperiaatteesta.

Omakustannusarvoa laskettaessa kiinteistokohtaisuus tulee ottaa huomioon
erityisesti kiinteistoissa, joissa tasearvo ja poistojen maara ovat vahentyneet.
Lisdksi Maanmittauslaitos tuo esille ristiriitaisuuden poistoihin kohdistuvan in-
fiaatiotarkistuksen osalta, silla poistoihin vaikuttava alkuperdinen hankintame-
no sailyy vakiona. Maanmittauslaitos katsoo, etté virastot ja laitokset eivat voi
tehda vastaavia inflaatiotarkistuksia omien maksulliseen toimintaan kuuluvien
poistojen osalta.

Kommentoivana olevan ehdotuksen mukaan edelleen valtion toimitiloissa Se-
naatti -kiinteistéjen vuokralaisena olevien virastojen ja laitosten vuokrat alenisi-
vat noin 40 milj. eurolla (-7 % kokonaisvuokrasta). Senaatti-kiinteistdjen vuok-
ratuotto alenee noin 40 milj. euroila. Vuokranalennuksen vaikutus talousarvi-
oon toteutetaan budjettineutraalisti.

Maanmittauslaitoksen rahoituksesta alle puolet tulee talousarviorahoituksen
kautta ja loput kertyy erilaisista asiakasmaksuista. Siksi Maanmittauslaitos
edellyttad, ettd mahdolliset toimintamenojen leikkaukset lasketaan vain talous-
arviorahoitukseen kohdistuvien toimintamenojen osalta. Omakustannusarvon
mukaan asiakasrahoitteisen toiminnan vuokranalennusten tulee siirtya asia -

Maanmittauslaitos

Opastinsilta 12 C www.maanmittauslaitos.fi'yhteystiedot
PL 84 kirjaamo@maanmittauslaitos.fi
00521 Helsinki Y-tunnus 0245954-4

Puhelin 029 530 1100 Kotipaikka Helsinki
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kasmaksuihin, eika toimintamenon leikkauksen katteeksi. Tama nettobudje-
toinnin ongelma on esiintynyt myds useissa aikaisemmissa valtiovarainministe-
ridn linjapaatoksissad, kuten muun muassa ICT -menosaéstoja ja palkkaliuku-
masaastodja koskevissa.
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Paijohtaja Arvo Kokkonen

Maanmittausneuvos /~ “Markku Markkula

Maanmittauslaitos
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Maa- ja metsitalousministerio
Ruokaosasto

MAVIN LAUSUNTO EHDOTUKSESTA VALTION VUOKRAJARJESTELMAN UUDISTAMISEK-
SI

Viite : Lausuntopyynt6 tyéryhmén ehdotuksesta valtion vuokrajirjestelmén uudistamiseksi
Dnro 4807/532/2014

Maaseutuvirasto kiittda lausuntopyynnosta ja toteaa seuraavaa:

Valtion vuokrajérjestelmén uudistaminen on valtion kokonaisedun kannalta varmasti perustel-
tua. Tavallisen viraston kannalta merkittdvin uudistuksen tuoma muutos olisi vuokrakustannus-
ten lasku. Ehdotuksen mukaan valtion omistamien tilojen vuokrat laskisivat uudistuksen seura-
uksena keskimdérin noin 7 prosenttia. On kuitenkin huomattava, ettd vuokrien lasku koskee
nimenomaisesti ainoastaan valtion omistamia tiloja, eikd esimerkiksi ns. vilivuokrausmallin ti-
loja, joissa Senaatti-kiinteist6t toimii vuokranantaja, ikdn kuin kiinteiston omistajan ja kiin-
teiston kayttdjén (virasto) vélissa.

Maaseutuviraston toimitilakustannuksiin uudistus ei tulisi vaikuttamaan kovinkaan merkitta-
visti, silld Seindjoen toimitilat eivét ole valtio-omisteiset, vaan edustavat vilivuokrausmallia.
Maaseutuviraston alueellistamisen seurauksena alkanut virastotalon rakennusprojekti péaatettiin
toteuttaa siten, ettd valtio ei tule suoraan kiinteiston omistajaksi. Nadma kyseiset tilat muodosta-
vat Mavin vuokrakustannuksista noin 80 prosenttia, eikd kyseinen uudistus tule vaikuttamaan
néihin kustannuksiin. Seindjoella ei ole mahdollisuuksia siirtyd valtion omistamiin tiloihin, toi-
sin kuin padkaupunkiseudulla tai suuremmissa kaupungeissa. Voidaankin kysya, ettd milla ta-
valla maakunnissa sijaitsevat valtion toimijat voivat sddstaa toimitilakustannuksissa ja tehostaa
tilankdytt6dan, kun valtion omistamia tiloja ei ole tarjolla? Yhteydenpidon jarjestdmiseksi ja
matkustuskustannusten alentamiseksi virastollamme taytyy olla lisdksi lukuisia videoneuvotte-
lutiloja. Tam3 vaikeuttaa omalta osaltaan tilatehokkuustavoitteiden saavuttamista.

Edelld esitettyyn liittyy myds valtion vuokrajérjestelmauudistuksen tavoite helpottaa turhista ti-
loista luopumista. Tavoite on tdrked ja kannatettava, mutta uudistus koskisi ainoastaan uusia
sopimuksia, jotka kohdistuisivat valtion omistamiin tiloihin. Ndiden tilojen osalta irtisanomis-
ajaksi méaariteltiisiin jatkossa 12 kuukautta. MyGs tdma uudistus asettaa maakunnissa sijaitse-
vat virastot heikompaan asemaan, eiké tue tilatehokkuusvaatimusten saavuttamista heidén osal-
taan. Maaseutuviraston toimitilaneliét muodostuvat padosin tiloista, jotka eivét ole valtion
omistamia, joten irtisanomisajat ndiden osalta sdilyvit ennallaan.

Valtion kokonaisedun kannalta on tdrke&d kiinnittdd huomiota my6s Senaatti-kiinteistGjen ja
yksittdisen viraston vilisiin laskutuskaytdnt6ihin. Maksuaikojen tulisi noudattaa Valtiokontto-
rin médrittelemis valtion maksuehtoja, ja yksittdisia pienia laskuja olisi pyrittiva kokoamaan
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yhdelle laskulle. T#lla hetkelld yhdestd vuokrakohteesta saattaa virastolle tulla lukuisia pieneh-
ké6ja laskuja valtion maksuehtoja lyhyemmillda maksuajoilla. Téma ty6llistda virastoja kohtuut-
toman paljon verrattuna tilanteeseen, jossa yhden vuokrakohteen laskut olisi koottu yhdelle tai
enintddn kahdelle laskulle. Uudistuksen yhteydessd on tarkoitus ottaa kéytt66n Valtion yleiset
vuokrasopimusehdot, joissa toivottavasti huomioidaan edelld mainitut asiat. Oleellista on myds
miettid Senaatti-kiinteistdjen roolia suhteessa kiinteiston kayttdjiin erityisesti valivuokrauskoh-
teisssa. Miki on todella se lisdarvo, jonka yksittdinen virasto saa maksaessaan vuokransa Se-
naatti-kiinteistéille kiinteiston omistajan sijasta? Senaatti-kiinteistdjen edelleenvuokrauspalkkio
on 3 prosenttia kokonaisvuokrasta. Tama tarkoittaa Seindjoen toimitilojen osalta ldhes 25 000
euroa (alv0) vuodessa.

Valtion vuokrausmallin uudistamisen seurauksena tapahtuu varmasti paljon mydnteista kehitys-
td, mutta se voi samalla vaikeuttaa mittaamista erityisesti tilakustannusten ja tilatehokkuusasi-
oiden osalta. Osalla virastoista ei ole mahdollisuuksia p#éstéd valtion omistamiin tiloihin, ja ta-
mé asia pitdisi huomioida tarkasteltaessa yksittéisten virastojen tilojen kéyton tehokkuutta ja ti-
lakustannuksia.

Maaseutuvirasto toivoo, ettd valtion toimitilapolitiikkaa uudistettaessa ja tilatehokkuutta mitat-
taessa huomioidaan maakunnissa sijaitsevien virastojen erilainen tilanne suhteessa péakaupun-
kiseutuun ja isoihin kaupunkeihin edella esitetyin perustein.
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