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LAUSUNTO TY(")RYHM{:&N EHDOTUKSESTA VALTION
YUOKRAJARJESTELMAN UUDISTAMISESTA

Valtiovarainministerid on  pyytinyt  Metsdhallituksen  lausuntoa  valtion
vuokrajirjestelmén uudistamista pohtineen tydryhmén loppuraportista.

Ty6ryhmién esityksen mukaan vuokrien médrittelemisessd siirrytdan markkinavuok-
raperiaatteesta omakustannusperiaatteen kédytt6on ja valtio kiinteistbomistajana luopuu
oman piddoman tuottovaatimuksesta. Vuokriin on tarkoitus kohdistaa Senaatti-kiinteis-
tojen kustannuserdt ja omalle pédomalle médritelty vaihtoehtoiskustannus (valtion
velan korkokustannus), jonka taso on valtion lainanoton korkokustannus 4 v. keski-
arvona (1,7 % v. 2010-2013). Mallia sovellettaisiin tyoryhmén mukaan valtion omis-
tamiin toimistotiloihin ja k#yttosidonnaisiin tiloihin. T#lloin valtion toimitiloissa
Senaatti-kiinteistdjen vuokralaisena olevien virastojen ja laitosten vuokrat alenisivat
noin 40 milj. eurolla (-7 % kokonaisvuokrasta). Senaatti-kiinteistdjen vuokratuotto
alenee noin 40 milj. eurolla. Vuokranalennuksen vaikutus talousarvioon toteutettaisiin
tydryhmén mukaan budjettineutraalisti.

Metséhallituksen mielestd tydryhmin ehdotusta voidaan pitdd yhtend kannatettavana
vaihtoehtona. My6s eduskunnan tarkastusvaliokunta (TrVM 5/2014 vp.) on pitényt
Senaatti-kiinteistjen tekemid keinotekoista voitontuloutusta perusteettomana ja
virastojen toimintamenoihin kohdistettuna piiloleikkauksena, vuokrausjirjestelmai
Jjoustamattomana, vuokrasopimuksia pitkind ja vaikeasti irtisanottavina ja tilatehok-
kuuden parantamista perusteltuna.

Ty6ryhmin ehdottaa edelleen, ettd valtion tilojen kdytto sidddetddn ensisijaiseksi ja
valtion tilojen hankinta ja hallinta keskitetddn yhdelle hankintayksikoélle (Senaatti-
Kiinteistot). Markkinoiden tilatarjontaa hyddynnetédin silloin kun valtiolla jo oleva tila
ei sovellu tarkoitukseen. Erimielisyyksien ratkaisua varten sdédettiisiin valtioneuvos-
ton raha-asianvaliokunnan kisittelyyn perustuvasta menettelysti.

Metsihallituksen mielesté se, ettd valtion virastojen ja laitosten on kéytettdvi valtion

tiloja, on padsddntoisesti tarkoituksenmukaista valtion kannalta. Tdmi ei kuitenkaan
saa estdd aidosti kilpailevien tilojen kayttamistd silloin, kun se on katsottava tarkoi-
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tuksenmukaiseksi valtion kokonaisedun arvioinnin kannalta. Asiaa olisi voitu
tarkastella laajemmin my®os kilpailuneutraliteetin ndkékulmasta.

Metsdhallitus kiinnittdd huomiota siihen, ettd asetusluonnoksessa valtion kiinteisto-
varallisuuden hankinnasta, hallinnasta, hoitamisesta ja vuokraamisesta on lisitty
Senaatti-kiinteistdjen, valtiovarainministerion sekd raha-asianvaliokunnan vaikutus-
valtaa. Moniportainen sidéntely siitd, milloin Senaatti-kiinteistdjen ulkopuolisten
tilojen kiytté on mahdollista, suuntaa osaltaan Senaatti-kiinteistojen tilojen kéyttoon.

Metsihallituksen ja Senaatti-kiinteistdjen vilinen suhde ja Metsihallituksen asema jai
jossain mdirin tyoryhmén loppuraportissa epdselviksi. Myos Metsihallituksella on
hallinnassaan merkittdvd méaird rakennuksia, joita on markkinaehtoisesti vuokrattu.
Metsihallitus ei ole ns. in house -liikelaitos ja tyoryhmin ehdotus ei Metséhallituksen
kisityksen mukaan koske Metsahallituksen ja muiden valtion organisaatioiden vilistid
vuokraamista. Ehdotus ei Metsdhallituksen kidsityksen mukaan koske myoskién
Metsihallituksen toimintaa tilojen vuokraajana Senaatti-kiinteistoltd tai valtion
ulkopuoliselta toimijalta. Metsdhallitus pitdd tdtd perusteltuna ja tarkoituksen-
mukaisena asiana.

Ty6ryhmién ehdottaa my®ds, ettd valtion omista tiloista solmittavat uudet vuokrasopi-
mukset ovat voimassa toistaiseksi ja ovat irtisanottavissa 12 kuukauden irtisanomis-
ajalla. Jos tilaan on tehty viraston tai laitoksen tarpeisiin perustuva investointi, virasto
tai laitos voi irtautua vuokrasopimuksesta maksamalla lisiksi tehdyn investoinnin
jddnnosarvon. Vuokrasopimuksen irtisanomisen jélkeen tila jdd Senaatti-Kiinteist6jen
vastuulle.

Taltd osin Metsdhallituksella ei ole lausuttavaa.

Raportissa on kisitelty valtion tilahallintaa ja vuokrajirjestelméd Senaatti-kiinteist6jen
toimesta tapahtuvaa toimitilojen vuokrausta laajemminkin. Metsdhallitus pitdd hyvina
ja valtion kokonaisedun mukaisina tilahallinnan kokonaislinjauksia ja Metséhallituk-
sen ja Senaatin toimimista "haltijavirastoina”, joille tilahallinta keskitetdin. Keskitti-
minen on alueiden osalta edelleen jokin verran kesken ja keskittdmistd tulisikin
edistdd siltd osin, kun se ei vield ole toteutunut. Metsdhallitus pitdd hallinnassaan
olevien alueiden ja muiden valtion organisaatioiden vilisid alueiden vuokraamista
koskevia nykyisid kédytdntdjd hyvind ja toimivina eikd nde niissd muutostarpeista.
Metsihallituksen tulkinnan mukaan esitykseen ei tdllaisia muutoksia sisilly.

Lisdtietoja lausunnosta antaa tarvittaessa lainsdddantoasiantuntija Tommi Nieppola,
puh. 050 570 7726, tommi.nieppola@metsa.fi.
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