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LAUSUNTO TYORYHMAN EHDOTUKSESTA VALTION VUOKRAJARJESTELMAN
UUDISTAMISEKSI

Pyydettyna lausuntona otsikkokohdan asiasta Puoclustushalfinnon rakennuslaitos toteaa
seuraavaa;
1. Omakustannusperiaatteen kdyttd vuokrien madrittamisessa

Puolustushallinnon rakennuslaitos on tutustunut Valtion vuokrajarjestelmén uudistamista
selvittdneen tyéryhman ehdotukseen ja esittda vaihtoehtoislaskelman padomavuokran
madraytymisesta perusteluineen.

Padomavuokran miaridytyminen

PHRAKL EHDOTUS TYORYHMAN EHDOTUS
QPO kustannus (vaihtoehtoiskustannus) 0% 1,70%

VPO kustannus 1,70% 3,00%
Pddorman kustannus yhteensa 0,50% 2,20%
Kuluminen eli poistot 2,0%-3,5% 3,0%-3,5%
Riskit 1% 1%/ 2%
Toiminnan kulut 0,30% 0,30%
YHTEENSA 38%-53% 6,50 % - 8,00 %

1.1 Oman padoman tuottovaatimus (vaihtoehtoiskustannus)

Tydryhma ehdottaa, ett jatkossa valtio-omistaja luopuu liikelaitokselle asetetusta oman
padoman tuottovaatimuksesta. Laki valtion liikelaitoksista (1062/2010} edellyttaa
liikelaitoksen toimivan liiketaloudellisten periaatteiden mukaisesti. Tydryhmé on katsonut
liikelaitoslain liiketaloudellisten periaatteiden tayttyvan maarittdmalla Senaatti-kiinteistdjen
tuotto Valtiokonttorin laskeman pitk&aikaisen lainanoton korkokustannustasca vastaavalle
tasolle (vaihtoehtoiskustannus).

Téllaista vaihtoehtoiskustannusta voidaan pitaa omakustannushinnoitteluun
kuulumattomana tuottovaatimuksena, joka jatkaa Senaatti-kiinteistdjen tuloutusta valtion
talousarvioon. Jatkossa tulisi selvittdd mahdcllisuudet luopua kokonaan téllaisesta oman
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padoman tuottovaatimuksesta. Selvityksen piiriin tulisi siséllyttaa tarvittavat
sdaddsmuutokset ja —tulkinnat.

1.2 Vieraan p&ddoman kustannus

Tydryhma on kayttanyt laskelmassaan vieraan pddoman kustannuksena 3 prosenitia.
Raportissa viitataan vireilld olevaan muutokseen, jonka jalkeen liikelaitosten kuten
Senaatti-kiinteistdjen lainanotto tapahtuisi Valtiokonttorin lainanoton yhteydessa. Tama
merkitsisi pitkalla aikavalilla Senaatti-kiinteistéjen vieraan paddoman kustannusten
merkittdvaa alentumista. Valtion lainanoton korkokustannusten neljan edeltavén vuoden
keskiarvo vuosina 2010 — 2013 oli 1,7 %.

1.3 Kuluminen eli poistot

Puolustushallinnon kayttajasidonnaisissa kohteissa kuten luclat ja maapeitteiset
réjahdevarastot tulisi voida kayttaa pitempid poistoaikoja kuin tyéryhma on laskelmissaan
kayttanyt. Tama merkitsee, etté poistoprosenttien vaihteluvali puclustushaliinnon
kohteissa on 2,0 - 3,5.

1.4 Riskit

Tyéryhma ehdottaa siirtymistd kaksiportaiseen riskin méaarittelyyn, mika
puolustushallinnossa merkitsisi padsaantdisesti riskivarausprosentin nousua yhdests
kahteen prosenttiin. Perusteltuna voidaan pit4a yhden prosentin suuruista riskivarausta,
jolla katettaisiin tekniset riskit kuten tulipalo, vesivahinko tai sisdilmaongelma.
Riskiprosentin nostamista kahteen prosenttiin puolustusvoimien tilojen
jatkokayttomahdollisuuksiin tai sijaintiin liittyvien riskitekijéiden takia ei voida pitaa
perusteltuna, koska poliittiset paatékset valtion ydintoiminnalle tarpeettomiksi kayneista
filoista luopumisesta, kuten varuskuntien lakkauttamiset, on aina tehty valtion
kokonaisedun perusteella. Omistajalle turvataan tyéryhmaéan ehdotuksen mukaan
investointien jddnndsarvo ja omistajan hyddyksi j&a lisdksi omaisuuden myyntituoctot.
Tasearvon alentumisen ja saamatta jaavien tulevaisuuden tuottojen voidaan katsoa
sisaltyvan valtion kokonaisedun arviointiin.

1.5 Toiminnan kulut

Tybéryhman ehdotus Senaatti-kiinteistéjen padomavuokraan kohdistuvien toiminnan
kulujen lapinakyvyyden parantamiseksi on tarkoituksenmukainen ja kannatettava.

2. Valtion tilojen kaytté ja valtion tilojen hankinta

Tyéryhmé& ehdottaa sdadettavaksi, etta virastojen tai laitosten kayttdéénsa tarvitsemat tilat
vuokrataan ensisijaisesti valtion omistamista tiloista tai valtion aiemmin ulkopuolisilta
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vuokraamista tiloista. Virastot tekisivét jatkossa vuokrasopimuksia vain Senaatti-
kiinteistdjen kanssa.

Ehdotusta voidaan pitaa tarkoituksenmukaisena ja kannatettavana.

3. Tietojen toimittamista koskeva velvoite

Tydryhma ehdottaz, etta tilakustannusten ja tilankaytén seurannan parantamiseksi
tarpeelliset tilatiedot (tila, tehokkuus, kustannukset, energia jne.) ja vuokrasopimustiedot
my6s ulkopuolisilta vuokrattujen tilojen osalta kerataan keskitetysti.
Vuckrasopimustietojen julkisuudessa huomioidaan yksittaistapauksissa viranomaisten
tietoturva.

Senaatti-kiinteistdjen tietopalvelu on tarkoitettu julkisten ja tietoturvallisuudesta
valtionhallinnosta annetun valtioneuvoston asetuksen (681/2010) tarkoittamien 1V-
suojaustason tietojen kasittelyyn. Talla perusteella huomattava osa puclustushallinnon
tilatiedosta jdanee tietopalvelun ulkopuolelle.

Puolustushallinnella on valmiudet tuottaa valtiokonsernin ohjauksen kannalta tarpeelliset
tiedot valtiovarainministeriolle tai sen maardamalle toimijalle.

Puolustushallinnon rakennuslaitos katsoo, ettd vuckrajarjesteiman uudistamisen
tavoitteeksi tulisi asettaa mahdollisimman vahainen tuloutus valtion talousarvioon.

Johtaja Pekka Salojarvi

Hallintojohtaja

PELOGOS
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