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Vantaan kaupungin lausunto luonnoksesta valtioneuvoston asetukseksi kunnan ja
maakunnan vilisen vuokran maaraytymisesta siirtymakauden aikana

Valtiovarainministerio on esittanyt lausuntopyynnén 17.5.2018 luonnoksesta
valtioneuvoston asetukseksi kunnan ja maakunnan vélisen vuokran maardytymisesta
siirtymakauden aikana.

Hallituksen esitys maakuntien perustamista ja sosiaali- ja terveydenhuollon
jarjestamisen uudistamista koskevaksi lainsdddanncksi sekd Euroopan paikallisen
itsehallinnon peruskirjan 12 ja 13 artiklan mukaisen ilmoituksen antamiseksi on
parhaillaan eduskunnan kasittelyssa.

Laissa maakuntalain, sosiaali- ja terveydenhuollon jarjestdmisestd annetun lain ja
pelastustoimen jarjestdmisestd annetun lain voimaanpanosta esitetdan saadettavaksi
kunnan jarjestdaman perusterveydenhuollon, erikoissairaanhoidon, sosiaalitoimen ja
pelastustoimen kaytdssa olevien toimitilojen siirtymisestd maakunnan hallintaan.
Voimaanpanolain 20 §:n mukaan maakunnan ja kunnan valilla solmittaisiin sosiaali- ja
terveystoimen tai pelastustoimen kayt&ssa olevien, kunnan omistamien toimitilojen
hallinnasta vuokrasopimus siirtymaajaksi. Voimaanpanolain 26 §:n mukaan muihin
sosiaali- ja terveydenhuollon kuntayhtymiin kuin voimaanpanolain 18 §:ssa
tarkoitettuihin sovellettaisiin mitd kunnasta sdadetdan. Mainitun pykalan 4 momentin
mukaan valtioneuvoston asetuksella voitaisiin antaa tarkempia maarayksia vuokran
madraytymisesta. Lausuntopyynnén liitteend on esitetty luonnos edelld tarkoitetuksi
valtioneuvoston asetukseksi.

Vantaan kaupungin ndkemyksen mukaan asetuksessa kuvatussa vuokrien
maadrittelyssa kaytetyt kustannuslajit vastaavat hyvin kuntien ja myés Vantaan
kaupungin kayttamaa kustannusten luokittelutapaa. Ndin ollen myds asetustekstin
vuokran maarittely vastaa rakenteeltaan melko hyvin Vantaan kaupungin kaytdssa
olevaa sisdisen vuokran laskentajarjestelmaa.
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Vantaan kaupungin kannalta asetuksen 3 §:n ja kaupungin olemassa olevan sisdisen
vuokran laskentajarjestelmdn olennaisin ero on asetuksessa esitetty "maapohjan
kuukausittainen vuokra maakunnan kayttéén tulevalta huoneistoalalta”. Vantaan
kaupunki on hinnoitellut sisdisen vuokran sisdltdman maanvuokran selvasti
korkeammalle tasolle. Vantaan kaupungin nikemyksen mukaan asetuksessa esitetyt
kasvukeskusten maanvuokrien tasot ovat selvisti todellisia markkinatasoja
alhaisemmat.

Vantaan kaupungin nakemyksen mukaan se, ettd asetuksessa ei ole lainkaan kasitelty
toimitilojen kayttdon liittyvid ns. kdyttdjapalveluiden jarjestamistapaa, voi aiheuttaa
ongelmia vuokrasopimusten sisaltoihin, vastuunjakoihin ja vuokrien madritykseen.

Lisiksi Vantaan kaupunki haluaa lausunnossaan tuoda esille, etta hallituksen
esityksessa maakuntien perustamista ja sosiaali- ja terveydenhuollon jarjestdmisen
uudistamista koskevaksi lainsaadannoksi ei ole lainkaan huomioitu keskinaisia
kiinteistbosakeyhtiditd yhtena toimitilojen hallintamuotona, vaikka tilojen todellisten
kulujen rakenne on eri hallintaperusteilla erilainen ja voi aiheuttaa vuokrien
madarittelyyn omia tulkintoja.

Lopuksi Vantaan kaupunki pitdd puutteena sitd, etta arvonlisaveroa ei ole
asetuksessa mainittu lainkaan. Kuntien nakdkulmasta arvonliséverolla on merkittava
vaikutus kuntien nettovuokratuloihin. Toimitilojen ja asuntojen
arvonlisiverokisittely on lainvalmistelussa edelleen ratkaisematta.
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