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Valtiovarainministerio
PL 28
00023 VALTIONEUVOSTO

Valtiovarainministerion lausuntopyynté VM/716/03.01.01./4.4.2017

Lausunto luonnoksesta valtioneuvoston asetukseksi kunnan ja maakun-
nan vilisen vuokran maaraytymisesti siirtymiakauden aikana

Kuopion kaupunginhallitus esittda otsikkoasiasta lausuntonaan seuraavaa:

Asetusluonnoksen mukaan kunta ja maakunta voivat sopia, ettd maakunnan
ja kunnan valilla solmittavassa vuokrasopimuksessa noudatettaisiin valtio-
neuvoston asetuksen 3 §:ssi saddettiavia periaatteita, vaikka kunnalla olisi
kaytossa sisdisen vuokran jiarjestelma. Kuntaliiton ndkemyksen mukaan kun-
nilla tulee olla mahdollisuus valita itsendisesti asetusluonnoksen 2 ja 3 §:n
mukaisten vaihtoehtojen vililtd ja tima mahdollisuus tulee yksiselitteisesti
ilmaista asetuksessa.

Siirtymakauden ajan kunnan ja maakunnan valisen vuokran maaraytymisen
lahtokohtana kaytettaisiin ensisijaisesti kyseissd kunnassa jo kaytossa olevaa
sisdisen vuokran jarjestelmaa. Asetuksella sdadettiisiin, ettd kunnan kayttoon
ottama sisdisen vuokran jarjestelma olisi kiytossa kunnan ja maakunnan vali-
sessa, siirtymikautta koskevassa vuokrasopimuksessa, jos jarjestelma on ollut
kunnassa valtuuston paatoksella kaytossa samoilla ehdoilla kunnan toimin-
nassa muutoinkin.

Tallainen muotoilu rajaa tarpeettomasti mahdollisesti muissa toimielimissa
vahvistetut sisdisen vuokran jarjestelmét pois soveltamisalan piiristd, vaikka
ne kunnanvaltuuston tekemien delegointipaatosten nojalla olisi mahdollista
ollut ottaa kayttoon ilman nimenomaista kunnanvaltuuston paatostakin.
Kuopion kaupungilla on ollut 1.1.2010 ldhtien kiytossa sisdinen vuokrajarjes-
telma, jota on kaytetty kaikissa kunnan sisdisissa vuokrauksissa. Kuopion
kaupungin sisdinen vuokra kattaa padomavuokran (korkokustannus, korjaus-
vastike ja maanvuokra) seka yllapitovuokran (hallinto, kunnossapito, kiinteis-
tonhoito, kayttokulut, kayttajapalvelut, kuten siivous). Kuopion kaupungin-
hallitus on hyviksynyt toimitilojen sisdisen vuokrajarjestelmén kaytt6onoton
2.3.2009 § 120.

Asetusluonnos on kannatettava, mikali huomioidaan, etta
- tulevaisuuteen liittyy suuria epavarmuustekijoitd (Maakuntien Tilakeskus

Oy:n kanssa solmittavien vuokrasopimuksien kestoksi on yksipuolisesti maa-
ritelty 3 + 1 vuotta)
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- vuokrausmalli ei kannusta pitkdjianteiseen tai suunnitelmalliseen kiinteisto-
jen yllapitoon

- kaupungin rooli kiinteistosijoittajana on epdvarma, jos kiinteistot jaavat kun-
tien taseeseen ja pitkidaikaiseen omistukseen

- kaupungin sote-kiinteistgjen tulevien peruskorjausten tai -parannusten ra-
hoitusta ei voida siirtda suoraan padomavuokraan

- jarjestelma ei tue kilpailuneutraliteettia

- muutosten arvonlisdveroseuraamuksia kunnille ei ole huomioitu valmistelus-

sa
o kaupunki joutuu mahdollisesti palauttamaan vahentamansa ar-
vonlisaverot (esimerkiksi investoinnit)
o jos kiinteistot vuokrataan arvonlisdverottomalle toimijalle, niin
niiden yllapitokulujen arvonlisdverokustannuksia ei voida va-
hentda

Kuopion kaupunginhallitus

Jarmo Pirhonen Heikki Vienola
vs. kaupunginjohtaja hallintojohtaja

Asiakirja on allekirjoitettu koneellisesti Kuopion kaupungin asianhallintajar-
jestelmaissa. Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.
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