11.6.2018

Valtiovarainministerio

Lausuntopalvelu.fi

Viite: VM/716/03.01.01/2017
Valmistelijat: kaupunginlakimies Jukka Savolainen; tekninen johtaja Jouni Riihel&, talousjohtaja

Heikki Siira,

Lausuntopyynt6: Lausunto_valtioneuvoston asetukseksi kunnan ja maakunnan valisen vuok-
ran maaraytymisesta siirtyméakauden aikana

Mikkelin kaupunki esittdd lausuntonaan seuraavan.

Esityksen tavoitteet ja keskeiset ehdotukset

Valtiovarainministerié pyytaa lausuntoa valtioneuvoston asetukseksi kunnan ja maa-
kunnan valisen vuokran maaraytymisesta siirtymékauden aikana. Asetuksella endote-
taan sééadettavaksi maakuntalain ja sosiaali- ja terveydenhuollon jarjestdmisestd anne-
tun lain seka pelastustoimen jérjestamisestd annetun lain voimaanpanosta anne-

tun lain 20 8:n tarkoittamasta siirtyméakauden vuokran méaréytymisesta.

Ehdotus on péaperiaatteiltaan jarkeva kokonaisuus., mutta luonnoksesta tulisi viela
tarkentaa joitakin kohtia.

Kunta ja maakunta voisivat asetusluonnoksen mukaan soveltaa luonnoksen 3 §:n mu-
kaista menettelyd, vaikka kunnalla olisi kdytdssé sisaisen vuokran jarjestelmé. Siséis-
t& vuokraa ei voisi asetusluonnoksen mukaan kayttad, jos vuokra siséisen vuokran jar-
jestelmalld muodostuisi olennaisesti korkeammaksi kuin asetusluonnoksen 3 §:n mu-
kaan méaritelty vuokra on.

Mikkelin kaupunki katsoo, ettd kunnalla tulisi kuitenkin aina olla mahdollisuus valita
sisdisen vuokran jarjestelman kayttaminen. Vaikka sisainen vuokra olisikin 3 §:ssa ta-
valla mééritettyd vuokraa suurempi, voi tdma johtua esimerkiksi kohteen erityispiir-
teistd tai muusta perustellusta syystd. Kunnalle ei saisi aiheutua vahinkoa vuokran las-
kentaperusteen johdosta, vaan tarkeinta olisi aidosti kyvan vuokratason noudattami-
nen.

Maapohjan arvon méarittelyssa pitéisi myos kayttad kaypéa arvoa. Liséksi toimitilojen
osalta pitdisi huomioida, miten toimitiloihin tehtavéat investoinnit tai yllattavéat lisdkus-
tannukset voidaan huomioida vuokrissa — erityisesti kun on kyse vuokralaisen pyyn-
nosté tehdyistd investoinneista.

Myos yllapitokustannusten mééritelma vaatisi tdsmentdmistd. Muun muassa sairaaloi-
hin liittyy erityistyyppisid kuluja esim. sairaalajatteisiin liittyen, jotka ovat perinteises-
ti olleet vuokralaisen maksettavana. Yllapitokustannukset pitaisikin méaritella yksise-
litteisesti asetusluonnoksessa. Y ll&pitokustannuksissa pitdisi myds huomioida normaa-
lia korkeammat yllapitokulut, jotka aiheutuvat esim. sairaalakiinteistdjen lapi vuoro-
kauden olevista aukioloajoista.
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