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Valtiovarainministerié on pyytanyt lausuntoa kunnilta tulevaan
maakunta- ja soteuudistukseen liittyen. Kunnat vuokraavat
omistamansa sosiaali- ja terveystoimen seka pelastustoimen
kaytdossa olevat toimitilat yhteisesti sovittujen periaatteiden
mukaisesti uudelle maakunnalle 1.1.2019 alkaen. Vuokrasopi-
mukset ovat voimassa vahintaan 31.12.2021 saakka ja maa-
kunnalla olisi oikeus pidentaa sopimusta tarvittaessa yhdella
vuodella.

Lausunto ehdotusluonnoksesta 13.3.2017

Ehdotus on perusperiaatteiltaan toimiva kunnan toimitilojen
vuokraamiseksi uudelle maakunnalle. Lahes kaikissa isommis-
sa kunnissa ja kaupungeissa on kaytossa sisdinen vuokrajar-
jestelmd, jota noudatetaan kattavasti kunnan tilojen vuokrauk-
sessa. Loogista olisi, etta tata voisi noudattaa kunnan nain ha-
lutessa myds uuden maakunnan vuokraamien tilojen osalta.
Tosin eri kuntien toimitilojen hallinta- ja vuokrausperiaatteet
seka samalla vuokratasot poikkeavat toisistaan hyvinkin paljon.

Tiloista perittavan vuokran tulee kattaa kohtuulliset ja mie-
luummin myo&s oikeat ja todellisiin kustannuksiin perustuvat yl-
lapito- ja paaomakustannukset. Ehdotusluonnoksessa kunnan
oman sisaisen vuokran periaatteiden kayttaminen mahdollistaa
taman ja ellei hyvaksyttya vuokrajarjestelmaa ole, noudatettai-
siin valtioneuvoston asetuksen mukaisia periaatteita. Kunnan
mahdollisissa tilahallinnon jarjestelyissa ja omissa vuokran-
maaritysperiaatteiden muutoksissa tulisi olla mahdollisuus
noudattaa naitd uusia periaatteita vuokratessa tiloja maakun-
nalle.

Valtioneuvoston asetusluonnoksen mukaiset vuokrausperiaat-
teet ovat myos monilta osin oikeanlaiset ja sisaltaa yllapito- ja
padomakustannukset. Padomavuokran maaritys perustuu tek-
nisiin arvoihin, joka on oikeampi peruste kuin usein kaytetty
kirjanpidon jaanndsarvo rakennukselle. Kuuden prosentin tuot-
tovaatimus on mydéskin kohtuullinen tai jopa alhainen, kun ot-
taa huomioon kuntien rakennuskannan korjausvelka- ja korja-
ustarvetilanteen talla hetkella. Tarkeata olisi, ettd vuokra sisal-
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tad oikean suuruisen ns. korjausvastikkeen rakennusten korja-
usinvestointeihin.

Asetusluonnoksen yllapitovuokran sisalté nayttaa olevan katta-
va, tosin tarkeda ns. vuosikunnossapitoa ei ole mainittu erik-
seen ja sen voinee olettaa sisaltyvan kayttéon ja huoltoon. Yl-
lapitovuokra perustuisi luonnoksessa yleisiin, keskimaaraisiin
tai rakennustyyppikohtaisiin kustannustasoihin, eika todellisiin
rakennuksen yllapitokustannuksiin. Tama ei kohtelisi kuntia
joissakin asioissa tasavertaisesti, esim. lammityskustannukset
ja energian hinnat vaihtelevat Suomessa paljonkin alueittain.
Vuokrantarkistukseen kaytettava elinkustannusindeksi ei ehka
parhaiten kuvaa yllapitokustannusten muutoksia rakennuksis-
sa, parempi tarkistusperuste voisi olla kiinteiston yllapidon kus-
tannusindeksi.

Edelld oleviin seikkoihin perustuen keskeiset huomiot asetus-
luonnoksesta ovat:

- Siirtymakauden jalkeen vuokrasopimukset tulisi jatkua toistai-
seksi sovitulla irtisanomisajalla

- kunnan tulisi voida valita ja sopia oman sisaisen vuokrajarjes-
telman taikka asetusluonnoksen mukaisista vuokrausperiaat-
teista kunkin tilanteeseen soveltuvimman ja tarkoituksenmu-
kaisimman vaihtoehdon valilta

- kunnan oman vuokrajarjestelman muutostilanteet tulisi voida
ottaa huomioon

- asetusluonnoksen 6 %:n tuottovaatimus on minimitaso, tilanne
huomioon ottaen se voisi olla korkeampi

- asetusluonnoksen yllapitovuokra ei perustuisi todellisiin kus-
tannuksiin, mika ei kohtelisi kuntia kaikilta osin tasavertaisesti

- elinkustannusindeksi ei ole tarkoituksenmukaisin tarkistuspe-
ruste ainakaan yllapitokustannusten osalta

Kajaani 8.5.2017
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