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Asetuksella ehdotetaan saadettévéksi maakuntalain ja sosiaali- ja
terveydenhuollon jarjestdmisesta annetun lain seka pelastustoimen
jarjestamisesté annetun lain voimaanpanosta annetun lain 20 §:n
tarkoittamasta siirtymékauden vuokran méaaraytymisesta.

Laissa maakuntalain ja sosiaali- ja terveydenhuollon jarjestamisesta
annetun lain seka pelastustoimen jarjestamisesta annetun lain
voimaanpanosta sdédetasn kunnan jérjestamén perusterveydenhuollon,
erikoissairaanhoidon, sosiaalitoimen ja pelastustoimen kéytéssé olevien
toimitilojen siirtymisesta maakunnan hallintaan. Voimaanpanolain 20 §:n
mukaan toimitilat siirtyvat maakunnan hallintaan 1.1.2019 lukien, jos kunta
ja maakunta eivat toisin sovi. Maakunnan ja kunnan vélilld solmitaan
sosiaali- ja terveystoimen tai pelastustoimen kaytéssé olevien, kunnan
omistamien toimitilojen hallinnasta vuokrasopimus siten, ettd se on
voimassa véhintdan 31.12.2021 saakka. Maakunnalla on oikeus pidentda
vuokrasopimuksen voimassaoloa yhdelld vuodella. Voimaanpanolain 26
§:n mukaan muihin sosiaali- ja terveydenhuollon kuntayhtymiin kuin
voimaanpanolain 18 §:ssé tarkoitettuihin sovelletaan mita kunnasta
séadetdan. Voimaanpanolain 20 § 3 momentin mukaan
vuokrasopimuksessa sovitun vuokran on katettava vuokrasopimuksen
kohteena olevaan toimitilaan liittyvat kohtuulliset pddomakustannukset ja
tilojen yllapitokustannukset. Mainitun pykéldn 4 momentin mukaan
valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia maérayksia vuokran
maardytymisesta.

Mikali kunta ei omista tiloja itse, vaan hallinnoi tiloja vuokrasopimuksen
perusteena, kunta siirtdé kyseisen vuokrasopimuksen maakunnalle
voimaanpanolain 22 §:n mukaisesti. Voimaanpanolain 31 §:n mukaan
maakunnan on siirrettdva omistukseensa tulleet kiinteistét, kiinteiston
hallintaan oikeuttavat osakeyhtididen osakkeet, maanvuokrasopimukset
seka toimitilojen vuokrasopimukset maakuntien yhdessd omistamalle, tata
tarkoitusta varten perustetulle maakuntien toimitila- ja kiinteistéhallinnon
palvelukeskukselle, josta sdédetdan voimaanpanolain 6 luvussa ja
maakuntalain 16 luvussa. Voimaanpanolain 20 §:ssé tarkoitettujen eli
vahintdan 31.12.2021 saakka voimassa olevien siirtymakauden
vuokrasopimusten siirrosta maakunta ja palvelukeskus voivat sopia myds
toisin.

Voimaanpanolain 6 luvun sekd maakuntalain 16 luvun perusteella
palvelukeskus tuottaa maakunnille tilapalveluja seka niihin liittyvia muita
palveluja eli kdytdnndssa toteuttaa maakuntien tarvitsemat toimitilojen
vuokrasopimukset.

Siityméakauden ajan kunnan ja maakunnan vélisen vuokran
maaraytymisen lahtékohtana kaytettaisiin ensisijaisesti kyseisessa
kunnassa jo kéytossa olevaa sisdisen vuokran jarjestelmaa. Sisdisen
vuokran jarjestelmélla tarkoitetaan kunnan tai kuntayhtyméan siséista
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laskentajarjestelmaa, jolla kiinteiston omistamisesta ja kaytosta
aiheutuneet kustannukset kohdistetaan tilojen kayttéjille eli niihin
palveluihin, joita kyseisissa tiloissa tuotetaan.

Asetuksella saadettaisiin, ettd kunnan kayttéon ottama sisdisen vuokran
jarjestelma olisi kdytdssa kunnan ja maakunnan vélisessa, siirtymakautta
koskevassa vuokrasopimuksessa, jos jarjestelmé on ollut kunnassa
valtuuston paatdksella kaytossa ja sitd kaytetaan samoilla ehdoilla kunnan
toiminnassa muutoinkin.

Mikali kunnalla ei olisi valtuuston hyvaksymaé sisdisen vuokran
jarjestelmééa kdytossa tai kunta ja maakunta muusta syysta niin sopisivat,
maakunnan ja kunnan valilld solmittavassa vuokrasopimuksessa
noudatettaisiin valtioneuvoston asetuksella séadettavia periaatteita, jolloin
siirtymakauden vuokra méaréytyisi seuraavasti:

Vuokra koostuu padomavuokrasta ja yllapitovuokrasta. Padomavuokra
muodostetaan vuokrattavan rakennuksen teknisen arvon tai sen
puuttuessa laskennallisen teknisen arvon, sekd maapohjan arvon pohjalta
kayttden 6 prosentin tuottovaatimusta. Tuottovaatimus muodostuu
kiinteistoon sidotun oman ja vieraan padoman kustannuksesta, kiinteiston
kulumista kuvaavista poistoista ja kiinteistoon liittyvasta riskista.
Saadettavaksi esitetty 6 prosentin tuottovaatimus perustuu kunnissa ja
valtionhallinnossa vallitsevaan kaytantéon.

Mikali rakennuksella on olemassa tekninen arvo yleisesti hyvaksyttyjen
periaatteiden mukaan madriteltynd, voidaan tété arvoa kayttaa
padgomavuokrien méaérittelyssé. Jos rakennuksella ei ole olemassa teknista
arvoa, se muodostetaan toteutuneiden keskimaaraisten kustannusten
pohjalta lasketun jélleenhankinta-arvon ja siitd vahennettavan
oletuskulumisen avulla. Oletuskulumisen maarana pidetdan 2 prosenttia
jalleenhankinta-arvosta vuosittain. Erityisesta syysta
jalleenhankinta-arvona voidaan kayttda myos nykyhetkeen indeksoitua
rakennuksen hankintahintaa. Kaytossa oleville rakennuksille laskettaisiin
enintadn 80 prosentin kuluminen. Oletuskulumisen alkupisteeksi katsotaan
joko alkuperainen rakentamisvuosi tai kattavan peruskorjauksen
ajankohta.

Kiinteiston ylldpitovuokraan kuuluvat hallinto, kéytté ja huolto, ulkoalueiden
hoito, lammitys, sahko, vesi ja jatehuolto sekd mahdolliset muut
kayttajapalvelut. Kiinteiston yllapitovuokra muodostettaisiin kayttamalla
kiinteistoalalla vakiintuneisiin tietolahteisiin perustuvia keskimaaraisia
rakennustyyppikohtaisia yllapitohintoja. Tallainen tietolahde on muun
muassa Kiinteistétalouden instituutti.

Vuokran tarkistamisessa sovelletaan kiinteistéalan yleisia kaytantoja niin,
etta vuokran tarkistaminen sidotaan elinkustannusindeksiin.

Oheisaineistona lausuntopyynto ja luonnos valtioneuvoston asetukseksi.
Valmistelija: tekninen johtaja Jarmo Kyosti
Parkanon kaupunki lausuntonaan esittda seuraavan: Ehdotus

valtioneuvoston asetukseksi kunnan ja maakunnan valisen vuokran
maaraytymisesta on sisélloltdan oikeansuuntainen. Vuokrasopimusten
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voimassaoloaikaa ei tule asetuksessa rajoittaa suoraan 3 + 1 optiovuoteen
vaan voimassaoloa tulee tarkastella tapauskohtaisesti 3 - 5 vuoden + 1
optiovuoden periodilla. Pitkajanteisellda sopimuksella taataan kaikille
maakuntien asukkaille (erityisesti pienet kunnat) tasapuolinen kohtelu ja
lahipalveluiden toteutuminen tulevaisuudessa my6s maakunnan
reuna-alueilla.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merkitdan, ettd asian kasittelyn ja paatéksenteon ajan kokouksessa ol
lasna tekninen johtaja Jarmo Kyosti.

Asianmukaisesti allekirjoitetusta ja tarkastetusta seka saadetylla tavalla
edeltépéin ilmoitettuna aikana huhtikuun 26. paivana 2017 kaupungin-
virastossa yleisesti ndhtavana olleesta pdytékirjasta kirjoitetun otteen oike-
aksi todistaa:

Parkanossa 2. paivéana toukokuuta 2017

Virallisesti:




PARKANON KAUPUNKI OTE POYTAKIRJASTA 4
Kaupunginhallitus § 88 24.04.2017 B
PARKANON KAUPUNKI MUUTOKSENHAKUKIELTO Liitetdan
Oikaisuvaatimus / kunnallisvalitus otteeseen /
paatokseen
Kaupunginhallitus Paivamaara 24.5.2017
Pykala 88 §
Muutoksen-
hakukielto | Koska paatos koskee vain valmistelua tai taytantéonpanoa, kuntalain 136 §:n
jasen nojalla tésta
peruste paatoksesta ei saa tehda oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta

7
Aolilion /f%c}; -
Minna Aittoniemi
hallintosihteeri
Parkanossa 2.5.2017

Muu peruste, mika




