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142 § Lausunto luonnoksesta asetukseksi kunnan ja maakunnan viilisen vuokran miiriy-
tymisesti siirtymikauden aikana

Hankasalmen kunta kuuluu niiden kuntien joukkoon, joilta valtiovarainminis-
terid pyytda lausuntoa luonnoksesta valtioneuvoston asetukseksi kunnan ja
maakunnan vilisen vuokran méardytymisestd siirtymikauden aikana. Lausun-
not on toimitettava sahkdpostitse valtiovarainministeriodn 15.6.2018 kello
16.15 mennessa.

Asetusluonnos ja lausuntopyynt6 ovat tdmén asiakohdan liitteeni.

Kunnanjohtaja valmistelee Hankasalmen kunnan lausunnon kiinteistdjohtajaa
valmistelussa kuullen viikon 22 kuluessa niin, etti kunnan lausuntoluonnos
toimitetaan kunnanhallituksen jésenille viimeistién perjantaina 1.6.

asian valmistelija kunnanjohtaja

Kunnanjohtajan ehdotus:

Kunnanjohtajan ehdotus Hankasalmen kunnan lausunnoksi tehdéin kokouk-
sessa ja toimitetaan kunnanhallituksen jdsenille viimeistdén perjantaina
1.6.2018 tutustuttavaksi ennen kunnanhallituksen kokousta

Kunnanjohtajan kokouksessa tekemii ehdotus:

Hankasalmen kunta lausuu pyydettyna luonnoksesta valtioneuvoston asetuk-
seksi kunnan ja maakunnan vélisen vuokran maéraytymisesti siirtyméikauden
aikana seuraavaa:

Hankasalmen kunta haluaa nostaa esille ensinnikin sen, etti kolmen vuoden
siirtymékausi tilojen kohdalla on kuntien kannalta kohtuuttoman lyhyt aika.
Téhén seikkaan Hankasalmen kunta on puuttunut aiemmissa lausunnoissa
koskien sote- ja maakuntauudistusta. Siirtymékauden vuokrien miirittelylli ei
mitenkdin poisteta niitd mittavia kiinteistoriskejd, mitd kunnille sote- ja maa-
kuntauudistus esitetyssd muodossaan aiheuttaa.

Vuokran méirdytymisen kohdalla maakuntalain, sosiaali- ja terveydenhuollon
jérjestimisestd annetun lain sekd pelastustoimen jérjestimisestd annetun lain
voimaanpanolain lahtokohta vuokrien méariytymiselle on oikeca. Voimaan-
panolain 20 § 4 momentin mukaan vuokrasopimuksessa sovitun vuokran on
katettava vuokrasopimuksen kohteena olevaan toimitilaan liittyvit kohtuulliset
pdaoma- ja ylldpitokustannukset. Valitettavasti lausunnolle tullut asetusluon-
nos el tatd seikkaa varmista.

Haluamme lausunnossamme nostaa esille seuraavat nelji seikkaa, jotka vaati-
vat mielestimme korjausta, tdismennysti tai muutosta.

1. Siirtymédkauden ajan kunnan ja maakunnan vilinen vuokra miiriytyy joko kyseises-
sé kunnassa jo kdytdssé olevan sisdisen vuokran jirjestelmin mukaisesti tai timén
asetuksen mukaisesti. Jos on kuitenkin ilmeisté, ettd edelld mainituin perustein més-
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riytyvi vuokra on olennaisesti suurempi kuin asetuksen mukaisesti maaraytyva
vuokra, sovelletaan vuokran méairiytymiseen, mité asetuksen 3 §:ssi sdddetddn.
Kuka méérittelee ja miten perustellen tuon olennaisuuden suuruuden? Se jdd edel-
leen episelviksi timin asetuksen ja siihen liittyvin esittelytekstin perusteella.
Maapohjan arvoon liittyvi laskennallinen vuokra maariteltéisiin asetuksessa kiinteis-
ton sijainnin ja sijaintikunnan asukasluvun mukaan maakunnan kéytt6on tulevalta
pinta-alalta, joka tdsmennetiiin huoneistoalaksi. Hankasalmen kunnan nakemyksen
mukaan maapohjan arvoon tulee huomioida myds kiinteistihin liittyvien katosten,
teknisten tilojen, pihojen, ulkoilu- ja pyséikdintialueiden ja esimerkiksi kiinteistdille
johtavien teiden vaatima pinta-ala. Esimerkiksi palvelutalojen piha- ja ulkoilualueet
ovat keskeinen osa sote-kiinteistoa.
Maapohjan osalta vuokra médritelldén siis kiinteiston sijainnin ja sijaintikunnan asu-
kasluvun mukaan. Tdmé mérittely on kohtuuton muille kunnille suhteessa péikau-
punkiseutuun, etenkin kun tuo pinta-ala laskettaisiin huoneistoalan mukaan. Asetus-
han marittelee nyt, ettd Helsinki saa maapohjan kuukausittaista vuokraa maapohja
péille rakennetut kerrokset mukaan lukien 1 €/m2, Jyviskyld 0,5 €/m2, Muurame ja
Laukaa 0,3 €/m2 ja Hankasalmi 0,2 €/m2.
Jos kiinteist6ihin olennaisesti kuuluvat ulkoalueet ja rakennusten ulkoisten osien
pinta-ala otetaan myds huomioon maapohjan pinta-alassa sen arvoa vuokran osana
maidritettdessd, kuten lausuntomme kohdassa 2) esitimme, niin silloin asetus maa-
pohjan arvon osalta olisi maaseutukuntien kannalta oikeudenmukaisempi.
Nykyinen maapohjan arvon laskentatapa on joka tapauksessa pdékaupunkiseutua j ja
Uudenmaan maakuntaa selkedisti suosiva. Suurimmassa osassa maata rakennusta ei
saa rakentaa tontin rajaan kiinni, kuten kaupungeissa, jolloin maa-aluetta sitoutuu
huomattavasti enemmaén, kuin huoneistoala on. Toisaalta huoneistoala kertautuu
kerroksien mukaisesti, jolloin kerroksien méird toimii kertoimena myds maavuok-
ralle. Korvauserot kuntien vililli voivat tilld asetuksella muodostua kohtuuttomiksi.

Kiinteiston ylldpitokustannuksia ovat hallinto-, kiyttd-, kunnossapito-, huolto-, ul-
koalueiden hoito-, limmitys-, sihkd-, vesi- ja jatehuoltokustannukset. Kiinteiston yl-
lapitokustannukset lasketaan kéyttdmalld keskimadréisid rakennustyyppikohtaisia yl-
ldpitohintoja.

On kiisittdmatontd, ettd maapohjan arvossa huomioidaan asetuksessa hyvinkin koros-
tetusti eri kokoisten kuntien maapohjan arvon eroa, mutta ylldpitokustannuksien
kohdalla niin ei menetelld, vaikka niiden kohdalla on huomattavia alueellisia eroja,
riippuen olosuhteista ja markkinatilanteesta.

Rakennustyyppi ei esimerkiksi mitenkddn huomioi sdhkéverkon toimitusvarmuusvaa-
timusten edellyttdmistid muutoksista johtuvaa sihkon siirtokustannusten kasvua, joka
maaseutukunnissa on viistimaitén ilmid. Se ei myoskddn huomioi vesi- tai jitehuollon
kustannuksissa tapahtuvia muutoksia tai eroja kuntien vililld. Jatehuollon kustannuk-
sista suuri osa on kuljetuskustannuksia ja kuljetusmatkat eivit mitenkdén sitoudu ra-
kennustyyppiin. Suurimpia nuo kuljetuskustannukset ovat pienissd maaseutukunnissa,
joten kaiken aikaa asetus luo eriarvoisuutta maaseutukuntien ja kaupunkien vilille.

Asetusluonnos vaatii siis selkeitd muutoksia, jottei se olisi tarkoitushakuisesti suuria
kaupunkeja ja Uudenmaan maakuntaa suosiva. Pienten kuntien kiinteistojen ylldpito-
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kustannusten ero kaupunkeihin on otettava huomioon. Asetuksen maapohjan arvon
laskentaa on myds vield selkedsti muutettava
Taytintoonpano: valtiovarainministerié

Piaitos:
Kunnanhallitus hyviksyi kunnanjohtajan kokouksessa tekemin ehdotuksen

Otteen tarkastetusta poytikirjasta oikeaksi todistaa

Hankasalmi 5.6.2018

A 4

LEC " —

arkistonhoitaja

TIEDOKSI: Valtiovarainministerié
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OIKAISUVAATIMUSOHJEET

QOikaisu- Paatdkseen tyytymitén voi tehd kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
vaatimus-
oikeus Oikaisuvaatimuksen saa tehdi se, johon péitods on kohdistettu tai jonka oikeuteen, vel-

vollisuuteen tai etuun paitds vilittdmésti vaikuttaa (asianosainen) sekd kunnan jasen.

Oikaisu- Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdién, osoite ja postiosoite (lautakunta/hallitus)
vaatimus- Hankasalmen kunnanhallitus
viranomainen Keskustie 41

41520 HANKASALMI

sihkoposti hankasalmi@hankasalmi.fi
puh. 014 2671 000
faxi: 014 2671 400

Oikaisuvaatimus- Oikaisuvaatimus on tehtivi 14 pdiviin kuluessa padtoksen tiedoksisaannista.
aika ja
sen alkaminen Kunnan jasenen katsotaan saaneen péétdksesta tiedon seitsemin (7) péivin kuluttua

siitd, kun pdytikirja on asetettu yleisesti nahtaviksi kunnan verkkosivuilla.

Asianosaisen katsotaan saaneen piitdksestd tiedon, jollei muuta ndytetd, seitsemén
paivin kuluttua kirjeen lihettdmisestd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilli-
seen tiedoksisaantitodistukseen merkittynd aikana.

Mikéli pditds on annettu tiedoksi asianosaiselle sihkoisend viestind hinen suostumuk-
sellaan, katsotaan asiakirja annetun tiedoksi kolmantena pédivind viestin lahettdmisestd,
jollei muuta néyteta.

Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipdivad ei lueta médrdaikaan.
Jos oikaisuvaatimuksen viimeinen piivi on pyhapdivi, itsendisyyspéivé, vapunpéivé,

joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaise-
ni sen jalkeisend arkipdivéna.

Poytikirjan
nihtiviksi Kunnan verkkosivuilla pvm 11.6.2018
asettaminen
Tiedoksianto
asianosaiselle Lihetetty 5.6.2018 siihkopostitse Valtiovarainministeridlle os. valtiovarainministerio vm.fi,
lahettdji Heli Puromaa séhképostios. heli.puromaat@hankasalmi.fi
Oikaisu- Oikaisuvaatimus on tehtdvi kirjallisena.
vaatimuksen
sisiiltd ja o o : o B B g o VR R T s
LML A Oikaisuvaatimuksesta on kiytavi ilmi pddtos johon oikaisua haetaan,
toimittaminen

vaatimus perusteluineen ja se on tekijén allekirjoitettava.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle ennen
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oikaisuvaatimusajan paittymisti kunnanviraston aukioloaikana.

Oikaisuvaatimus ldhetetdén aina ldhettdjan omalla vastuulla.

Lisiitietoja




