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Valtionvarainministerio on pyytanyt kaupungilta lausuntoa luonnok-
sesta valtioneuvoston asetukseksi kunnan ja maakunnan valisen
vuokran maaraytymisesta siirtymakauden aikana. Hallituksen esitys
maakuntien perustamista ja sosiaali- ja terveydenhuollon jarjestami-
sen uudistamista koskevaksi lainsaadannoksi on parhaillaan edus-
kunnan kasittelyssa. Laissa maakuntalain ja sosiaali- ja terveyden-
huollon jarjestamisesta annetun lain seka pelastustoimen jarjestami-
sestd annetun lain voimaanpanosta esitetdaan saadettavaksi kunnan
jarjestaman perusterveydenhuollon, erikoissairaanhoidon, sosiaali-
toimen ja pelastustoimen kaytdssa olevien toimitilojen siirtymisestéa
maakunnan hallintaan.

Kunnan toimitilat siirtyisivat maakunnan hallintaan 1.1.2019 lukien,
jos kunta ja maakunta eivat toisin sovi. Maakunnan ja kunnan valilla
solmittaisiin sosiaali- ja terveystoimen tai pelastustoimen kaytossa
olevien, kunnan omistamien toimitilojen hallinnasta vuokrasopimus
siten, etté se olisi voimassa vahintdan 31.12.2021 saakka. Maakun-
nalla olisi oikeus pidentaa vuokrasopimuksen voimassaoloa yhdella
vuodella.

Siirtyméakauden ajan kunnan ja maakunnan valisen vuokran maaray-
tymisen lahtoékohtana kaytettaisiin ensisijaisesti kunnassa jo kaytos-
sa olevaa sisadisen vuokran jarjestelmaa. llmajoen kunnassa talla
hetkella kaytossa olevassa sisaisen vuokran jarjestelméssa ei ole
huomioitu maapohjan arvoa ollenkaan vaan vuokra kohdistuu koko-
naan vuokrattujen tilojen jaljella olevaan hankinta-arvoon. Padoma-
vuokra lasketaan siten, etta jaljella olevasta hankinta-arvosta laske-
taan 2,5 %:n vuosittainen poisto ja jaannosarvolle maksetaan 5 %:n
paaomavuokra. Vuokratiloihin tehtavien perusparannusten paaoma-
vuokra maaraytyy samalla perusteella perusparannusten valmistu-
mista seuraavan vuoden alusta. Vuokralainen maksaa talla hetkella
vuokratilojen kaikista tavanomaisista vuotuisista kayttokustannuksis-
ta, kuten lammitys-, séahko- ja siivouskuluista seka vuosikorjauskus-
tannuksista.
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llImajoen kunta pitaa tarkedna, etta jos kunnan ja maakunnanvali-
sesséa vuokrasopimuksessa noudatetaan nykyista, edella mainittua
kunnan sisdisen vuokran jarjestelmaa, hankinta-arvoon voidaan lisa-
t& maapohjan arvo. Samoin vuokran maarittely ilmankunnan sisaista
vuokrajarjestelmaa ei saa kohdella eriarvoisesti niita kuntia, joilla on
Jjo kaytossa sisaisen vuokran jarjestelma.

lImajoen kunta pitd& edelleen tarkeéna, etta kiinteistdjen yllapitokus-
tannukset korvataan taysimaaraisina todellisia kustannuksia vastaa-
vina, silla vuosittaiset kaytto-, huolto- ja korjauskustannukset saatta-
vat vaihdella suurestikin ennalta arvaamattomien ongelmien takia.
Jos kiinteiston yllapitokustannukset lasketaan kayttamalla kiinteisto-
alalla vakiintuneisiin tietolahteisiin perustuvia keskimaaraisia raken-
nustyyppikohtaisia yllapitohintoja, ne eivat valttamatta riita katta-
maan kaikkia kiinteistdjen yllapitokustannuksia ja taman johdosta
kiinteistdjen hoidon ja huollon tasoa joudutaan vastaavasti kunnissa
laskemaan. Tama voi johtaa jatkossa kiinteisttkannan heikkenemi-
seen.
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