Espoon kaupungin lausunto valtiovarainministeridlle ehdotuksesta valtioneuvoston
asetukseksi kunnan ja maakunnan valisen vuokran méaaraytymisesta siirtymékauden
aikana (Kaupunginhallitus 8.5.2017 § 4, taytantéénpanokirje)

Ehdotus on paaosin kannatettava, mutta esitysta tulee viela tarkentaa.

Esityksessa lueteltujen kunnan jarjestaman perusterveydenhuollon, erikoissairaanhoidon,
sosiaalihuollon ja pelastustoimen kaytéssa olevien toimitilojen siirtymisen liséksi maakunnille
tulee siirtya myos sosiaali- ja terveystoimen seka pelastustoimen tukipalvelujen kaytossa
olevat tilat (talouspalvelut, henkiléstohallinto, ICT, siivous, vahtimestaripalvelut,
turvaamispalvelut) sekéa sosiaalihuoltolain 218:n ja vammaispalvelulain 8 §:n mukaisen
tuetun asumisen palvelun jarjestamiseen tarvittavat asunnot.

Asetusluonnoksen mukaan kunnan ja maakunnan valinen vuokra méaraytyy ensisijaisesti
kunnassa jo kayttssa olevalla vuokranmaaritysjarjestelmalla, joka on hyvaksytty
valtuustossa. Espoon ndakemyksen mukaan myds kaupunginhallituksen paatos ja/tai
vakiintunut kaytantd vuokranmaarityksesta ovat myos riittdva oman vuokrajarjestelman
osoitus. Lisaksi valtuusto hyvaksyessaan talousarvion, hyvéksyy
vuokranmaaritysjarjestelmalla lasketut vuokrat.

Kaytossa olevan vuokranmaaritysjarjestelman mukainen sisainen vuokra kattaa vain pienet
vuosikorjausluonteiset, tilan kayttokuntoa varmistavat korjaukset. Toimitiloihin 1.1.2019
jalkeen tehdyt investoinnit ja niista aiheutuvat kustannukset tulee huomioida erikseen
vuokranmaarityksessa. Sisaisen vuokran poistotekijan ja kaupungin poisto-ohjelman
mukaisten todellisten poistojen poistoero pitaisi voida huomioida vuokrasopimuksessa.

Toimitilavuokran tarkistamisessa tulisi kayttaa elinkustannusindeksin sijaa kiinteistojen
yllapidon kustannusindeksig, joka kuvaa paremmin kustannusten kehitysta kiinteisténhoidon
eri tehtavissa (kaytto ja huolto, ulkoalueiden hoito, siivous, lammitys, sahkd, vesi ja
jatehuolto).

Maakunnan tulee jarjestaa palvelut niin, etta tilat, joissa kaupungilla on pitkaaikaiset,
madraaikaiset vuokrasopimukset ilman irtisanomisoikeutta, voidaan kayttaa vuokrakauden
loppuun asti. Tiloista ei saa jaada kaupungeille taloudellista riskia.

Asetusluonnoksessa ei ole huomioitu HE 15/2017 perusteella tapahtuvien muutosten
arvonlisdveroseuraamuksia kunnille. Siltd osin, kun kuntien vuokraamat kiinteistot tulevat
valinnanvapauden piiriin tulevan toiminnan kayttéon, kiinteistét vuokrataan
arvonlisdverottomalle toimijalle. Asetuksessa tuleekin todeta, etté kiinteiston siirtyesséa
arvonlisdverotuksessa vahennysoikeudettomaan kaytt6on, on vuokran maaritystekijéihin
lisattdva vuokranantajalle muutoksesta aiheutuvat rakentamisajan- ja yllapitokulujen
arvonlisdveron aiheuttamat lisdkustannukset, joita ei sisally kuntien sisdisen vuokran
jarjestelmaan.

Jos vuokrakauden aikana kiinteist6 tuhoutuu, vaurioituu ja muuttuu kayttékelvottomaksi,
kaupunki ei vastaa korvaavien tilojen hankkimisesta toimintaan.



