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Turun kaupungin lausunto koskien valtioneuvoston asetusta kunnan ja maakunnan va-
lisen vuokran maaraytymisesta siirtymakauden aikana

Valtiovarainministerio on pyytanyt Turun kaupungilta 17.5.2018 lausuntoa
koskien luonnosta valtioneuvoston asetukseksi kunnan ja maakunnan vali-
sen vuokran maaraytymisesta siityméakauden aikana.

Asetusta arvioitaessa Turun kaupungilla ei ole ollut kytdssaan arviota siita,
tullaanko tulevissa siityméakauden vuokrissa noudattamaan Turun kaupun-
ginvaltuuston hyvaksymaa vakiintunutta Turun kaupungin sisaisen vuok-
rauksen periaatteiden mukaista vuokratasoa vai Maakuntien Tilakeskus
Oy:n maarittamaa laskennallista vuokratasoa.

Asetuksessa on kerrottu, etta kunta saa ensisijaisesti valita sovellettavan
vuokran maaraytymisperusteen. Jos on kuitenkin ilmeista, etta sisdisen
vuokran perustein maaraytyva vuokra on olennaisesti suurempi kuin asetuk-
sen mukaisesti maaraytyva, sovelletaan asetuksessa maariteltyja periaat-
teita. Olennaisesti suurempi on tulkinnanvarainen kasite, jota ei ole avattu
asetuksessa tai sen esittelytekstissa. Turun kaupunki katsoo, ettd Turun
kaupungin sisainen vuokrajarjestelma ei poikkea olennaisesti asetuksessa
maaritetysta vuokran maaraytymisperusteesta ja nain ollen sita tulisi kayttaa
siitymakauden vuokran maaraytymisen perusteena.

Mikali sovellettavaksi kuitenkin tulisi asetuksessa maariteltyjen periaatteiden
mukainen vuokra, Turun kaupunki kiinnittda huomiota seuraaviin seikkoihin:

Yllapitovuokran maaraytyminen on muotoiltu asetuksessa seuraavasti: Kiin-
teistdn ylldpitokustannukset lasketaan kédyttamélla keskiméaéréisid rakennus-
tyyppikohtaisia yllapitohintoja ja, etta ylldpitovuokra muodostettaisiin kaytta-

malld kiinteistoalalla vakiintuneisiin tietoldhteisiin perustuvia keskimaaraisia

rakennustyyppikohtaisia yllapitohintoja ja tietolahteeksi mainitaan mm. Kiin-

teistdtalouden instituutti.

Tarkoituksenmukaisempaa olisi, ettd vuokrien yllapitokustannukset perustui-
sivat toteutuneisiin kustannuksiin, jolloin kiinteistdjen todelliset kustannukset
tulevat korvattua omistajalle kohdennettuna kustannusneutraalisti. Lisaksi
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esim. veden ja sahkdn kulutusperusteinen laskuttaminen olisi mielekasta,
jotta laskutusmekanismilla voitaisiin ohjata tilan kayttajaa arvioimaan kriitti-
sesti omia kulutuskaytantojaan.

Turun kaupunki on toimittanut Maakuntien Tilakeskus Oy:n pyynnosta sisai-
set vuokrasummat ja niiden perustelut koskien maakunnalle siirtyvia koh-
teita. limoitetut summat ovat olleet kaupungin sisdisen vuokrausjarjestelman
periaatteiden mukaiset. Lahtokohtaisesti ilmoitetut summat eivat sisalla ve-
den ja sdhkon kustannuksia. Turun kaupungin hyvinvointitoimiala on tédhan
saakka maksanut kustannukset suoraan sahko- ja vesiyhtidille, mika tulee
huomioida vuokrien lopullista maaraa laskettaessa.

Asetuksesta ja sen esittelytekstista ei kay iimi miten pelastustoimen, ympa-
ristoterveydenhuolion ja kasvupalveluiden (tydllisyyspaiveluiden) tilojen
vuokrien maaraytymisessa tullaan menettelemaan. Kaupungilla ei ole tie-
dossaan, tullaanko niistd antamaan erillinen asetus ja kommentointimahdol-
lisuus. My6s naiden tilojen osalta vuokrasummat on kuitenkin toimitettu pyy-
detysti.

Asetuksessa ei oteta kantaa vuokrasopimusten arvonlisaverokohteluun. Tu-
run kaupunki esittaa, ettd kommentointimahdollisuus annetaan myo6s arvon-
lisdverolain muutosten osalta. Arvonlisdverokohtelun mahdollinen muutos
tulevaisuudessa on kriittinen osa tulevien vuokrasopimusten ehtoja ja sen
vaikutus kohteisiin jo tehtyihin seké tuleviin investointeihin saattaa olla huo-
mattava.
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