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Luonnos valtioneuvoston asetukseksi kunnan ja maakunnan vilisen vuokran maariytymisests siirty-
makauden aikana

VARSINAIS-SUOMEN LIITTO
EGENTLIGA FINLANDS FORBUND

Varsinais-Suomen liiton maakuntahallitus on kokouksessaan 18.6.2018 § 112 yksimielisesti
paattanyt antaa seuraavan lausunnon:

Valtiovarainministerié on pyytanyt lausuntoa asetusluonnoksesta, koskien kunnan ja maakunnan
valisen vuokran maaraytymisesta siitymakauden aikana. Vaikka asetus koskeekin vain siirty-
makautta, on ilmeistd, ettd vuokrat tulevat noudattamaan myds siitymakauden jalkeen asetuk-
sessa madriteltya vuokrien sisélt64 ja suuruutta. Taman vuoksi on tarkeaa, etta vuokran maaray-
tymisen perusteet on selkeasti imaistu ja sisalté maaritelty.

Maakuntien tilakeskus Oy:n julkaisemien yleisten vuokralaskentaperiaatteiden mukaan tehtyjen
koelaskelmien perusteella tulevat maakuntien tiloista maksamat vuokrat nousemaan merkitta-
vasti verrattuna nykytilanteeseen. Maakuntien muutoskustannusriskié ei tule entisestaan kasvat-
taa epaselvilla tai liian yleisesti muotoiluilla lakiteksteilla. Maakuntien kunnilta vuokraamien tilojen
vuokranmaaraytymiselle ei saa jattaa tulkinnan varaa, jotka voisivat muodostua jopa vuokraso-
pimuksen syntymisen esteeksi tai yksipuoliseksi sanelutulkinnaksi sopimuksen syntymiseksi.
Tallaisia epaselvyytta aiheuttavia kohtia asetusluonnoksessa ovat mm. seuraavat ilmaisut ase-
tustekstissa:

1." Kunta saisi ensisijaisesti valita sovellettavan vuokran maaraytymisperusteen. Jos kuinkin on
imeistd, etté edelléd mainitun perustein maaraytyva vuokra on olennaisesti suurempi kuin asetuk-
sen mukaisesti maaraytyva vuokra, sovelletaan vuokran maaraytymiseen, mita asetuksen 3
§:ssa sdadetaan”.

limaisu "olennaisesti” ei ole riittavan selked ilmaisu siihen, missé rajoissa kunnan ilmoittamaa
vuokraa voidaan soveltaa, vaikka se olisi laskennallista vuokraa korkeampi. Asetuksessa tulisi
asettaa poikkeamalle prosentuaalinen maksimiarvo esimerkiksi 5 % ja lisaksi muut kéayton ehdot
tulisi tayttya.

2. "Kiinteiston yll&pitovuokra muodostettaisiin kayttamalla kiinteistoalalla vakiintuneisiin tietolah-
teisiin perustuvia keskimaaraisia rakennustyyppikohtaisia yllapitohintoja. Tallainen tietolahde on
muun muassa Kiinteistbtalouden instituutti”.

Asetuksen viittaus yllapitovuokran maaraytymiselle kayttamalla kiinteistoalalla vakiintuneita tie-
tolahteita, jattaa tosiasiallisesti viittauksen epamaaraisyydella vuokran maaraytymisperusteen
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taysin avoimeksi, eika asetuksen perusteella ole mahdollista esim. varmistaa onko vuokrataso
asetuksen mukainen. Vahintaankin asetuksen perusteissa on tarkoin viitattava, mita yleisia tau-
lukkoja kaytetaan yllapitokulujen maérittamisessa ja mita asioita se siséltaa.
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