JUVA

Aitoa osaamista jo vuodesta 1442

Valtiovarainministerio
PL 28

00023 Helsinki
Valtioneuvosto

JUVAN KUNNAN LAUSUNTO VALTIONEUVOSTON ASETUSLUONNOKSESTA KUNNAN JA
MAAKUNNAN VALISEN VUOKRAN MAARYTYMISELLE SIIRTYMAKAUDEN AIKANA (VIITE:
VN/716/03.01.01/2017)

Valtiovarainministerio on pyytanyt lausuntoa asetusluonnoksesta, joka koskee
kunnan ja maakunnan valisen vuokran maardytymista siirtymakauden aikana. Vaikka
asetus koskeekin siirtymakautta, nyt asetuksella maaritelty taso noudattaa myds
siirtymakauden jalkeen asetuksessa maariteltyjen vuokrien sisadltéa ja suuruutta.
Asetuksessa vuokran maaraytymisen perusteet on tasta syysta oltava selkeasti
ilmaistu ja sisdlto maaritelty.

Maakuntien Tilakeskus Oy:n julkaisemien yleisten vuokralaskentaperiaatteiden
mukaan tehtyjen koelaskelmien perusteella maakuntien tiloista maksamat vuokrat
nousevat merkittavasti verrattuna nykytilanteeseen. Epaselvilla tai liian yleisesti
muotoiluilla asetuksilla ei kustannusriskia pida kasvattaa. Kuntien maakunnille
vuokraamien tilojen vuokranmaaraytymiselle ei pida jattaa tulkinnan varaa. Tdma on
kaikkien sopijaosapuolten parhaaksi, silla eridvat nakemykset voivat pahimmillaan
johtaa jopa vuokrasopimuksen syntymisen esteeksi tai yksipuoliseksi
sanelutulkinnaksi sopimuksen syntymiseksi.

Tallaisia epaselvyytta aiheuttavia kohtia asetusluonnoksessa ovat mm. seuraavat
ilmaisut asetustekstissa:

2§ 3mom ” Kunta saisi ensisijaisesti valita sovellettavan vuokran
mddrdytymisperusteen. Jos kuitenkin on ilmeistd, ettd edellé mainitun perustein
mddrdytyvé vuokra on olennaisesti suurempi kuin asetuksen mukaisesti mddrdytyvd
vuokra, sovelletaan vuokran mddrdytymiseen, mitd asetuksen 3 §:ssd sdddetddn”.
lImaisu "olennaisesti” ei ole riittavan selkead ilmaisu missa rajoissa kunnan
ilmoittamaa vuokraa voidaan soveltaa, vaikka se olisi laskennallista vuokraa
korkeampi. Asetuksessa tulisi maaritella tarkemmin ehdot ja maksimimaarat, jotta
tulkinnanvaraisuus olisi mahdollisimman pieni.

3§ 4mom "Kiinteiston yllapitovuokra muodostettaisiin kdyttamalla kiinteistoalalla

vakiintuneisiin tietoldhteisiin perustuvia keskimaaraisia rakennustyyppikohtaisia
yllapitohintoja.”
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Asetuksen viittaus yllapitovuokran maaraytymiselle kdayttamalla kiinteistoalalla
vakiintuneita tietolahteita, jattaa tosiasiallisesti viittauksen epamaaraisyydella
vuokran maaraytymisperusteen taysin avoimeksi, eikd asetuksen perusteella ole
mahdollista esim. varmistaa onko vuokrataso asetuksen mukainen. Vahintaankin
asetuksen perusteissa on tarkoin viitattava mita yleisia taulukkoja kaytetaan
yllapitokulujen maarittamisessa ja mita asioita se sisaltaa. Olisi otettava huomioon,
ettad esim. Juvan kunnalla on vuosisopimuksissa palvelutuottajan kanssa maaritelty
kunkin kiinteiston yllapitokustannukset. Yllapitovuokran olisi katettava nama
kustannukset kokonaan.
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