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PORIN KAUPUNGINHALLITUS

Lausunto valtioneuvoston asetuksesta kunnan ja maakunnan
vilisen vuokran mairdytymisesta siirtymédkauden aikana

Valtionvarainministerié on lausuntopyynnéllaan VM/716/03.01.01/2017 17.5.2018
pyytanyt Porin kaupungilta lausuntoa luonnoksesta valtioneuvoston asetuksesta
kunnan ja maakunnan valisestad vuokran maaraytymisesta siirtymakauden (1.1.2020-
31.12.2022) aikana. Lausuntopyynnén kohteena olevasta asetuksesta on jarjestetty
kuulemiskierros 4.4-8.5.2017.

Lausuntokierroksen jalkeen asetusluonnosta on tarkennettu vuokran maarittymisen
osalta ilman kunnan siséistd vuokrajarjestelmaa oletuskulumisen minimin osalta 20
prosentista 30 prosenttiin. Vuotuisen teknisen arvon kulumiskerroin tippui 0,25
prosenttia 1,75 prosenttiin. Lausuntokierroksen jalkeen asetusluonnosta on
taydennetty myods sisaisen vuokran maaraytymisen, sisdisen vuokran ilmoittamisen
ja maapohjan vuokraperusteiden osalta. Asetusluonnoksessa on korjattu
asetusluonnoksen mukaan madaritetyn vuokran ja sisdisenvuokran kayttéa. Lisaksi
padomatuottovaatimuksen perusteeksi on ehdotettu kuutta prosenttia. Lausunto-
kierroksen jalkeen asetusluonnokseen tehdyissd muutoksissa muutokset, jotka
koskevat vuokran maarittymista koskevat tapauksia, joissa kunnalla ei ole kdytéssa
valtuuston hyvaksymaa sisadisen vuokran jarjestelmaa ja tapauksia, joissa sisdinen
vuokra on oleellisesti kallimpi asetuksen mukaan maaritettya vuokraa.

Lausuntopyynnodssa esitetdan, ettd siitymaajan vuokrasopimuksissa kunnan ja
maakunnan valisissé vuokrasopimuksissa kaytetaan kunnan muissakin kiinteistoissa
kaytossd olevaa sisaistd vuokraa, paitsi jos kunnan kaytdéssa oleva sisédinen vuokra
on oleellisesti suurempi kuin lausuntoluonnoksessa esitetyilld vuokranmaéaritys-
perusteilla lasketut vuokrat. Asetusluonnoksen mukaan kunta voi siis valita, joko
sisdisessa kaytdossa olevan vuokran tai asetusluonnoksen mukaan madritettavan
vuokran siirtymékauden ajaksi. Maakuntien tilakeskukselle annetaan asetuksessa
kuitenkin mahdollisuus valita kustannukseltaan oleellisesti halvimman vaihtoehdon.
Porin kaupungilla on kaytdssa sisdisen vuokran jérjestelma. Asetusluonnoksen
mukaan madritettdva vuokra olisi kokonaisvuokra, joka koostuisi pddomavuokrasta,
yllapitovuokrasta sek& maapohjan osuudesta.

P&aaomavuokra muodostetaan vuokrattavan rakennuksen teknisen arvon tai sen
puuttuessa laskennallisen teknisen arvon pohjalta kéyttden 6 prosentin tuotto-
vaatimusta. Tuottovaatimus muodostuu kiinteistéén sidotun oman ja vieraan
paaoman kustannuksesta, kiinteiston kulumista kuvaavista poistoista ja kiinteistéon
liittyvasta riskista. Saadettavaksi esitetty 6 prosentin tuottovaatimus perustuu kun-
nissa ja valtionhallinnossa vallitsevaan kaytantéén.
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Kiinteistdn yliapitokustannuksia ovat hallinto-, kaytté-, kunnossapito-, huolto-, ulko-
alueiden hoito-, lammitys-, sahké-, vesi- ja jatehuoltokustannukset Kiinteistén
yllépitokustannukset lasketaan kayttamalla keskimaaraisia rakennustyyppikohtaisia
yllapitohintoja.

Asetusluonnoksessa vuokrattavan rakennuksen maapohjan kuukausi-
vuokraperusteiksi esitetdan Porin osalta 0,5 €/maakunnan kayttéén tuleva pinta-ala
m?2 (huoneistoala). Vuokra olisi siis 6 €/m2 vuodessa, joka 5 %:n vuokralla vastaisi
yksikkohintaa 120 €/m?2 huoneistoalalta eli kaiketi n. 90-100 €/m? kaytetylts raken-
nusoikeudelta.

Lausuntonaan Porin kaupunki esittéda, ettd lausuntokierroksen jalkeiset muutokset
ovat keskeiseltd osaltaan parannuksia ja tarkennuksia alkuperaiseen
asetusluonnokseen. N&in ollen Porin kaupungilla ei ole muutoksiin erityista
lausuttavaa tai huomautettavaa, muilta kuin yllépitovuokran maaraytymisen osalta.
Yll&pitovuokra (Kuntaliton ohjeen mukaisesti toteuman mukaan) olisi p&&asaan-
toisesti oikeampi tulkinta, t&td pitéisi voida peria ainakin niiltd osin, kun
ylldpitokustannukset ovat luotettavasti todennettavissa ja keskimaaraista raken-
nustyyppikohtaisia yllapitohintoja kaytettaisiin silloin, kun eivat ole luotettavasti
todennettavissa.
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