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”Ympéristdministerid pyytdd lausuntoja luonnoksesta ympéristdministerion asetukseksi rakennuksen kosteusteknisesté toimivuudesta. Lausunnot
toimitetaan sahkoisesti viimeistadn perjantaina 3.3.2017 klo 16 mennessd ympéristdministerién kirjaamoon.”

”Sade- ja sulamisvesien kdsittelyssd vodaan hyddyntéiéi imeytysté maaperdiéin,...”
Edelld mainittu teksti on tdysin kdsittdmatonta nykyaikanal!

Tulisi aina olla niin sanottu hallittu sadevesien poisjohtaminen, jolla tarkoitetaan muun muassa rannikaivoa
ja sitd kautta sadevesien hallittua poisjohtamista rakennuksen seinustalta, portaiden edustalta, kulkuvaylalta
jne.

Omana perusteluna ovat kdytannon kokemukset viime vuosilta.

Kaytannon esimerkkina asunto-osakeyhtid, jossa on useita rakennuksia, osassa sisdankayntien yhteydessa
olevissa katoksissa on hallittu sadevesien poisjohtaminen (rannikouru, syoksytorvi, rannikaivo, josta putkitus
kokoojakaivoon jne.) , mutta osassa rakennuksia eli vain hieman pienemmissa katoksissa on rannikouru,
mutta sen lisdksi ei ole mitdaan edelld mainittuja vedenohjausjarjestelmaa. Tarkoittaa siis sitd, etta sadevesi
valuu rakennuksen seinustalle, portaiden edustalle, kulkuvdyldlle jne. Maan ollessa jadssa vesi ei imeydy
maahan, tai asfaltin lapi vesi ei padse.

Miksi maaperadn imeytystd ei enda pitaisi hyvaksya?

- rakennusten kunnossapito, my6s pitkélla tdhtdimelld (tosin ei ole perustajaurakoitsijan tavoite)

- osakkaiden yhdenvertaisuus (edelld mainitussa kdytdnnon esimerkissa asunto-osakeyhtidlaki ei
toteudul)

- turvallisuus (Esim. kun vesi ei talvella imeydy maahan, vaan jadtyy portaiden eteen, kulkuvaylille
jne.)
nykyajan normaalit kdytdnnot (tdssa tapauksessa sadevesijarjestelmat)

Esimerkin tyyppisissa tapauksissa, joissa sadevesien poisohjaus on toteutettu puutteellisesti,
perustajaurakoitsijat vetoavat muun muassa arkkitehtiin ja muihin suunnitelmiin — on tehty suunnitelmien
mukaan, kaikki on rakennettu siis oikein sekd maaraysten ja asetusten mukaisesti. Mutta kuka on
suunnitelmat tehnyt tai teettanyt?

Kustannuslisd kunnollisesta sadevesien ohjausjdrjestelméasta on pieni (ei vaikuta asunnon hintaan), mutta
huonosti hoidettuna vaikeuttaa ihmisten normaalia eldamaa. Tassa asiassa pitdisi turvata asunnon ostajan ja
mahdollisesti véhemmistdosakkaan etu ja yhdenvertaisuus (asunto-osakeyhtitlaki), ei esimerkiksi
perustajaurakoitsijan etu.

Yksivuotistarkastuksissa tavallinen osakas ei taméan tyyppisiin asioihin osaa kiinnittda huomiota, valitettavan
usein myos isannditsija on yhta tietdmaton. Kdytdnndn ongelma jaa asukkaalle/osakkaalle, ja pitkalld
tahtdimelld myos asunto-osakeyhtidlle korjaustdiden muodossa, tai turvallisuusrisking.
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Juha Vainikka
Talotekniikan asiantuntija

Tyokokemusta muun muassa tehtéivisté, kuten kiinteistéjen kuntoarviot, yksivuotisennakkotarkastukset, kymppivuotistarkastukset,
TDD.
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