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1) Esittely Aalto-yliopistokiinteistöt Oy:stä

· Toimitusjohtaja Kari Kontturi Aalto-yliopistokiinteistöt Oy:stä esitteli yhtiön taloudellisia tunnuslukuja, merkittävimpiä investointeja ja riskejä. Velkaa on tullut enemmän, mutta myös liiketoiminta on kasvanut. Investoinnit 2010-2018 ovat noin 350-400 miljoonaa euroa. Dipolin myynti on käynnissä ja tavoitteena on uusi rakennus Taiteelle v. 2016 mennessä. Hankkeet rahoitetaan 70 -80 %:sti vieraalla pääomalla ja haetaan yritysrahoitusta, ei hankekohtaista lainaa. Vakuusriski on helpottanut keväästä 2013 ja vakuudet riittävät. Yliopiston tilatarpeen supistuminen tuo yhtiölle enimmillään 60 000 m2 tyhjää tilaa pääasiassa Otaniemeen vuoteen 2022 mennessä. Tilojen vajaakäyttö jäisi edelleen alle 10 % (nykyisin alle 2 %). Espoossa toimitilojen vajaakäyttö on nyt jo 25 %.  Yhtiön tavoitteena on vuokrata peruskorjattuja tiloja pienyrityksille, mikä on haastavaa. (Kontturi poistui)

· Todettiin, että Aalto-kiinteistöyhtiön osalta lisävakuuksia tai valtion vakuuksia ei enää tarvita. Rahoitustilanteen seuraaminen kuuluu Senaatti-kiinteistöjen tehtäviin ja tilannetta seurataan myös kaksi kertaa vuodessa yhteistyöryhmässä. Tarvittaessa asiasta käydään erityiskeskusteluja VM:n, Senaatin ja Aalto-kiinteistöyhtiön kesken. Aalto-kiinteistöyhtiöllä on yliopistokiinteistöyhtiöistä haastavin lähtötilanne, koska sillä on vanhin kiinteistökanta ja suurimmat investoinnit.
 
2) Yliopistokiinteistöyhtiöiden toiminnasta yleisesti 

a) Yleisnäkemykset yliopistokiinteistöyhtiöiden ensimmäisistä toimintavuosista

· Juha Lemström Senaatti-kiinteistöistä esitteli tietoja, näkemyksiä ja kommentteja yliopistokiinteistöistä. Kiinteistöyhtiöt ovat täyttäneet tehtävänsä uusimuotoisten yliopistojen pääomittajina sekä yliopistojen vakaavaraisuuden, maksukyvyn ja luottokelpoisuuden turvaajina. Yhtiöillä on ollut vakaa liiketoiminta ja tulos. Myös rakenteellisia muutoksia on pystytty tekemään. Investointimaltti tulisi säilyttää myös jatkossa. Vain terveet yhtiöt voivat toimia yliopistojen pääomittajina. 

· Todettiin, että kaikissa yhtiöissä tilatehokkuus on tehostunut.

b) Yhtiöiden osingonjako

· Käytiin läpi yhteenvetoa yliopistokiinteistöyhtiöiden osingon, taseen ja kirjanpidollisesta arvosta. Todettiin, että osinkotuotto yliopistokiinteistöyhtiöiden osakkeenomistajille on vaihdellut 2,4 – 3,2 % välillä vuosina 2010-2012. Tuotto on ollut melko pientä, mutta pääomitus on onnistunut ja liiketaloudellinen toiminta on kunnossa. Myös yhtiökohtainen osinko per osake vaihtelee melkoisesti. Ottaen huomioon, että kyseessä on melko riskitön sijoitus valtiolle, tuotto todettiin ihan kohtuulliseksi. Lisäksi on otettava huomioon myös taseen positiivinen kehitys.

c) KHO:n ennakkopäätös yliopistolle tapahtuvan tilan vuokrauksen arvonlisäverotuksesta 

· Juha Lemström esitteli KHO:n ennakkopäätöstä 15.4.2013 siitä, millä edellytyksin tilat voidaan vuokrata yliopistolle arvonlisäverollisena.  Arvonlisäverolain mukaan vuokraus voi tapahtua verollisena mm. silloin, kun kiinteistön käyttäjänä on yliopisto. KHO katsoi, että tilojen vuokraus voi olla verollista silloin, kun yliopisto on tilojen tosiasiallinen loppukäyttäjä. Hakeutumismahdollisuus ei sitä vastoin koskenut tilanteita, joissa yliopisto edelleen luovutti tiloja ei-alv-velvollisille yhteisöille. Yliopistot joutuvat KHO:n päätöksen johdosta käymään läpi edelleenluovutettujen tilojen vuokrat. Jatkossa edelleenluovutustapauksissa tulee laskuttaa alv-lisäys 24 %.  

3) Aalto – yliopistokiinteistöt Oy tilannekatsaus

· Keskusteltiin Aalto-yliopistokiinteistöyhtiön investointiohjelmasta ja todettiin, että se on vielä toteuttamiskelpoinen. Syksyllä tehdyn selvityksen mukaan lisävakuuksia ei tarvita eikä valtio tee uusia sitoumuksia Aallolle. Todettiin, että nykyisellä keinovalikoimalla pärjätään. 
 
· Todettiin, että kaikki Aallon kandiopetus siirtyy Otaniemeen v. 2015. Mediakeskus Lume toimii Arabianrannassa Varman vuokratiloissa ja vuokrasopimus on voimassa 2017 loppuun asti.

4) Helsingin Yliopistokiinteistöt Oy tilannekatsaus

· Todettiin, että Helsingin Yliopistokiinteistöjen osalta on käyty keskusteluja Taiteiden talon sisäilmaongelmasta. Peruskorjaukset on tehty vuosina 2002-2003 ja uudelleen 2007-2008. Taiteiden talo sovittiin siirrettäväksi yliopistolle 2010 siinä kunnossa kuin se oli. Kiinteistöyhtiö on syksyllä ollut asiasta yhteydessä VM:öön. Kolmas peruskorjaus valmistuu vuodenvaiheessa 2013/2014.

· Juha Lemström totesi, että Taideyliopiston hallitus on valtuuttanut yliopiston rehtorin irtisanomaan Taiteiden talon vuokrasopimuksen. Sopimus on voimassa vielä viisi vuotta ja kyseessä ovat n. 8 miljoonan euron vuokratulot. Senaatin, Taideyliopiston ja kiinteistöyhtiön välisissä keskusteluissa on kartoitettu sovitteluratkaisumahdollisuuksia. Myös VM/BO on osallistunut keskusteluihin.

· Todettiin, että Senaatti jatkaa keskusteluja ratkaisun etsimiseksi. Kaupan purkuun ei lähdetä ilman oikeuden päätöstä.

5) Suomen Yliopistokiinteistöt Oy tilannekatsaus

· Todettiin, että Suomen Yliopistokiinteistöjen osalta ei ole noussut erityiskysymyksiä. Perusliiketoiminta on kunnossa, investoinnit ovat maltillisia ja kehitystyötä tehdään. 

6) Kevään yhtiökokoukset ja seuraavan kokouksen ajankohta

· Todettiin, että Aalto-yliopistokiinteistöjen osalta Susanna Renlund on ilmoittanut jättäytyvänsä hallituksesta.  Lisäksi Raine Vairimaan tilalle tarvitaan uusi hallituksen jäsen viimeistään vuoden kuluttua, kun hän jää eläkkeelle. Katsottiin, että Renlundin tilalle nimettävällä hallituksen jäsenellä olisi hyvä olla [kiinteistö]liiketoiminnan ja rahoituksen asiantuntemusta. Sovittiin, että VNK/OOO avustaa kahden uuden hallituksen jäsenen kartoittamisessa Aalto-kiinteistöyhtiön hallitukseen. Tavoitteena on löytää yksi liiketoiminnan asiantuntija ja yksi rahoitusalan asiantuntija, joista toinen on nainen ja toinen mies.
 
· Sovittiin, että seuraava yhteistyöryhmän kokous pidetään maaliskuun alkupuolella hyvissä ajoin ennen yhtiökokouksia.
