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Lausuntopyynto - Uusi valiaikainen laki yhteis6jen kokouksista

Lausunnonantajan lausunto
1. Minka tahon kannalta annat lausunnon:
Viranomainen

2. Onko tarpeen jatkaa voimassa olevan viliaikaisen lain 677/2020 mukaisia kokouksen jarjestamisti ja
osallistumista helpottavien poikkeusten voimassa oloa?

Muu ehdotus, mika [Kaikki HE-luonnoksessa tarkoitetut yhteisot on syyta sisallyttaa valiaikaislain
sovellusalaan.]

Perustelut:

- Covid-19 -epidemia tai pandemia jatkuu globaalisti, eika ole syyta lahtea siitd, ettd uuden
vdliaikaisen lain voimassaoloaikana tilanne olisi vielad taysin palautunut normaaliksi Suomessa.

- Kuten esitysluonnoksessa ja jo kahden aikaisemman valiaikaisen lain perusteluissa on tuotu
esiin, seka kysymyksessa olevien yhteisjen, niiden osakkaiden tai jdsenien ja yhteiskunnan kannalta
on tarkeda varmistaa yhteisojen pdatoksenteon toimivuus ja toimintaedellytykset myos
poikkeusaikana.

3. Mihin asti poikkeusten voimassaoloa on mielestasi tarpeen jatkaa?
Kesakuun 2022 loppuun
Perustelut:

- Viliaikaisten lakien perusteluissa on lausuttu aivan oikein, etta kysymyksessa olevien
yhteiséjen kokoukset voivat edellyttdda huomattavaa valmisteluaikaa.
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- On tarkeaa, ettd sanotut yhteisot voivat riittavan pitkdjanteisesti suunnitella toimintaansa,
minka vuoksi valiaikaisen lain voimassaoloa on hyva jatkaa kesdakuun 2022 loppuun.

- Valiaikaisten lakien perusteluissa on lausuttu myds siita, etta vastaisuudessa niita keinoja,
joita nyt on annettu yhteisoille pandemiasta johtuvissa poikkeusoloissa, voitaisiin ajatella myds
pysyviksi ratkaisuiksi asianomaisille yhteisoille; valiaikaisen lainsddadanndn voimassaolon jatkaminen
riittavan pitkaksi ajaksi antaa enemman kokemuksia valineiden ja keinojen toimivuudesta ja
parhaista kdytanteista (best practises), joiden perusteella tulevaa lainsdadant6a voidaan suunnitella.

4. Muut ehdotukset ja kommentit

- Maanmittauslaitos pitaa tarkedna, etta kysymyksessa olevien yhteiséjen paatoksenteko ja
toimintaedellytykset turvataan vallitsevan pandemian aikana samalla, kun huolehditaan
terveydensuojelun vaatimuksista; tama on tarkedta seka yhteisdille, niiden osakkaille tai jasenille,
ettd yhteiskunnalle ja sen taloudelle.

- Myos kiinteistonvaihdannan ja kiinteistéjen vakuuskayton kannalta voi olla merkityksellista,
ettd sanotut yhteisot voivat pitad paatosvaltaiset kokouksensa siten, ettd osakkaat ja jasenet voivat
osallistua asettamatta itseadn terveydelliseen vaaraan.

- Uusimmassa ehdotuksessa valiaikaiseksi laiksi yhteisdjen kaytt6on ehdotetut keinot edelld
olevan turvaamiseksi ovat de facto samat kuin aikaisemmassa valiaikaislaissa (677/2020), joka on
voimassa talla hetkelld, ja jonka voimassa olo paattyy 30.6.2020. Maanmittauslaitos kuitenkin
katsoo, etta pandemian pitkittyessd, ja sen ollessa jopa pahentunut aivan viime aikoina, on
perusteltua kehittaa lain sisaltoa jossain maarin kattavampaan suuntaan.

- Ensimmaisessa yhteisdjen kokouksia koskevassa valiaikaislaissa (290/2020), joka oli voimassa
1.5.2020-30.9.2020, mahdollistettiin yhteisdjen vuosikokousten siirtaminen lain tai sdantojen
vaatimuksista riippumatta niin, ettd kokous voitiin pitda syyskuun 2020 loppuun mennessa; tata
mahdollisuutta ei enda ollut nyt voimassa olevassa valiaikaislaissa eika liioin nyt ehdotettavassa
uudessa laissa; talta osin lain perusteluissa on todettu, ettd jo nyt voimassa olevat helpotukset,
kuten asiamiesten laajempi kaytto ja etdosallistumismahdollisuudet, seka jo kaytdssa ollut
varautumisaika, riittavat; Maanmittauslaitos lausuu talta osin, etta epidemian jalleen pahennuttua
olisi perusteltua viela harkita uudestaan kokousten siirtamismahdollisuuttakin; nykyisissa
olosuhteissa voisi olla jalleen perusteltua antaa mahdollisuus siirtaa lakimaaraisia kokouksia
syyskuun 2021 loppuun saakka; tdma yhdistettyna tulevaan kesakauteen, jolloin virustaudit leviavat
hitaammin, sekda mahdollisten rokotusten nykyista laajamittaisempaan kdynnistymiseen, voitaisiin
helpottaa tilannetta ja ehkaista taudin leviamista ehka merkittavastikin, kun yhteisdjen kokousten
kaltaiset suuretkin tilaisuudet voitaisiin siirtda myéhemmaksi.
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- Hallituksen esitysluonnoksessa lausutaan (s. 3 ylhaalla), ettd ”[v]oimassa oleva laki
véliaikaisesta poikkeamisesta osakeyhtiolaista, asunto-osakeyhtidlaista, osuuskuntalaista,
vhdistyslaista ja erdistd muista yhteisolaeista Covid-19 epidemian levidmisen rajoittamiseksi
(677/2020, voimassa oleva valiaikainen laki) saadettiin syksyn 2020 ja kevaan 2021 yhtiokokousten
ja ... jarjestamisen helpottamiseksi...” Maanmittauslaitos huomauttaa, ettd voimassa olevassa
valiaikaislaissa (677/2020) ei ole sdannoksia, joilla olisi poikettu asunto-osakeyhtidlaista; siten
esitysluonnoksen tdssa siteerattu lause on virheellinen tuolta osin; lisdksi Maanmittauslaitos lausuu,
etta liioin tdssa uudessa valiaikaislakia koskevassa ehdotuksessa ei ole saannoksia, jotka
mahdollistaisivat asunto-osakeyhtidlaista poikkeamisen pandemian aikana.

- Mita tulee juuri asunto-osakeyhtioihin ja siihen, etta valiaikaislaissa ei ole lainkaan sdaannelty
miltdaan osin tilanteen helpotuksia niiden osalta, Maanmittauslaitos esittaa harkittavaksi, tulisiko nyt
kasilla olevaa uutta lakiehdotusta talta osin vield taydentaa; ensimmaisessa valiaikaislaissa
(290/2020) asunto-osakeyhtitista oli sisallytettyna saannos siita, etta niiden yhtiokokouksia voitiin
siirtad syyskuun 2020 loppuun; muilta osin sanotussa laissa ei ollut asunto-osakeyhtidita koskevaa
saantelya, eika sita siten liioin ole lainkaan nyt voimassa olevassa valiaikaislaissa (677/2020).

- Syyna siihen, etta asunto-osakeyhtidille ei ole nahty tarpeelliseksi esittda valiaikaisia
helpotuksia kokousmenettelyyn, on ollut luonnollisesti se, ettd jo nykyisin, ilman erityissdantelya,
asunto-osakeyhtididen hallituksilla on tosiasiallisesti mahdollisuus jarjestaa talo-osakkaille
etdosallistumismahdollisuus asuntoyhtion yhtiokokouksiin (AOYL 6 luku 17 § 2 mom.);
asuntoyhtidissa on mahdollista osallistua yhtiokokouksiin lisdaksi valtuutettu asiamies kokoukseen
lahettamalla; tiedossa on kuitenkin, ettd asunto-osakeyhtididen hallitukset eivat ole olleet kovin
halukkaita jarjestamaan etdosallistumismahdollisuutta; on tullut esiin, etta tallaista mahdollisuutta
ei ole jarjestetty edes osakkaiden pyynndstd; tama nayttdisi osoittavan, ettd sdantely ei ole ollut
kovin toimivaa asunto-osakeyhtididen osalta; jos yhtiot jarjestavat ainoastaan fyysiseen ldasnaoloon
perustuvia yhtiokokouksia, niilld osakkailla, jotka eivat esim. riskiryhmaan kuulumisen vuoksi uskalla
taman vuoksi lainkaan osallistua kokoukseen, ei ole samanlaisia mahdollisuuksia vaikuttaa
asuntoyhtion paatoksentekoon kuin muilla osakkailla; sadntely ei ndin ollen ole valttamatta toimivaa
osakkaiden oikeuksien ja yhdenvertaisuuden toteutumisen kannalta.

- Eduskunnan talousvaliokunta lausui ensimmaista valiaikaislakia (290/2020) koskevassa
mietinndssaan (TaVM 8/2020 vp), ettd ”[t]alousvaliokunta pitdd tarkedna seurata saantelyn
toimivuutta erityisesti osakkeenomistajien oikeuksien ja yhdenvertaisuuden toteutumisen kannalta.
Talousvaliokunta korostaa, ettd mikali sddntelyn voimassaoloa olisi tarpeen jatkaa nyt esitetystd,
asunto-osakeyhtiolakiin kohdistuvia muutostarpeita tulee arvioida nyt esitettya laajemmin”.
Maanmittauslaitos esittda harkittavaksi, tulisiko edelld selostetun vuoksi pohtia sitd, ettad etenkin
suuremmissa asuntoyhtidissa, joissa on esimerkiksi vahintdaan 50 asuntoa tai sitd enemman,
hallitukset velvoitettaisiin jarjestamaan yh-tidkokouksiin etdosallistumismahdollisuus; tallaiset yhtiot
ovat jo tavallisesti ammatti-isannoitsijoiden hoitamia, jolloin tekniset valmiudet ja tietotaito
etdosallistumisen jarjestamiseen pitdisi olla olemassa; samalla tulisi luonnollisesti olla mahdollista
vaatia ennakkoilmoittautumista kokoukseen kaikilta, jotka haluavat osallistua etdayhteyden
valitykselld, jotta etdyhteyden jarjestaminen olisi kdaytanndssa mahdollista; tasta pitaisi ilmeisesti
myo0s talloin saataa valiaikaislaissa.
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- Viliaikaislaeissa ei ole liioin sdddetty erityisesti kokousjarjestelyistda osakeyhtidissa muutoin
kuin siind tapauksessa, etta kysymys on porssiyhtidistd; usein kysymys onkin 1-2 hengen yhtidist3,
jolloin tarvetta erityissaantelyyn ei ole; lisaksi samoin kuin asunto-osakeyhti6laki, myos
osakeyhtiolaki jo nykyisin de facto mahdollistaa sen, ettd hallitus voi halutessaan jarjestaa
yhtiokokoukseen etdosallistumismahdollisuuden (OYL 5:16.2); osakeyhtididen yhtiokokouksissa
my0s asiamiesten kdyttd on lahtokohtaisesti sallittua.

- On kuitenkin olemassa myos sellaisia osakeyhtioita, joissa on osakkaita kymmenia, jopa
satoja, ja jotka eivat ole porssiyhtidita; Maanmittauslaitos esittaa harkittavaksi, etta nyt
ehdotettavassa valiaikaislaissa velvoitettaisiin tietyn osakasmaaran ylittavien suurten
osakeyhtididen, jotka eivat kuitenkaan ole porssiyhtioita, hallitukset jarjestamaan yhtiokokoukseen
etdosallistumismahdollisuus; samalla tulisi luonnollisesti olla mahdollista vaatia
ennakkoilmoittautumista kokoukseen kaikilta, jotka haluavat osallistua etayhteyden valityksella,
jotta etayhteyden jarjestaminen olisi kdytannossa mahdollista; tasta pitaisi ilmeisesti talldin sdaataa
myo0s valiaikaislaissa.

- Periaatteessa se, mita edelld on lausuttu asunto-osakeyhtididen tai osakeyhtididen hallitusten
velvollisuudesta jarjestaa tietyissa tapauksissa etdosallistumismahdollisuus yhteison kokoukseen,
voisi tulla kysymykseen jasenmadraltaan suurissa yhdistyksissa; etdaosallistumismahdollisuus on
yhdistyksissa usein houkuttelevampi vaihtoehto kuin oikeus asiamiesten kayttéon.

- Maanmittauslaitos huomauttaa, etta yhteisdoikeudessa yhteisén kokouksen moiteperusteena
voi olla se, etta osakas tai jasen ei ole saanut mahdollisuutta osallistua paatoksentekoon; vaikka
asunto-osakeyhtion, osakeyhtion ja yhdistyksen tulee nykydan edelleen jarjestaa fyysiseen
lasndaoloon perustuva kokous, jossa viime kdadessa jokainen osakas tai jasen voi olla
henkil6kohtaisesti lasna, vallitsevissa poikkeusoloissa sanottu osallistuminen voi olla suurelle
joukolle osakkaita tai jasenia terveydensuojelullisista syista de facto mahdotonta; jos yhteiso ei ole
jarjestanyt etdosallistumismahdollisuutta, vaikka se saanndsten mukaan olisi ollut mahdollista, voi
syntya riskeja moiteoikeudenkadyntien yleistymisestd; tallaisten riski kasvaa, jos yhteison
kokouksessa on tehty merkittavia paatoksia, kuten paatetty kiinteistdjen luovuttamisesta; tallaista
riskid voisi pienentda se, ettd edella selostetuin tavoin yhteisot velvoitettaisiin tietyissa tilanteissa
jarjestamaan etdosallistumismahdollisuus, erityisesti nyt kysymyksessa olevissa poikkeusoloissa.

- Huomattava osa nyt tarkoitettujen yhteisdjen paatdksenteosta tapahtuu niiden hallituksissa
tai johtokunnissa; valiaikaislaeilla ei ole lainkaan puututtu ndiden toimielinten kokousjarjestelyihin;
joissakin tapauksissa esimerkiksi yhtion tai yhdistyksen hallituksessa voi olla hyvinkin paljon jasenia
(10-20); se, ettei valiaikaislaeilla ole puututtu ndiden toimielinten kokousjarjestelyihin, johtunee
siitd, ettd sanottuihoin toimielimiin liittyen ei yleensakaan ole kovin yksityiskohtaisesti sdadetty
kokousmenettelystd; ne voivat siten melko vapaasti pitaa etakokouksia tai etdosallistumisen
mahdollistavia fyysisia kokouksia jo nykyisten sddanndsten puitteissa; tilanne ei kuitenkaan eri
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yhteisomuodoissa ole taltd osin taysin selva eika ainakaan yleisesti tunnettu; Maanmittauslaitos
esittda harkittavaksi, etta kysymysta lyhyesti sivuttaisiin esitysluonnoksen perusteluissa.

- Esitysluonnoksessa on pidetty mahdollisena, etta nyt valiaikaislaeissa saadetyt erilaiset
helpotukset mm. etdosallistumisena tulisivat jatkossa pysyvasti sisaltymaan sanottuja yhteisoja
koskevaan lainsaadantoon; tassa yhteydessa on esitetty, ettd myods sellaiset kokoukset, jotka
pidetdan ainoastaan etdosallistujien kesken (verkkokokoukset), voisivat tulla laajemmin
keinovalikoimaan mukaan kaikissa nyt tarkoitetuissa yhteisoissa; Maanmittauslaitos pitdaa sanottujen
mahdollisuuksien jatkoselvittamista ehdottomasti kannatettavana; samalla on kuitenkin
huolehdittava siitd, etta osakkaiden tai jasenten yhdenvertaisuudesta huolehditaan ja etta jasen- tai
osakkuusoikeuksien hydodyntaminen ei vaarannu.

Helisto Riikka
Maanmittauslaitos
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