Mikkelin kehitysyhtic Miksei Oy

Lausunto

25.04.2025

Asia: VN/819/2025

Luonnos hallituksen esitykseksi rakentamislain muuttamisesta

Lausunnonantajan lausunto
Lausuntopalaute lyhytvuokrausta koskeviin séannoksiin

Lausunto luonnoksesta hallituksen esitykseksi rakentamislain muuttamiseksi, Mikkelin kehitysyhtio
Miksei Oy

Haluamme lausunnossamme nostaa esiin erityisesti vapaa-ajan asuntojen ja vakituisten asuntojen
lyhytvuokrauksen saantelyyn liittyvia nakdkulmia Eteld-Savon, Mikkelin seudun ja Mikkelin
kaupungin matkailun ja alueellisen elinvoiman kehittamisen kannalta.

1. Lyhytvuokraus on olennainen osa alueen matkailuelinkeinon kehittamista

Mikkelin seudun ja Eteld-Savon matkailun kivijalka on vapaa-ajan asuntojen vuokrauksessa.
Lyhytvuokraus vapaa-ajan asunnoissa on seudun matkailuelinkeinolle kriittisen tarkea tekija muun
muassa seuraavien vaikuttavien seikkojen vuoksi. Vapaa-ajan asuntojen lyhytvuokraus:

. pidentdaa matkailusesonkia,

. tarjoaa lisdkapasiteettia alueen majoituspalveluille,

. vahvistaa maaseudun elinvoimaa,

. tukee yritystoimintaa ja palveluiden saatavuutta laajemminkin.

Mokkien lyhytvuokraus ei ainoastaan vastaa kasvavaan matkailukysyntdan, vaan myds mahdollistaa
paikallisille asukkaille ja kiinteistdjen omistajille uusia tulovirtoja ja osallistumista alueen
elinkeinoelamaan.

2. Kayttamattomat mokit eivat palvele kestavan kehityksen tavoitteita
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Vapaa-ajan asunnot muodostavat merkittavan osan Mikkelin seudun rakennuskannasta. Kaytossa
oleva asunto, myos lyhytaikaisessa vuokrakaytossa, tukee kestavaa kehitystda huomattavasti
paremmin kuin kayttamaton rakennus. Lyhytvuokrauksen rajoittaminen esimerkiksi 90
vuorokauteen vuodessa uhkaa johtaa tilanteeseen, jossa yha useampi mokki jaa vajaakaytolle tai
kokonaan kayttamattomaksi, mikd on ympariston ja hiilitaseen nakokulmasta kestamatonta.

3. Rakentamisen sijaan tulisi hydodyntaa olemassa olevaa rakennuskantaa

Uuden majoitusrakentamisen tarve kasvaa, mikali lyhytvuokrausta rajoitetaan merkittavasti. Tama
on ristiriidassa sekd ymparistotavoitteiden ettd alueiden kayttoa koskevien kestdvan kehityksen
periaatteiden kanssa. Olemassa olevien mokkien tehokkaampi hyédyntaminen tukee maankaytén ja
resurssien kestavaa kayttoa.

4. Vapaa-ajan asumisen muutos ja mokkien periytyminen lisaa kiinnostusta lyhytvuokraukseen

Vaeston ikdantyessa ja vapaa-ajan asuntojen siirtyessa yha useammin perikunnille tai uusille
omistajille, kasvaa kiinnostus vapaa-ajan asuntojen lyhytvuokraukseen luonnollisesti. Enenevassa
maarin yhden kotitalouden omistuksessa on jo useampi vapaa-ajan asunto. Tama kehityssuunta
tulisi tunnistaa mahdollisuutena eika estaa sita rajoituksilla, jotka vaikeuttavat kiinteistojen ja
mokkien taloudellisesti kannattavaa yllapitoa.

5. Maantieteelliset erityispiirteet: harva asutus ja etdisyydet

Eteld-Savossa vapaa-ajan asunnot sijaitsevat tyypillisesti luonnon keskelld, harvaan rakennetuilla
alueilla. Mokkikylia, joissa vapaa-ajan asuminen sijoittuu tiiviisti toistensa laheisyyteen, on alueella
hyvin vahan. Tasta syysta esimerkiksi naapuruston hairidihin liittyvat perustelut lyhytvuokrauksen
rajoittamiseksi eivat alueellamme useimmiten ole relevantteja.

6. Tilastollinen nakokulma — lyhytvuokraus on kasvava ja olennainen osa majoituspalveluita

Vuonna 2024 ei-rekisterdidyn majoitusmyynnin maara Mikkelin seudulla kasvoi 36 % edellisvuoteen
verrattuna, kun taas rekisteroity majoitus pysyi samalla tasolla. Tama osoittaa ei-rekisterdidyn
lyhytvuokrauksen (esim. mokit, huoneistot) kasvavaa roolia alueen matkailussa. Talla hetkella ei-
rekisteréidyn majoituksen osuus koko alueen majoituskapasiteetista on jo noin 35 %.

Yhteenveto ja toive lainsadadannén suuntaan

Toivomme, ettd rakentamislain muutoksia valmisteltaessa huomioidaan vapaa-ajan asuntojen
lyhytvuokrauksen suuri merkitys erityisesti Mikkelin seudulla ja Eteld-Savossa. Nykyisessa
toimintaymparistossa lyhytvuokraus mahdollistaa alueen elinvoiman vahvistamisen, kestavan
kehityksen edistamisen ja matkailun kilpailukyvyn parantamisen.
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Mielestamme rakentamislakia ei tule muuttaa tavalla, joka asettaisi lyhytvuokraukselle tiukkoja,
yleisluonteisia aikarajoitteita tai hallinnollista byrokratiaa ilman mahdollisuutta ottaa huomioon
alueellisia erityispiirteita.

Kehitimme alueemme elinvoimaa vastuullisesti, ja tarvitsemme lainsdadannon, joka tukee tata
tyota — ei rajoita sita.

Tulisiko lyhytvuokrauksessa vapaa-ajanasuntoihin (mékkeihin) soveltua eri sidnnékset kuin vakituisessa
asuinkadytdssa oleviin asuinrakennuksiin ja asuntoihin?

Lausuntopalaute rakennusten energiatehokkuutta koskeviin sdanndksiin

Rakentamislain 37 §:n mukaan energiatehokkuutta on parannettava rakennuksen
rakentamisluvanvaraisen korjaus- ja muutostyon tai rakennuksen kayttétarkoituksen muutoksen
yhteydess3, jos se on teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa. Onko saanndksen
soveltaminen syyta sitoa rakennushankkeen luvanvaraisuuteen?

Lausuntopalaute rakennustuoteasetuksen rikkomisen seuraamussaannoksiin

Lausuntopalaute suunnittelutehtdvan kelpoisuuksia koskevaan siirtymdsadannodkseen

Muu lausuntopalaute

Marjalaakso Olli
Mikkelin kehitysyhtié Miksei Oy

Paakki Timo
Mikkelin kehitysyhtié Miksei Oy
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