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Luonnos hallituksen esitykseksi rakentamislain muuttamisesta

Lausunnonantajan lausunto
Lausuntopalaute lyhytvuokrausta koskeviin séannoksiin

Haluamme kiittda mahdollisuudesta lausua rakentamislain luonnoksesta. Ndemme tarkedna, etta
laki saataisiin voimaan mahdollisimman pian eika sitd enaa poydattaisi, silla koko ala on karsinyt
epatietoisuudesta jo pitkdaan ja toivommekin, etta hallitusohjelmassa oleva kirjaus: ”Selkeytetaan
asuntojen vuokrausta seka majoitusliiketoimintaa koskeva lainsaadant6 vastaamaan nykypaivan
tarpeita ja kdytantoja. Varmistetaan lyhytaikaisen vuokraustoiminnan edellytykset, mutta
mahdollistetaan samalla nykyistd parempi puuttuminen havaittuihin ongelmiin.” paasisi kaytantéon
mahdollisimman pian. Alan toimijana haluamme tuoda ndakemyksia esiin, joita toivomme otettavan
huomioon.

Luonnoksen kommentit ja ongelmakohdat:

- "Asumisella tarkoitetaan jatkuvaa asumista. Jatkuvaa asumista on myos asuinhuoneiston tai
asuinrakennuksen vuokrausta vahintdaan nelja viikkoa kestavilla sopimuksilla." Tama on liian tiukka
maaritelma joka tekee esim. loma-asuntojen vuokrauksesta kaytannodssa mahdotonta.

- " Asumisena pidetdaan myos:

1) asuinrakennuksen tai asuinhuoneiston luovuttamista alle nelja viikkoa kestavissa jaksoissa, jos
asuinrakennuksen tai asuinhuoneiston haltijan asuinpaikka on merkitty asuinrakennukseen tai
asuinhuoneistoon Digi- ja vdestotietoviraston varmennepalveluista annetussa laissa (661/2009)
tarkoitettuun vdestotietojarjestelmaan”.  Tama kirjaus on hyva.

- "2) asuinrakennuksen ja asuinhuoneiston luovuttamista alle neljan viikon jaksoissa enintaan
90 paivana kalenterivuodessa." Taman kirjauksen 90 vuorokauden raja on mielestimme liian tiukka
ja vaikeuttaa huomattavasti esim. tyévoiman liikkuvuutta seka tilapdisen asunnon saannin
mahdollisuutta. Esimerkiksi Tampereella sesonki on kesdkuusta elokuun loppuun, jolloin
vuokranantajan pitdisivat asuntoja saatavilla alle 4 viikon jatkoissa ainoastaan talla aikavalilla.
Kalustettujen asuntojen saatavuus romahtaisi syyskuun ja toukokuun viliselle ajalle. Lapissa taas kun
sesonki on joulukuusta huhtikuun loppuun kavisi niin, ettd toukokuusta marraskuuhun ei olisi
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asuntoja eikad loma-asuntoja kdytanndssa tarjolla juuri ollenkaan, minkd myota esim.
kesamatkailumahdollisuudet kapenisivat rutkasti.

- "Kunta voi kuitenkin rakennusjarjestyksessaan sallia, ettda asumisena pidetaan kuitenkin 2
momentin 2 kohdassa tarkoitetussa tapauksessa asuinrakennuksen tai asuinhuoneiston
luovuttamista alle neljan viikon jaksoissa enintdadan 180 padivana kalenterivuoden aikana." Tama
klausuuli on ongelmallinen. Ennemminkin pitdisi pyrkia lyhytvuokrauksen ongelmien ehkaisyyn eika
koko liiketoiminnan tappamiseen; esim. kunnissa, joissa ei ole ongelmia, tulee voida pitaa
asuinhuoneiston lyhytvuokraus taysin sallittuna. Jos esim. kunnassa ei ole yhtdan varsinaista
majoituspaikkaa, niin tama tarkoittaisi, etta kukaan ei voisi asua lyhytaikaisesti koko kunnassa,
vaikka se olisi kunnan etujen vastaista. Tama vaikeuttaisi huomattavasti tyévoiman liikkuvuutta ja
kuntien seka yritysten elinvoimaa. Mielestimme tama sotii myos perustuslakia vastaan ja
luonnoksessa hallituksen esitykseksi on esim. todettu: "Rajoitusperusteena voi siten olla esimerkiksi
pyrkimys suojata jonkin muun kuin rajoituksen kohteena olevan perusoikeuden toteutumista tai
saavuttaa jokin muu sellainen paamaara, joka on perusoikeusjarjestelman kokonaisuuden kannalta
hyvaksyttava. Rajoitussaantelyn tulee olla paitsi hyvaksyttavaa myos painavan yhteiskunnallisen
tarpeen vaatimaa. Perusoikeuksia ei siten pida rajoittaa tarpeettomasti tai vain varmuuden vuoksi,
vaikka kasilla olisikin sindnsa hyvaksyttava rajoitusperuste. Oikeasuhtaisuusvaatimuksesta
puolestaan seuraa, ettd perusoikeusrajoitusten on oltava valttamattomia hyvaksyttavan tavoitteen
saavuttamiseksi ja muutenkin suhteellisuusvaatimuksen mukaisia. Perusoikeuden rajoitus on sallittu
vain, jos tavoite ei ole saavutettavissa perusoikeuteen vahemman puuttuvin keinoin. Rajoitus ei saa
menna pidemmalle kuin on perusteltua ottaen huomioon rajoituksen taustalla olevan intressin
painavuus suhteessa rajoitettavaan oikeushyvaan.” Erityisesti kohta ”"Perusoikeuksia ei siten pida
rajoittaa tarpeettomasti tai vain varmuuden vuoksi, vaikka kasilla olisikin sindnsa hyvaksyttava
rajoitusperuste.” on tdysin ristiriidassa esityksen kanssa, silla tassahan rajoitetaan vain varmuuden
vuoksi, vaikkei ongelmaa olisi lainkaan. Kunnilla taytyy olla mahdollisuus sallia asuinhuoneistojen
lyhytvuokraustoiminta kokonaisuudessaan, eli lahtokohtaisesti lyhytvuokrauksen tulisi olla sallittua
elleivat mahdolliset ongelmat vaadi kyseisen toiminnan rajoittamista.

- "Asuinrakennuksen tai asuinhuoneiston haltijan on pidettava kirjaa asuinrakennuksen tai
asuinhuoneiston kaytosta edelld 2 momentissa tarkoitetuissa tapauksissa ja pyydettdessa esitettava
kirjanpito rakennusvalvontaviranomaiselle." Tamankin tulisi perustua siihen, etta
lahtokohtaisesti asuinhuoneistojen lyhytvuokraus olisi sallittua ja ongelmatilanteissa kunta voisi
rajoittaa lilketoimintaa. Kirjanpito sindlladn on varmasti hyva vaihtoehto.

- " Majoittamisella tarkoitetaan kalustetun tilan tarjoamista tilapaista majoitusta tarvitseville."
Mielestamme tama tulisi rajata koskemaan vain majoituskiinteistoja.

- "152 &
Rangaistussaannokset

Joka tahallaan tai torkeasta huolimattomuudesta

12) laiminlyd 141 a §:ssa saadettya velvollisuutta kdyttaa rakennusta rakentamisluvan
kayttotarkoituksen mukaisesti,
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on tuomittava, jollei teko ole rangaistava rikoslain 48 luvun 1-4 §:n mukaisena ympariston

turmelemisena, torkedana ympariston turmelemisena, ymparistorikkomuksena tai
tuottamuksellisena ympadristorikoksena tai 6 §:ssa tarkoitettuna rakennussuojelurikoksena,
rakennusrikkomuksesta sakkoon." Tama on iso muutos aiempaan sadntelyyn, kun on ollut vain
uhkasakko. Mielestamme kyseessa on liian raju madrittely joka voi johtaa ylilyonteihin.

Ehdotukset:

Naemme tarkeana, ettd nykyinen tilanne muuttuisi ja saataisiin maaritelma lyhytaikaiselle
vuokraukselle. Se, ettad kaupungit tulkitsevat lakia eri lailla ja tapauksiin haetaan jatkuvasti tulkintoja
oikeuslaitoksilta tekee toimimisesta haastavaa kaikille. Ehdotuksemme lain kohtiin ovat seuraavat:

141b §

Asumisella tarkoitetaan seka jatkuvaa asumista etta asuinhuoneiston tai asuinrakennuksen
vuokrausta maaraamattoman pituisina ajanjaksoina.

Kunta voi kuitenkin rakennusjarjestyksessaan rajoittaa asumisen maaritelmaa siten, ettda asumisena
ei pidetd asuinrakennuksen tai asuinhuoneiston luovuttamista alle neljan viikon jaksoissa.

Kunta ei voi kuitenkaan rajoittaa asumisen maaritelmaa koskemaan momenttien 1, 2 ja 3 tapauksia,
vaan asumisena pidetdan aina myos:

1) asuinrakennuksen tai asuinhuoneiston luovuttamista alle nelja viikkoa kestavissa jaksoissa, jos
asuinrakennuksen tai asuinhuoneiston haltijan asuinpaikka on merkitty asuinrakennukseen tai
asuinhuoneistoon Digi- ja vdesto6tietoviraston varmennepalveluista annetussa laissa (661/2009)
tarkoitettuun vaestotietojarjestelmaan; ja

2) asuinrakennuksen ja asuinhuoneiston luovuttamista alle neljan viikon jaksoissa enintdan 180
paivana kalenterivuodessa.

3) vapaa-ajan asunnon luovuttamista alle neljan viikon jaksoissa.

Asuinrakennuksen tai asuinhuoneiston haltijan on pidettava kirjaa asuinrakennuksen tai
asuinhuoneiston kaytosta edella 2 momentissa tarkoitetuissa tapauksissa ja pyydettdessa esitettava
kirjanpito rakennusvalvontaviranomaiselle.

Majoittamisella tarkoitetaan kalustetun tilan tarjoamista tilapaista majoitusta tarvitseville.

Tulisiko lyhytvuokrauksessa vapaa-ajanasuntoihin (mékkeihin) soveltua eri sidnnékset kuin vakituisessa
asuinkadytdssa oleviin asuinrakennuksiin ja asuntoihin?

Lausuntopalaute rakennusten energiatehokkuutta koskeviin sdannoksiin
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Rakentamislain 37 §:n mukaan energiatehokkuutta on parannettava rakennuksen
rakentamisluvanvaraisen korjaus- ja muutostyon tai rakennuksen kadyttotarkoituksen muutoksen
yhteydess3, jos se on teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa. Onko sdaanndksen
soveltaminen syyta sitoa rakennushankkeen luvanvaraisuuteen?

Lausuntopalaute rakennustuoteasetuksen rikkomisen seuraamussaannéksiin

Lausuntopalaute suunnittelutehtivan kelpoisuuksia koskevaan siirtymasaiannokseen

Muu lausuntopalaute

Valimaki Tuomas
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