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Luonnos hallituksen esitykseksi rakentamislain muuttamisesta

Lausunnonantajan lausunto
Lausuntopalaute lyhytvuokrausta koskeviin séannoksiin

Eteld-Savon kauppakamari kiittada mahdollisuudesta lausua luonnoksesta hallituksen esitykseksi
rakentamislain muuttamiseksi.

Eteld-Savon alueelle on erittdin tarkeas, ettd lyhytaikainen vuokraus sallitaan ja sitd koskeva
lainsdaadanto on selkeaa ja joustavaa. Alueen talous ja matkailu ovat vahvasti sidoksissa vapaa-ajan
asumiseen ja mokkivuokraukseen, joten on tarkeda, etta lainsaadanto tukee naita toimintoja.

Eteld-Savo on vapaa-ajan asumisen ja mokkimatkailun keskeinen maakunta Suomessa. Vuonna 2019
kesdasukkaiden osuus Eteld-Savon asuntovdestdsta oli jopa 42 prosenttia, mika oli korkein koko
maassa. Vuonna 2023 Eteld-Savossa oli yhteensa 45 903 kesamokkia. Eteld-Savon kunnista kolme oli
15 mokkirikkaimman kunnan joukossa vuonna 2023: Mikkeli 2., Savonlinna 4. ja Mantyharju 14.
Moni alueen maaseutuyrittaja saa merkittavan osan tuloistaan mokkien vuokrauksesta, joko paa- tai
sivuelinkeinona. Lisaksi erilaiset vuokrausalustat edustavat tuhansia yksityisia vuokramokkeja, joista
suuri osa sijaitsee RA-kaavamerkityilla alueilla, ei matkailualueilla.

Vuonna 2023 Mikkelissa varattiin kansainvalisten alustojen kautta 21 794 y6ta, joissa keskiviipyma
oli 2,4 vuorokautta ja keskimaarainen seurueen koko 2,6 henkil6a. Vertailun vuoksi esimerkiksi
Rovaniemelld vastaavat luvut olivat 433 046 yota, keskiviipyma 2,8 vuorokautta ja keskimaarainen
seurueen koko 2,9 henkiléa. Suuruusluokka on siis taysin eri, joten myos vaikutukset esimerkiksi
vakituiseen asutukseen ovat aivan erilaiset.

Perinteinen majoitustoiminta hotellissa ei aina vastaa ihmisten tarpeisiin, silla asunnossa asuminen
voi olla edullisempi ja kdytannollisempi ratkaisu esimerkiksi tyon vuoksi matkustaville ja perheille.
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Tulee my0Os huomioida, ettei kaikissa kunnissa ole tarjolla perinteistad hotellimajoitusta ja esimerkiksi
suurten tapahtumien aikaan hotellien kayttokapasiteetti on riittamaton.

On tarkeaa, etta lainsdadanto on selkeda eika nosta kustannuksia tahattomasti. Kayttotarkoitusten
ja kaavamerkintojen muutokset seka rajoitusten seurannan kustannukset kasaantuvat kuntien
rakennusvalvonnalle. Kuinka kuntien rakennusvalvonnalle jarjestettaisiin riittavat resurssit
tasapuoliseen sadanndsten toteutumisen seurantaan tai toimintaan puuttumiseen?

Kuntakohtainen sdantely voi johtaa epatasaiseen soveltamiseen ja aiheuttaa tarpeetonta vaihtelua
valtuustokausien valilld. Ennakoitavuuden vuoksi sddntelyn ja kdytantojen on sailyttava yhtenaisina
yli valtuustokausien.

Tulisiko lyhytvuokrauksessa vapaa-ajanasuntoihin (mékkeihin) soveltua eri sidnnékset kuin vakituisessa
asuinkadytdssa oleviin asuinrakennuksiin ja asuntoihin?

Kylla, vapaa-ajanasuntojen kayttoétarkoitus on Iahtokohtaisestikin erilainen ja myos
vuokraustoiminnan vaikutukset poikkeavat toisistaan. Vapaa-ajanasuntoja ei voida rinnastaa
suoraan vakituisessa asuinkaytdssa oleviin kohteisiin ja toisaalta my6s kohteiden sijainti, ymparisto
ja muut tekijat vaikuttavat siihen millaiset vaikutukset lyhytvuokrauksella lopulta on. On
huomioitava, ettei voida suoraan rinnastaa suurkaupunkien kerrostaloissa tapahtuvaa
lyhytvuokrausta haja-asutusalueen mokkivuokraukseen.

Emme kannata lyhytvuokrauksen sdaantelyn lisdamista rakentamislakiin, koski se sitten vapaa-ajan
asuntoja tai vakituisessa asuinkdytOssa olevia asuntoja. Lyhytaikainen vuokraus on olennainen osa
modernia jakamistaloutta, se tukee matkailua ja tuo lisatuloja muun muassa kotitalouksille ja
pienyrittdjille. Erityisesti harvaan asutuilla alueilla se vahvistaa alueellista elinvoimaa ja palveluiden
kysyntaa. Turhaa byrokratiaa tulisi valttaa. Sadntelyn sijaan tulisi panostaa selkedan viestintaan,
yksinkertaiseen verotuksen ja vapaaehtoisiin kdytantoihin, jotka tukevat vastuullista
lyhytvuokrausta. Erityisesti Eteld-Savossa on tarkeaa, ettd monipuolisia majoitusvaihtoehtoja on
saatavilla ymparivuoden, myos kesamokkisesongin ulkopuolella.

Lausuntopalaute rakennusten energiatehokkuutta koskeviin sdannoksiin

Luonnoksen esityksessa ehdotetaan, etta rakentamishankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava siita,
ettd uuden tai laajamittaisesti korjattavan rakennuksen energialaskennassa kaytettavasta
laskennallisesta ostoenergiasta vahintdaan 52 prosenttia on uusiutuvista lahteista peraisin olevaa
energiaa, jos se on teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa. Tdma prosenttiluku
on nostettu 38:sta 52:een, vaikka RED III -direktiivin vahimmaisvaatimus on 49 prosenttia. Mihin
perustuu kansallinen tiukempi linjaus?

Rakentamislain 37 §:n mukaan energiatehokkuutta on parannettava rakennuksen
rakentamisluvanvaraisen korjaus- ja muutostyon tai rakennuksen kayttotarkoituksen muutoksen
yhteydess3, jos se on teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa. Onko saanndksen
soveltaminen syyta sitoa rakennushankkeen luvanvaraisuuteen?

Ei lausuttavaa
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Lausuntopalaute rakennustuoteasetuksen rikkomisen seuraamussaannoksiin

Valvonnan ja seuraamusten tulee olla tarkoituksenmukaisia ja suhteellisia. Rakennusvalvonnan
odotetaan valvovan vuokravuorokausia, ja sanktiona voi olla jopa ympariston turmelemisrikos. Tama
ei ole oikeasuhtaista eika vastaa hallituksen linjaa saantelyn keventamisesta.

Lausuntopalaute suunnittelutehtavan kelpoisuuksia koskevaan siirtymasaiannékseen
Ei lausuttavaa

Muu lausuntopalaute

Etela-Savon alueen nakdkulmasta on tarkeaa, etta lyhytaikainen vuokraus sallitaan ja sita koskeva
lainsdddanto on selkeda ja joustavaa. Vuokraustoimintaa ei tulisi rajoittaa tarpeettomasti, silla se tuo
alueelle merkittavia matkailutuloja ja edistaa elinkeinoeldaman kannattavuutta ja alueen
elinvoimaisuutta. Haittavaikutusten arvioinnissa tulisi huomioida taajama- ja haja-asutusalueiden
seka erilaisten seutujen olosuhteet. Tulisi myds pohtia vaikutuksia uusien, energiatehokkaampien,
vapaa-ajanasuntojen rakentamispaatoksiin, mikali kiinteistdjen kdyttdpotentiaalia rajoitetaan. Etela-
Savossa mokkivuokraus on keskeinen osa matkailua, ja sen rajoittaminen voisi aiheuttaa merkittavia
taloudellisia haittoja alueelle.
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