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Luonnos hallituksen esitykseksi rakentamislain muuttamisesta

Lausunnonantajan lausunto
Lausuntopalaute lyhytvuokrausta koskeviin séannoksiin

Kiitos mahdollisuudesta lausua asiaan.

Piddamme tarkeana, ettd laki saataisiin voimaan viivytyksitta, silla koko toimiala on karsinyt pitkdaan
epavarmuudesta. Toivomme, etta hallitusohjelman kirjaus: "Selkeytetdadn asuntojen vuokrausta seka
majoitusliiketoimintaa koskeva lainsdaadanto vastaamaan nykypadivan tarpeita ja kaytantoja.
Varmistetaan lyhytaikaisen vuokraustoiminnan edellytykset, mutta mahdollistetaan samalla nykyista
parempi puuttuminen havaittuihin ongelmiin." saadaan mahdollisimman pian kaytannon tasolle.
Haluamme tuoda nakemyksiamme esiin, silla olemme keskustelleet asiakkaidemme kanssa ja myos
meilla tydmatkojen kannalta on kriittista, etta lyhytaikainen vuokraus olisi jatkossa sallittua ympari
vuoden, silld rajaamalla kestoa asunnon [6ytaminen hankaloituu huomattavasti.

Luonnoksessa havaitut kommentoitavat kohdat:

Asumisen maaritelma:

Asumista pidetaan jatkuvana, kun vuokrasopimus kestda vahintaan nelja viikkoa.

Tama maaritelma on liian tiukka ja tekee esimerkiksi loma-asuntojen vuokrauksen kaytannossa
mahdottomaksi.

Asumisen poikkeukset:
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Asunto katsotaan asunnoksi myds, jos sen haltijan virallinen osoite on kyseisessa asunnossa
vaestotietojarjestelmassa.

Tama kirjaus on hyva ja tarpeellinen.

Asuntoa saa vuokrata alle neljan viikon jaksoissa enintdaan 90 padivana vuodessa.

Tama rajoitus on liian tiukka ja heikentaisi merkittavasti esimerkiksi tyontekijoiden liikkuvuutta ja
valiaikaisen asumisen mahdollisuuksia. Erityisesti kausiluonteisilla alueilla, kuten Helsingissa ja
Lapissa, sdanto kaventaisi asuntojen saatavuutta merkittavasti sesonkien ulkopuolella.

Kuntakohtainen salliminen:

Kunta voi rakennusjdrjestyksessaan sallia alle neljan viikon vuokrauksen enintdaan 180 padivana
vuodessa.

Tama on ongelmallista. Lainsdddannon pitdisi ehkdistd ongelmia eikd rajoittaa toimintaa varmuuden
vuoksi. Alueilla, joissa ongelmia ei ole, toiminnan pitaisi olla lahtokohtaisesti sallittua. Esimerkiksi
kunnissa, joissa ei ole hotellitarjontaa, kielto voisi estda kaiken lyhytaikaisen asumisen, mika
vahingoittaisi kunnan elinvoimaa.

Tama voi olla ristiriidassa perustuslain kanssa. Hallituksen esitysluonnoksessa todetaan, etta
perusoikeuksia voidaan rajoittaa vain, jos se on valttamatonta hyvaksyttavan tavoitteen
saavuttamiseksi, eikd vihemman rajoittavia keinoja ole. Tassa tapauksessa rajoitus vaikuttaa olevan
varmuuden vuoksi.

Kirjanpitovelvollisuus:

Asunnon haltijan tulee pitaa kirjaa kaytosta ja esittda se viranomaisille pyydettdessa.

Kirjanpito sinalladan on jarkevaa, mutta lahtokohtaisesti toiminnan tulisi olla sallittua, ja rajoituksia
pitdisi soveltaa vain ongelmatilanteissa.
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Majoittamisen maaritelma:

Majoittamisella tarkoitetaan kalustetun tilan tarjoamista tilapdiseen kayttoon.

Ei kommentoitavaa.

Rangaistussadannokset (152 §):

Rakennuksen kaytto luvan vastaisesti voi johtaa rikosoikeudelliseen seuraamukseen, ei pelkastaan
uhkasakkoon.

Tama on merkittdva muutos. Heraa huoli, ettd kunnat voisivat tehda rikosilmoituksia matalalla
kynnykselld, mika lisdisi epavarmuutta.

Ehdotuksemme lain muotoiluksi:

141 b § Asumisella tarkoitetaan seka jatkuvaa asumista etta vuokrausta toistaiseksi voimassa olevilla
tai maaraaikaisilla sopimuksilla.

Kunta voi halutessaan rajata, ettd alle neljan viikon vuokrausta ei katsota asumiseksi.

Kuitenkaan asumisen maaritelmaa ei saa rajoittaa seuraavien tapausten osalta:

jos haltijan virallinen osoite on kyseisessa asunnossa vdestotietojarjestelmassa,

jos asunnon vuokraaminen tapahtuu alle neljan viikon jaksoissa enintdan 180 paivana vuodessa,

jos kyseessa on vapaa-ajan asunto, jota vuokrataan alle neljan viikon jaksoissa.

Asunnon haltijan on pidettava kirjaa kaytosta edelld mainituissa tapauksissa ja esitettava kirjanpito
viranomaisille pyydettdessa.
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Majoittamisella tarkoitetaan kalustetun tilan tarjoamista tilapdiseen kayttoon.

Tulisiko lyhytvuokrauksessa vapaa-ajanasuntoihin (mékkeihin) soveltua eri sidnnékset kuin vakituisessa

asuinkadytdssa oleviin asuinrakennuksiin ja asuntoihin?
Pitdisi olla aina sallitua, silla luonteeltaan lyhytaikaista asumista muutenkin.

Lausuntopalaute rakennusten energiatehokkuutta koskeviin sddannoksiin

Rakentamislain 37 §:n mukaan energiatehokkuutta on parannettava rakennuksen
rakentamisluvanvaraisen korjaus- ja muutostyon tai rakennuksen kayttotarkoituksen muutoksen
yhteydess3, jos se on teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa. Onko saanndksen
soveltaminen syyta sitoa rakennushankkeen luvanvaraisuuteen?

Lausuntopalaute rakennustuoteasetuksen rikkomisen seuraamussaannoksiin

Lausuntopalaute suunnittelutehtavan kelpoisuuksia koskevaan siirtymasaiannékseen

Muu lausuntopalaute

Collan Miika
Oma Asiakaspalvelu Oy
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