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Luonnos hallituksen esitykseksi rakentamislain muuttamisesta

Lausunnonantajan lausunto
Lausuntopalaute lyhytvuokrausta koskeviin séannoksiin

Olen kotoisin Kemijarvelta ja kasvanut sielld aina parikymppiseksi saakka. Olen nahnyt laheltd, mita
tapahtuu, kun alueen elinkeinot kuihtuvat ja ihmiset [dhtevat muualle tyon perassa. Siitd seuraa
taantumaa, tyhjentyvia keskustoja ja huolta tulevaisuudesta. Ihmisten hyvinvointi karsii ja koko
kaupunki ajautuu kriisiin, julkisia palveluita myo6ten. Siksi koen vahvasti, ettd meidan on on
puolustettava niitd mahdollisuuksia, jotka meilld nyt on — ja lyhytvuokraus on yksi niista joka talla
hetkelld pitdd Rovaniemen matkailua, ainoaa elavaa elinkeinoamme, ylla. Lyhytvuokraus on
aarimmaisen tarkea tukipilari matkailuelinkeinollemme, joka tuo alueelle satoja miljoonia euroja
vuodessa. Tama on tarkedd myos koko Suomen nakdkulmasta, jonka talouskehitys on ollut jaissa jo
vuosia.

Me olemme pieni perheyritys Rovaniemeltad. Tyollistamme meidan kahden yrittajan lisaksi
vuodenajasta riippuen 3—6 henkil6a. Lisaksi tyollistimme epadsuorasti paikallisia taksiyrittajia,
ohjelmapalveluiden tarjoajia, ravintoloita, kahviloita, siivoojia ja logistiikan toimijoita. Lyhytvuokraus
on meille ja monille muille tarked osa matkailun kokonaisuutta. Se ei ole pelkkda majoitusmuoto — se
on osa elinvoimaista, ympadrivuotista matkailupalvelua, jolla on suuri vaikutus paikalliseen talouteen.
Taman lisaksi lyhytvuokraus tarjoaa ison huojennuksen yksityishenkildiden taloudelliseen
tilanteeseen, tarjoten lisdtuloja vuokraten niin omaa kotia, huonetta tai vaikkapa mokkia.

Lyhytvuokrauksen rajaaminen liian tiukasti olisi vahingollista. Esimerkiksi 90 padivan raja ilman
kunnan poikkeusta on aivan liian lyhyt. Kuntien tulee voida paattaa lyhytvuokrauksen ylaraja — ja sen
pitdisi olla vahintdan 120 vrk, mieluiten jopa 365 vrk, jos kunta niin haluaa. Meidan kaltaisille
yrittajille pitaa jattaa liikkumavaraa, jotta toiminta pysyy kannattavana ja tyollistavana. On tarkeda
sallia lyhytvuokraus niin omassa tosiasiallisessa kodissa, kakkoskodissa tai sijoitusasunnoissa. Tassa
yritykset ja yksityiset henkil6t tulee pitda samalla viivalla, eikd heitd saa eriarvoistaa.
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Mediassakin puhuttanut "asuntopula" ei ole yksittdisten asuntosijoittajien harteilla. On taysin
ymmarrettavaa, etta lyhytvuokraus on kasvattanut suosiotaan ympari Suomen, silla kaikki
kustannukset ovat nousseet. Monet eivat pystyisi maksamaan esimerkiksi nousseita
rahoitusvastikkeita tai hoitovastikkeita, ilman lyhytvuokrausesta saatavaa tuloa. Jos kaupunki kokee,
ettd asuntoja ei ole riittdvasti tarjolla, tulee sen itse ostaa tai rakennuttaa niita lisda. On taysin
eparealistista, etta asuntosijoittajat lahtevat ostamaan asuntoja jos toiminta ei ole kannattavaa. Jos
lyhytvuokraus tullaan kieltdmaan tai rajoittamaan vahvasti, tulee siitd seuraamaan edellamainitun
elinkeinollisen katastrofin lisdksi myos asuntomarkkinoiden katastrofi. Sadat ja tuhannet asunnot
paatyvat myyntiin, silld niitd ei ole kannattavaa pitaa pitkaaikaisessa vuokrauksessa nousseiden
kustannusten takia, lisaksi suuri dkillinen tarjonta laskee myds pitkaaikaisten vuokra-asuntojen
vuokria tuntuvasti. Rovaniemen tapauksessa meille tulisi, jopa kokonaisia autioituneita kortteleita ja
konkurssiin menneita taloyhtioita. Itse koen, etta todellista asuntopulaa ei ole, on vain eparealistia
toiveita asuntojen sijainnin, koon, palveluiden ja vuokran kanssa, jotka eivat vastaa nykypaivan
kulurakenteita. Mikali lyhytvuokrausta tullaan rajoittamaan, laittaa se rakennusalan viela
ahtaammalle kuin se talla hetkelld on. Siina tapauksessa tulemme ndakemaan lisaa rakennusalan ja
rakennuskauppojen konkursseja.

Lyhytvuokraus ei ole sama asia kuin perinteinen majoitustoiminta. Asiakkaat hakevat hyvin erilaista
kokemusta ja kayttotarvetta — aivan kuten eri liikkumismuodot palvelevat eri tarpeita: bussi, taksi ja
pyora eivat ole toistensa korvaajia, vaan taydentajia. Lyhytvuokrauksessa asiakas asuu omassa
rauhassaan, usein pidempaan, ja haluaa toimia ja elda kuin paikallinen. Siind on jotain, mita hotelli ei
voi tarjota. Perheet ja ystavaporukat haluavat asua valjemmin pieniin erillisiin hotellihuoneisiin
verrattuna. Lyhytvuokraus on oma segmenttinsd majoitustoiminnan ja asumisen valimaastossa.

Me olemme toimineet alalla 2,5 vuotta ilman minkaanlaisia valituksia naapureilta tai taloyhtigilta.
Uutisointi on usein yksipuolista ja liioittelevaa. Tunnen useita kollegoita ja yksityishenkil6ita alalla —
enka ole kuullut kertaakaan todellisista ongelmista, joita mediassa nostetaan esiin. Olen samaa
mielta siina, etta taloyhtidlla tulee olla mahdollisuus puuttua hairidihin - jos niita todistetusti
ilmenee. lhan samalla tavalla kuin pitkdaikaisten vuokralaisten tai hairikdivien osakkaiden kohdalla.

Jos haetaan ratkaisua, jolla pystytdan hallitsemaan toimintaa, kevyella rekisterdintijarjestelmalla
padstaisiin pitkalle. Sen kautta voisi kerata myos mahdollisen turistiveron. Jos téllainen vero otetaan
kayttoon, tulee se kuitenkin huomioida myos kokonaisverotuksessa esimerkiksi arvonlisdveron
kevennyksen tai muun hyvityksen muodossa. Lyhytvuokrausalalla toimiville yrityksille arvonlisdvero
nousi juuri 10 prosentista 14 prosenttiin —tama tulee ottaa huomioon, jotta ei kasvateta
verorasitusta kohtuuttomaksi.

Tulisiko lyhytvuokrauksessa vapaa-ajanasuntoihin (mékkeihin) soveltua eri sidnnékset kuin vakituisessa
asuinkadytdssa oleviin asuinrakennuksiin ja asuntoihin?

Ei kantaa.

Lausuntopalaute rakennusten energiatehokkuutta koskeviin saannoksiin
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Rakentamislain 37 §:n mukaan energiatehokkuutta on parannettava rakennuksen
rakentamisluvanvaraisen korjaus- ja muutostyon tai rakennuksen kadyttotarkoituksen muutoksen
yhteydess3, jos se on teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa. Onko sdaanndksen
soveltaminen syyta sitoa rakennushankkeen luvanvaraisuuteen?

Lausuntopalaute rakennustuoteasetuksen rikkomisen seuraamussaannéksiin

Lausuntopalaute suunnittelutehtivan kelpoisuuksia koskevaan siirtymasaiannokseen

Muu lausuntopalaute
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