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Luonnos hallituksen esitykseksi rakentamislain muuttamisesta

Lausunnonantajan lausunto
Lausuntopalaute lyhytvuokrausta koskeviin séannoksiin

Pirkanmaan matkailu — ja ravintolayrittdjat ry on erittdin huolissaan parhaillaan kdynnissa olevasta
hallituksen esitysluonnoksesta liittyen rakentamislain muuttamista.

Pirkanmaalla mahdollinen lakimuutos vaikuttaisi merkittavasti paikallisten majoitusyrittdjien
toimintaan seka paikalliseen tyodllisyyteen heikentavasti. Tama myds vaaristaa kilpailua eika tuen
yrittdjien toimintaa.

Paikallisten yrittdjien huoli Pirkanmaalla on suuri, Kuten MaRan lausunnosta kay hyvin ilmi meilla on
erittdin vahvat nayt6t Rovaniemelta millaisia ongelmia tama aiheuttaisi. Toivomme, etta tassa
asiassa kuunnellaan yrittdjien nakemyksia.

. Asuinhuoneistoissa harjoitettavan majoitustoiminnan yleistyminen johtaa matkailun
sosiaalisen toimiluvan heikentymiseen tai jopa sen menettamiseen. Ndin on tapahtunut esimerkiksi
Reykjavikissa, Amsterdamissa ja Barcelonassa, joissa ammattimainen kerrostalomajoitus on
kasvanut hallitsemattoman suureksi. Asuntojen vuokrat ovat karanneet kaupunkilaisten,
sesonkityontekijoiden ja opiskelijoiden ulottumattomiin. Suomessa vastaava kehitys on nahtavissa jo
Rovaniemella. Rakentamislain muutosesitykselld ongelma laajenisi muihin kaupunkeihin ja kuntiin.

. Asuinkerrostaloissa voisi harjoittaa hotellien kanssa kilpailevaa majoitustoimintaa 90 paivaa ja
kunnan paatoksella 180 paivaa vuodessa, vaikka asuinkerrostaloa ei ole kaavassa ja
rakentamisluvassa hyvaksytty majoitustoimintaan. Esitys mahdollistaisi jopa kokonaisen kerrostalon
muuttamisen huoneistohotelliksi kaavan ja rakentamisluvan vastaisesti. Kaava- ja
rakentamislupasadntelyn legitimiteetilta putoaisi pohja pois.

. Majoitus- ja ravitsemistoiminnasta annetussa laissa majoitustoiminnalla tarkoitetaan
ammattimaisesti tapahtuvaa kalustettujen huoneiden tai muiden majoitustilojen tarjoamista
tilapaista majoitusta tarvitseville asiakkaille. Majoitustoimintaa koskee niin sanottu hotellikontrolli
seka pelastuslaissa ja terveydensuojelulaissa olevat vaatimukset. Ehdotettu rakentamislain saantely
on selkedssa ristiriidassa majoitustoimintaa koskevan saantelyn kanssa. Selvasti majoitustoiminnaksi
majoitus- ja ravitsemistoiminnasta annetusta laissa sdadettya toimintaa pidettaisiin asumisena.
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Lakiehdotuksen ongelmia kuvataan erinomaisella tavalla Rovaniemen kaupungin
ymparistélautakunnan laatimassa lausunnossa.

o Majoitustoimintaa ei koske asuinhuoneiston vuokrauksesta annettu laki. Jos kyse on asunnon
vuokrauksesta, tdlldin myos huoneenvuokralakia tulee soveltaa, esimerkiksi vuokralaisen suojaksi
huoneenvuokralaissa sdddettya. Tata asiaa ei ole huomioitu esityksessa lainkaan.

o Arvonlisdverodirektiivin (135 artiklan 2 kohdan a alakohta) nojalla ja KHO:n ratkaisun (KHO
17.5.2024 T 1431) vahvistamana hotellien kanssa kilpaileva majoitusliiketoiminta asuinkerrostaloissa
on arvonlisdverollista majoitustoimintaa (arvonlisdverotuksen neutraliteettiperiaate).
Arvonlisaverolaissa tarkoitettu majoitustoiminta ei voi olla rakentamislain nojalla asumista. Suomi ei
voi poiketa arvonlisdverodirektiivin saannoksista.

. Esityksen mukaan asunnon haltija pitdisi kirjaa vuorokausista. Ehdotettuja vuorokausirajoja
olisi erittdin helppo kiertaa ja asuntoja olisi helppo kayttaa majoitustoiminnassa yli sallittujen
vuorokausirajojen jattamalla yopymisia kirjaamatta. Viranomaiset eivat pystyisi valvomaan
tehokkaasti vuorokausirajojen noudattamista kuten Rovaniemen kaupungin ymparistélautakunta on
todennut lausunnossaan, mika pahentaisi kilpailuvaaristymaa entisestaan. Nain hallitus tulisi
edistaneeksi harmaata taloutta ja veronkiertoa.

J Esitys tekisi vuokrakdytossa olevien asuinrakennusten ja -huoneistojen ottamisen
hotellikayttoon erittdin houkuttelevaksi. Nain muutos vahentaisi vuokra-asuntojen maaraa suurissa
kaupungeissa ja johtaisi paikallisten asukkaiden, sesonkityontekijoiden ja opiskelijoiden vaikeuksiin
I6ytaa kohtuuhintaisia asuntoja. Esimerkiksi Rovaniemelld opiskelijat joutuvat majoittumaan
hatamajoituksessa, kun kohtuuhintaisia vuokra-asuntoja ei ole tarjolla. Hatamajoitukseenkin on
usean kuukauden jono.

. Sijoittajat ja yritykset hankkisivat asuntoja yhd enemman majoituskayttéon. Asunnoissa
harjoitettava majoitustoiminta tulisi lisdédantymaan merkittavasti. Asuinkerrostaloissa harjoitettavan
majoitustoiminnan keskimaarainen majoituksen kesto on 3,2 vuorokautta, mita ei voida pitda
asumisena. Majoittumiset hotelleissa vdahenisivat, mika heikentaisi niiden toiminnan kannattavuutta.
Hotelli-investoinnit kadntyisivat laskuun ja moni pk-hotelli pienellad paikkakunnalla joutuisi jopa
lopettamaan toimintansa. Hotelliala on erittdin tydvoimavaltaista, ja kun hotellit menettaisivat
asiakkaitaan kerrostalomajoittajille, myos hotellialan tyopaikat vahenisivat. Tama vahentaisi valtion
ja kuntien verotuloja.

. Arvonlisdveron alarajan alle (liikevaihto alle 20 000 euroa vuodessa) jadava majoitustoiminta
lisdantyisi ja arvonlisdveron piiriin kuuluva majoitustoiminta vahenisi. Myos tdman seurauksena
valtion arvonlisaverotulot vahenisivat.

. Nykyisin vapaa-ajanasuntoina kaytettavissa mokeissa harjoitettava majoitustoiminta on
ensimmaisesta majoitusvuorokaudesta alkaen majoitustoimintaa. Esityksen mukaan ndin ei olisi.
My0s taman takia valtio menettaisi arvonlisdverotuottoja. Vapaa-ajanasuntoina kaytettavat mokit
tulee jattaa pois lakiehdotuksen soveltamisalasta.

. Ehdotettu saantely tulisi lisddamaan majoitustoimintaa asuinkerrostaloissa ja sen seurauksena
myo0s siita aiheutuvat kustannukset, haitat ja hairiot taloyhtion muille asukkaille tulisivat
lisadantymaan.
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. Suomen ei tule tehda samoja virheita kuin Islannissa, jossa hallitus esittdaa merkittavia
tiukennuksia majoitustoimintaan asuinkerrostaloissa aikaisemman kokeilun epaonnistuttua (ks.
tarkemmin hallituksen esitysluonnoksen kohtaa 5.2 koskevat kommentit).

Tulisiko lyhytvuokrauksessa vapaa-ajanasuntoihin (moékkeihin) soveltua eri sadnnoékset kuin vakituisessa

asuinkdytossa oleviin asuinrakennuksiin ja asuntoihin?
Ei tulisi.

Lausuntopalaute rakennusten energiatehokkuutta koskeviin sdannoksiin

Rakentamislain 37 §:n mukaan energiatehokkuutta on parannettava rakennuksen
rakentamisluvanvaraisen korjaus- ja muutostyon tai rakennuksen kadyttotarkoituksen muutoksen
yhteydess3, jos se on teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa. Onko sdaanndksen
soveltaminen syyta sitoa rakennushankkeen luvanvaraisuuteen?

Lausuntopalaute rakennustuoteasetuksen rikkomisen seuraamussaannéksiin

Lausuntopalaute suunnittelutehtivan kelpoisuuksia koskevaan siirtymasadannékseen

Muu lausuntopalaute
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