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Asia:  VN/819/2025

Luonnos hallituksen esitykseksi rakentamislain muuttamisesta

Lausunnonantajan lausunto

Lausuntopalaute lyhytvuokrausta koskeviin säännöksiin

Kiitämme mahdollisuudesta lausua tästä esityksestä.

Katsomme, että ehdotus mahdollistaa ammattimaisen majoitustoiminnan harjoittamisen 
asuinkerrostaloissa ja omakotitaloissa kaavan ja rakentamisluvan vastaisesti, mikä johtaa 
epätasapuolisiin kilpailuolosuhteisiin ja matkailun sosiaalisen toimiluvan heikentymiseen.

Keskeiset huomiomme ja korjausehdotuksemme ovat:

Majoitustoiminnan yleistyminen asuinhuoneistoissa: Aiheuttaa ongelmia kuten vuokrien nousua ja 
asukkaiden poismuuttoa, kuten on nähty muun muassa Reykjavikissa ja Rovaniemellä.

Kaava- ja rakentamislupasääntelyn heikentyminen: Esitys mahdollistaisi hotellien kanssa kilpailevan 
majoitustoiminnan jopa 180 päivää vuodessa ilman asianmukaisia lupia ollen samalla tasolla kuin 
suomen hotellien keskimääräinen vuosikäyttöaste.

Ristiriita muun lainsäädännön kanssa: Ehdotus on ristiriidassa majoitus- ja ravitsemistoiminnasta 
annetun lain ja arvonlisäverolain kanssa, joissa lyhytaikainen majoitus määritellään 
majoitustoiminnaksi, ei asumiseksi.
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Huoneenvuokralain soveltamatta jättäminen:  Esityksessä ei huomioida huoneenvuokralakia, jota 
tulisi soveltaa, jos kyse on asunnon vuokrauksesta.

Arvonlisäverotus:  Hotellien kanssa kilpaileva majoitustoiminta on arvonlisäverollista, eikä Suomi voi 
poiketa EU:n arvonlisäverodirektiivistä.

Valvonnan ongelmat: Asunnon haltijan oma kirjanpito vuorokausista ei ole varma valvontatapa, mikä 
edistäisi harmaata taloutta.

Vuokra-asuntopulan lisääntyminen: Esitys houkuttelisi ottamaan vuokra-asuntoja hotellikäyttöön, 
mikä vähentäisi vuokra-asuntojen määrää.

Hotellialan heikentyminen: Majoitustoiminnan siirtyminen asuinkerrostaloihin vähentäisi hotellien 
asiakasmääriä, työpaikkoja ja verotuloja.

Haitat taloyhtiöille: Majoitustoiminta aiheuttaa haittoja ja häiriöitä muille asukkaille.

Tasapuolisten kilpailuolosuhteiden puute: Esitys ei takaa tasapuolisia kilpailuolosuhteita hotellien ja 
asuinkerrostaloissa majoitustoimintaa harjoittavien välillä.

Islannin kokemukset: Suomen ei tulisi toistaa Islannin virheitä, jossa vastaava kokeilu on 
epäonnistunut ja sääntelyä ollaan tiukentamassa. 

Esitämme, että sääntelyä korjataan siten, että:

Asumiseksi katsotaan vähintään neljä viikkoa kestävät sopimukset. Lyhyemmät ajat katsotaan 
majoittamiseksi.

Valvonta ei voi perustua majoittajan omaan kirjanpitoon.

Rakentamislain 141 a §:ään lisätään kaavan mukaisen käyttötarkoituksen noudattaminen.
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Tulisiko lyhytvuokrauksessa vapaa-ajanasuntoihin (mökkeihin) soveltua eri säännökset kuin vakituisessa 
asuinkäytössä oleviin asuinrakennuksiin ja asuntoihin?

Vapaa-ajan asuntojen asema: Loma-asunnot ja mökit tulisi jättää esityksen soveltamisalan 
ulkopuolelle, sillä niissä harjoitettava majoitustoiminta on jo nykyisin majoitustoimintaa.

Lausuntopalaute rakennusten energiatehokkuutta koskeviin säännöksiin

-

Rakentamislain 37 §:n mukaan energiatehokkuutta on parannettava rakennuksen 
rakentamisluvanvaraisen korjaus- ja muutostyön tai rakennuksen käyttötarkoituksen muutoksen 
yhteydessä, jos se on teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa. Onko säännöksen 
soveltaminen syytä sitoa rakennushankkeen luvanvaraisuuteen?

-

Lausuntopalaute rakennustuoteasetuksen rikkomisen seuraamussäännöksiin

-

Lausuntopalaute suunnittelutehtävän kelpoisuuksia koskevaan siirtymäsäännökseen

-

Muu lausuntopalaute

-
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