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Luonnos hallituksen esitykseksi rakentamislain muuttamisesta

Lausunnonantajan lausunto

Lausuntopalaute lyhytvuokrausta koskeviin säännöksiin

Arvostamme mahdollisuutta lausua rakennuslain luonnoksesta ja haluamme ensiksi korostaa, että 
pidämme lain etenemistä erittäin tärkeänä. On olennaista, että valmistelua ei enää viivytetä, sillä 
pitkään jatkunut epävarmuus on heikentänyt toimialan toimintakykyä ja investointihalukkuutta. 
Toivomme, että hallitusohjelmassa esitetty linjaus:

"Selkeytetään asuntojen vuokrausta sekä majoitusliiketoimintaa koskeva lainsäädäntö vastaamaan 
nykypäivän tarpeita ja käytäntöjä. Varmistetaan lyhytaikaisen vuokraustoiminnan edellytykset, 
mutta mahdollistetaan samalla nykyistä parempi puuttuminen havaittuihin ongelmiin."

toteutetaan pikaisesti ja selkeällä tavalla.

Kommentit ja huomiot lakiluonnoksesta

1. Asumisen määritelmä (141 b §)

Lakiluonnoksessa asuminen määritellään jatkuvaksi oleskeluksi, ja myös vähintään neljä viikkoa 
kestävää vuokrausta pidetään jatkuvana asumisena.

➡ Tämä määritelmä on liian kapea-alainen ja vaikeuttaa muun muassa loma-asuntojen lyhytaikaista 
vuokraamista, joka on tärkeä osa matkailuelinkeinoa.

2. Asumisena pidettävät tilanteet

Lakiluonnoksessa on kuitenkin hyviä tarkennuksia, kuten:
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1 mom. 1 kohta: Vuokraus alle neljän viikon ajaksi katsotaan asumiseksi, mikäli vuokranantajan 
virallinen osoite on kyseisessä kiinteistössä.

✅ Tämä on toimiva ja tarpeellinen tarkennus.

1 mom. 2 kohta: Lyhytaikainen vuokraus sallitaan enintään 90 päivänä vuodessa.

✅ Rajoitus on liian tiukka. Esimerkiksi Helsingissä matkailusesonki painottuu kesäkuukausille ja 
Lapissa talvikauteen, jolloin 90 päivän raja vaikeuttaa kohtuuttomasti toimintaa ja kaventaa 
asuntotarjontaa muina aikoina.

3. Kuntien mahdollisuus sallia laajempi vuokraus (180 päivää/vuosi)

Lakiluonnos antaa kunnille mahdollisuuden laajentaa lyhytaikaisen vuokrauksen kesto 180 päivään 
vuodessa.

➡ Tämän tulisi kuitenkin olla oletusarvo, ei poikkeus. Mikäli kunnassa ei esiinny ongelmia, 
toiminnan tulisi lähtökohtaisesti olla sallittua. Nykyinen kirjauksen rakenne johtaa helposti 
tarpeettomiin rajoituksiin.

➡ Lisäksi katsomme, että ehdotettu sääntely on riskialttiisti ristiriidassa perustuslain 
perusoikeussuojan kanssa. Rajoitusten tulee olla oikeasuhtaisia, välttämättömiä ja perusteltuja. Tällä 
hetkellä rajoituksia esitetään myös tilanteissa, joissa ei ole konkreettista ongelmaa, mikä ei ole 
hyväksyttävää lainsäädännön kannalta. Myös erityisesti ristiriidassa palveludirektiiviä (Direktiivi 
2006/123/EY), joka edellyttää, että rajoituksia paikallisiin palveluihin voidaan asettaa vain, jos ne 
perustuvat yleiseen etuun liittyvään pakottavaan syyhyn, ja että ne ovat “kohtuullisia” suhteessa 
kyseiseen tavoitteeseen. Tämä tarkoittaa esimerkiksi sitä, että on osoitettava, ettei julkista 
tavoitetta voida saavuttaa vähemmän rajoittavilla keinoilla, ja että rajoitusten on oltava ajallisesti ja 
alueellisesti rajattuja.

4. Kirjanpitovelvollisuus

Asuinhuoneiston haltijalle asetettava kirjanpitovelvollisuus vuokrauskäytöstä on hyväksyttävä, mutta 
sen tulisi koskea vain tilanteita, joissa kunta on todennut tarvetta rajoittaville toimille.

5. Rangaistussäännös (152 §)

Lakiluonnoksessa käyttöluvasta poikkeaminen voi johtaa rikosoikeudellisiin seuraamuksiin.
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➡ Muutos uhkasakosta rikosoikeudelliseen vastuuseen on merkittävä ja voi johtaa kunnissa matalan 
kynnyksen rikosilmoituskäytäntöihin. Tällaista muutosta ei tule toteuttaa ilman tarkkaa arviointia 
seurauksista.

Ehdotuksemme pykälämuotoiluksi (141 b §)

141 b § – Asumisen määritelmä ja lyhytaikainen vuokraus

Asumisella tarkoitetaan sekä jatkuvaa oleskelua että asuinhuoneiston tai asuinrakennuksen 
vuokraamista määräajaksi tai toistaiseksi voimassa olevalla sopimuksella.

Kunta voi rakennusjärjestyksessään säätää, että alle neljän viikon mittaisia vuokrauksia ei katsota 
asumiseksi, mutta asumisena on kuitenkin aina pidettävä seuraavia tapauksia:

Vuokraus alle neljän viikon ajaksi, mikäli haltijan virallinen osoite on kyseisessä kiinteistössä 
väestötietojärjestelmän mukaan;

Vuokraus alle neljän viikon jaksoissa, enintään 180 päivänä kalenterivuodessa;

Vapaa-ajan asunnon vuokraaminen alle neljän viikon jaksoissa.

Asunnonhaltijan tulee pitää kirjaa edellä mainittujen vuokrausten kestosta ja esittää tiedot 
rakennusvalvontaviranomaiselle pyydettäessä.

Majoittamisella tarkoitetaan kalustetun tilan tarjoamista tilapäiseen majoitustarpeeseen.

Yhteenveto

Korostamme, että alan toiminta tarvitsee lainsäädännöllistä selkeyttä ja ennakoitavuutta. 
Ehdottamamme muutokset mahdollistavat tasapainoisen ja joustavan sääntelyn, joka vastaa 
nykypäivän käytännön tarpeita ja samalla mahdollistaa puuttumisen todettuihin ongelmatapauksiin.

Tulisiko lyhytvuokrauksessa vapaa-ajanasuntoihin (mökkeihin) soveltua eri säännökset kuin vakituisessa 
asuinkäytössä oleviin asuinrakennuksiin ja asuntoihin?

Tulisi olla sallittua, sillä vapaa-ajanasunnoissa ei pitkäaikaisesti asutakaan.

Lausuntopalaute rakennusten energiatehokkuutta koskeviin säännöksiin
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-

Rakentamislain 37 §:n mukaan energiatehokkuutta on parannettava rakennuksen 
rakentamisluvanvaraisen korjaus- ja muutostyön tai rakennuksen käyttötarkoituksen muutoksen 
yhteydessä, jos se on teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa. Onko säännöksen 
soveltaminen syytä sitoa rakennushankkeen luvanvaraisuuteen?

-

Lausuntopalaute rakennustuoteasetuksen rikkomisen seuraamussäännöksiin

-

Lausuntopalaute suunnittelutehtävän kelpoisuuksia koskevaan siirtymäsäännökseen

-

Muu lausuntopalaute

-
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