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Luonnos hallituksen esitykseksi rakentamislain muuttamisesta

Lausunnonantajan lausunto
Lausuntopalaute lyhytvuokrausta koskeviin séannoksiin

Omakaotiliitto kiittda mahdollisuudesta ja lausuu asiaan pientalo- ja vapaa-ajan asukkaiden
ndakokulmasta, jotka asuvat ja kdyttavat itse omistamiaan asuntoja tai vapaa-ajanasuntoja. Tall6in
kyse on ldhtokohtaisesti satunnaisesta lyhytaikaisesta vuokrauksesta, ei ammattimaisesta
vuokraustoiminnasta. Samoin kyseessa on ldhtokohtaisesti asunto, jossa haltija asuu itse ja on
kirjoilla tai mokista, jota omistaja kayttaa itse.

Suomessa yksi erittdin keskeinen arvo tyypillisilla pientalo- ja vapaa-ajan asumisen alueilla on
turvallisuus ja rauhallisuus. Lainsdaadantéuudistuksissa tulee varmistaa, ettei uudella saantelylla
heikennetd muun lainsdadannon toteutumista, esimerkiksi perustuslain kotirauhaa millaan tavoin.

Omakaotiliitto pitda hyvana, ettd |lahtokohtaisesti esitetty lainsdaddanto pyrkii puuttumaan
vuokraustoiminnan aiheuttamiin hairiotekijoihin, joihin on I6ydyttava konkreettiset ratkaisukeinot.
Keskeistd on myos noudattaa rakennusten kayttotarkoitusta ja alueen kaavoitusta. Samalla
tunnistetaan kiinnostus omaisuuden kayton uusiin mahdollisuuksiin, jota esimerkiksi lyhytaikainen
vuokraustoiminta voi olla, eli omistaja-asukkaalla mahdollisuus hankkia tilapaisid tuloja asunnostaan
esimerkiksi oman poissaolonsa aikana.

Silloin kun kyse on muusta kuin omassa vakituisessa asuinkaytossa olevasta asunnosta ja
ammattimaisesta lyhytvuokrauksesta, on tarkeda olla selkedt saanndét ja rajat toimintaan, esimerkiksi
kuten on esitetty rajoitteeksi vuokrauspaivien lukumaaraa. Hairidtekijoiden on voitava puuttua
nopeasti ja tehokkaasti sekda omakotitalo- ettd vapaa-ajan asumisen alueilla. Suomalaisten
asumisturvallisuus ja -rauha tulee turvata kaikissa tilanteissa.

Omakaotiliitto pitda myos tarkedna, etta lainsdadannolla selkeytetdadn maaritelmaa mika on asumista.

Lausuntopalvelu.fi 1/4



Jatkovalmisteluun herasi yhtena kysymyksena, etta miten vuokrauspdaivien maaraa vuodessa tullaan
valvomaan. Ollaanko esimerkiksi kehittamassa jotain rekisterdintijarjestelmaa, johon lyhytaikaista
asunto- ja vapaa-ajan asunnon vuokrausta tekevan henkilon tulisi rekisteroitya?

Tulisiko lyhytvuokrauksessa vapaa-ajanasuntoihin (moékkeihin) soveltua eri sadnnoékset kuin vakituisessa
asuinkdytossa oleviin asuinrakennuksiin ja asuntoihin?

Omakaotiliitto katsoo, etta tdhan vaikuttaa monia eri tekijoita, joita tulee huomioida
jatkovalmistelussa. Omakotiliitto tarkastelee asiaa seka pientaloasukkaiden etta vapaa-ajan
asukkaiden osalta. Tastd muutama huomio. Yhtdaltda uuden lainsdddannon osalta voisi olla
perusteltua osoittaa sdantely ensin asumiseen ja sen kokemusten pohjalta laajentaa lakia vapaa-
ajanasumiseen. Toisaalta on tilanteita, esimerkiksi paikkakuntia, joissa vakituinen asuminen ja
vapaa-ajan asuminen ovat samaa naapurustoa, joten talloin perusteltua voisi olla sddnnelld asiasta
samalla kertaa my0s naiden alueiden kotirauhan turvaamiseksi.

Lausuntopalaute rakennusten energiatehokkuutta koskeviin sdannoksiin

Kaikissa energiatehokkuutta toimeenpanevassa lainsdadanndssa on keskeistd, ettd noudatetaan
periaatetta “kun on taloudellisesti, teknisesti ja toiminnallisesti mahdollista”. Sdantelyn tulee olla
kannustavaa ja mahdollistavaa, ei pakottavaa.

EPBD toimeenpanossa tulee noudattaa hallitusohjelmaa, ettei saddeta direktiivin minimitasoa
korkeampia vaatimuksia.

-Siirtymaajat tulee olla kohtuullisia ja korjausrakentamisen osalta velvoitteisiin padasemiseksi tulee
luoda taloudellisia tukimekanismeja, joilla vauhditetaan esimerkiksi paastéttomiin energiamuotoihin
siirtymista seka energiankulutuksen alentamista energiatehokkuutta parantavien remonttien avulla.
Tassa yksi mahdollisesti kaytettava tukimekanismi voisi olla sosiaalisen ilmastorahaston avustukset,
joista Suomikin on antamassa oman toimenpide-ehdotuksensa komissiolle tulevana kesana.

Esityksen mukaan uudet asuinrakennukset tulee suunnitella paastottomiksi vuodesta 2030.
Omakaotiliitto pitda tarkeana, ettd esitykseen on kirjattu, miten siihen asti toimitaan. On siis
mahdollista halutessaan rakentaa paastoton asuinrakennus, mutta voi myds noudattaa nykylakia ja
rakentaa lahes nollapaastoinen asuinrakennus.

Paastottoman rakennuksen maaritelma tulee olla selkea ja siita tulee viestia, jotta ihmisilla on tieto
mita tama tarkoittaa ilman tarkempaa tutustumista lainsadadantoon.

Esityksen mukaan uusiutuvista lahteistd perdisin olevan energian vaatimuksen tayttyminen on
osoitettava laskelmalla. Asiaa olisi hyva tarkentaa, esimerkiksi miten laskelma maaritelladn ja missa
tilanteessa varsinaisesti laskelma vaaditaan.
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Rakentamislain 37 §:n mukaan energiatehokkuutta on parannettava rakennuksen
rakentamisluvanvaraisen korjaus- ja muutostyon tai rakennuksen kayttétarkoituksen muutoksen
yhteydess3d, jos se on teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa. Onko sadanndksen
soveltaminen syyta sitoa rakennushankkeen luvanvaraisuuteen?

Muutosta on harkittava tarkkaan eri kokoisten rakennushankkeiden nakékulmasta. Esityksen
mukaan energiatehokkuuden parantamisen mahdollisuuksia tulisi arvioida myos hankkeissa, jotka
eivat edellyta lupaa. Keskeista on noudattaa periaatetta, ettd vaatimuksia ei ole toteutettava, jos ne
eivat ole taloudellisesti, teknisesti tai toiminnallisesti toteutettavissa.

Lahtokohtaisesti Omakotiliitto katsoo, etta sdannoksen soveltaminen sidottaisiin hankkeen
luvanvaraisuuteen. Maallikkorakentajan nakokulmasta se olisi selkeampi sdantelymalli.
Lupahakuprosessi tuo selkedsti tiedon hankkeeseen ryhtyville, ettd energiatehokkuuden
parantaminen kuuluu vaatimuksiin. Toisaalta pitda olla mahdollisuus tehda esimerkiksi
omakotitaloissa joustavasti energiatehokkuutta parantavia remontteja ilman
luvanhakuvelvollisuutta. Tama madaltaa kynnysta ja voi lisatd ndiden remonttien toteuttamista.

Huomioitavaa my®ds, etta luvanvaraisuuden poistaminen voisi esimerkiksi lisata pienten
rakennushankkeiden saantelya ja hallinnollista taakkaa silld, etta naissakin hankkeissa tulisi parantaa
energiatehokkuutta.

Omakaotiliitto pitaa tarkeana sitd, etta on tuotu esille, etta taloilta ei vaadita jatkossakaan
pakkoremontteja.

Lausuntopalaute rakennustuoteasetuksen rikkomisen seuraamussaannoksiin

Lahtokohtana alalla tulee olla, ettd rakennustuoteasetusta noudatetaan ja asetuksen toimeenpano
on tehokasta ja parantaa muun muassa kiertotaloutta ja teknologista kehitystda. Omakotiliitto pitaa
tarkedna, etta kuluttajansuoja on vahva.

Lausuntopalaute suunnittelutehtdvan kelpoisuuksia koskevaan siirtymasadnnokseen
Ei kommentoitavaa.
Muu lausuntopalaute

Suomen Omakaotiliitto ry kiittda mahdollisuudesta antaa lausunto esityksesta rakentamislain
muuttamiseksi.

Omakaotiliitto edustaa pientalo- ja vapaa-ajanasukkaita, ollen alan ainoa valtakunnallinen
edunvalvoja. Omakotiliitto on sitoutumaton ja yleishyddyllinen kansalaisjarjesto, jossa on jasenia
Iahes 70 000 (kotitaloutta), jotka kuuluvat noin 240 paikalliseen jasenyhdistykseen. Tarjoamme
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monipuolisia palveluita, neuvontaa (kuten rakentaminen, energia-asiat, lakineuvonta, pihaneuvonta)
ja tietoa asumiseen liittyvasta lainsdadannosta.

Suomessa on yhteensa ldhes 1,2 miljoonaa omakotitaloa, joissa asuu noin 2,7 miljoonaa ihmista seka
noin 0,5 miljoonaa vapaa-ajan asuntoa, joita kayttaa 2,4-2,9 miljoonaa ihmista.

Lakimuutoksen voimaantulon jdlkeen on tarkea huolehtia riittdvasta ja selkedsta viestinnasta
ihmisille muutoksista, joita tulee. Lisdksi on keskeistd varmistaa sadantelyn vaikutusten seuranta- ja
arviointiprosessi ja valmistautua myos muuttamaan sdantelya ja aktiivisesti korjata esille tulevia
epakohtia.

Jatkamme mielellamme yhteistyota asiassa.

Kunnioittavasti

Suomen Omakaotiliitto ry

Marju Silander Jukka Malila

toiminnanjohtaja puheenjohtaja
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