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Luonnos hallituksen esitykseksi rakentamislain muuttamisesta

Lausunnonantajan lausunto
Lausuntopalaute lyhytvuokrausta koskeviin séannoksiin

Lyhytvuokrauksen saantelyn tavoitteena on ollut mahdollistaa lyhytaikaisen vuokraustoiminnan
edellytykset seka samalla parantaa mahdollisuuksia puuttua toiminnasta mahdollisesti aiheutuviin
ongelmiin. Nykyisessa esityksessa asetetut rajoitukset eivat kuitenkaan vastaa lain alkuperadista
tarkoitusta, vaan ne rajoittavat toimintaa ja ovat hankalasti rakennusvalvonnan todennettavissa.
Esitetty selked maaraaikarajaus velvoittaa selvittdmaan ja puuttumaan toimintaan mahdollisesti
hallintopakkomenettelyna, mika aiheuttaa merkittavia haasteita kaytannodn valvonnalle. Naytén
hankkiminen lyhytvuokraustoiminnan tosiasiallisesta kestosta on vaikeaa, joten saantelylla ei
saavuteta niitd hyotyja, joita silld on tarkoitettu olevan.

Verianin teettdman tutkimuksen (2024) mukaan 90 % vastaajista ei ole havainnut
lyhytvuokraustoiminnassa ongelmia. Tama osoittaa, etta esitettyjen rajoitusten tarve on vahainen.
Vaikka on tarkeda pystya puuttumaan mahdollisiin ongelmatilanteisiin entista paremmin, vastuu
tasta kuuluu ensisijaisesti taloyhtidille ja vuokranantajille. Ei ole perusteltua asettaa lailla laajempaa
kayttorajoitusta tai velvoittaa viranomaisia puuttumaan tiettyihin tilanteisiin, erityisesti kun tallaiset
toimet eivat ole lain tavoitteen mukaisia.

Lisaksi kyseinen kirjaus poistettiin aiemmin laista laajan vastustuksen vuoksi. Sen todettiin lisddavan
rakennusvalvonnan ty0maaraa seka rajoittavan elinkeinovapautta. Nadin ollen saantelylla ei
saavuteta niitd hyotyja, joita silld on tavoiteltu.

Rajoittaminen vaikuttaa my&s olemassa olevien asuntojen kayttéon ja saattaa johtaa rakennusten
jaamiseen tyhjilleen. Rakennusten laajempi kadytto tukee puolestaan ilmastotavoitteita ja
kiertotaloutta edistamalla tilojen tehokasta hyodyntamista.
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Valmistelutekstissa esitetdan erilaisia vaihtoehtoja lyhytvuokrauksen saantelylle, kuten
rakentamiseen ja alueiden kayttoon liittyva lainsaadanto, huoneenvuokralain kaltainen saantely
vuokra- ja sopimussuhteiden ndkokulmasta tai asunto-osakeyhtitlain kautta toteutettava saantely.
On kuitenkin huomattava, etta hallitusohjelman mukaisesti tavoitteena on ollut varmistaa
lyhytaikaisen vuokraustoiminnan edellytykset ja samalla mahdollistaa nykyistd parempi puuttuminen
havaittuihin ongelmiin. Nykyinen esitys kuitenkin kaventaa merkittavasti kuntien
itsemaaraamisoikeutta ja siirtda valvontavastuun rakennusvalvonnalle, mika on kdytannossa
haastavaa ja tehotonta.

Asunto-osakeyhti6lain muutos tarjoaa jo taloyhtidille mahdollisuuden puuttua lyhytvuokraukseen
omien paatostensa kautta. Siksi esitetysta kirjauksesta tulisi luopua tai vahintdan poistaa
muutoksessa esitetyt 90 tai 180 paivan kayttorajoitukset, jotta toiminnan tarkoituksenmukaisuus ja
hallinnon sujuvuus voidaan varmistaa.

Tulisiko lyhytvuokrauksessa vapaa-ajanasuntoihin (mékkeihin) soveltua eri sddnnékset kuin vakituisessa
asuinkadytdssa oleviin asuinrakennuksiin ja asuntoihin?

Lausuntopalaute rakennusten energiatehokkuutta koskeviin sdannoksiin

Rakentamislain 37 §:n mukaan energiatehokkuutta on parannettava rakennuksen
rakentamisluvanvaraisen korjaus- ja muutostyon tai rakennuksen kayttétarkoituksen muutoksen
yhteydess3, jos se on teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa. Onko saanndksen
soveltaminen syyta sitoa rakennushankkeen luvanvaraisuuteen?

Lausuntopalaute rakennustuoteasetuksen rikkomisen seuraamussaannoksiin

Lausuntopalaute suunnittelutehtavan kelpoisuuksia koskevaan siirtymasaiannékseen

Muu lausuntopalaute
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Lapuan kaupungin ymparistonsuojeluviranomainen -
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