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Ymparistoministeriolle

Viite: dnro VN/819/2025
Asia: Taydentava lausunto luonnoksesta hallituksen esitykseksi rakentamislain muuttamisesta

Matkailu- ja Ravintolapalvelut MaRa ry (jaljempana MaRa) on toimittanut ymparistomi-
nisteriolle 8.4.2025 lausunnon luonnoksesta hallituksen esitykseksi rakentamislain muut-
tamisesta.

MaRa toimittaa ympéristoministeriolle tdydentédvéan lausunnon koskien energiatehok-
kuutta koskevaan sdédnndkseen (37 8) ehdotettuja muutoksia.

1. Energiatehokkuuden parantaminen korjaus- ja muutostdissa

Voimassa olevassa sadnnoksessa energiatehokkuutta on parannettava rakennuksen ra-
kentamisluvanvaraisen korjaus- ja muutostyon tai rakennuksen kayttotarkoituksen muu-
toksen yhteydessd, jos se on teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa.

Ehdotuksen mukaan luvanvaraisuutta koskeva kynnys poistuisi. Laht6kohtana olisi, etta
rakennuksen energiatehokkuutta olisi parannettava korjaus- ja muutostyon tai rakennuk-
sen kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa aina silloin, jos se olisi teknisesti, toimin-
nallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa.

Vain rakentamisluvan varaisissa hankkeissa energiatehokkuusmaaraysten noudattami-
nen tutkitaan viran puolesta ja siihen liittyvat dokumentit jadvat myos sailoon rakenta-
mislupaan liittyvina asiakirjoina. Korjaus- tai muutosty6éhon ryhtynyt voi luottaa siihen,
ettd energiatehokkuutta koskevia vaatimuksia on noudatettu, kun rakentamislupa on
myonnetty.

Jos kytkds energiatehokkuustoimenpiteiden ja rakentamisluvan valilta poistuisi, kor-
jaus- tai muutostoihin ryhtyvan tulisi itse arvioida ylittyisikd sddnnoksessé oleva kynnys
ja mitd mahdollisia energiatehokkuustoimia olisi tehtava ja missa laajuudessa. Korjaus-
ja muutostéiden moninaisuuden seurauksena tasta syntyisi hankalia tulkintaongelmia.
Rakentamislupaviranomaisen antama neuvonta ei luo samaa oikeusvarmuutta kuin ra-
kentamislupa. Korjaus- ja muutostoiden osalta voisi jalkikateen syntya epaselvyytté tai
kiistaa myyjén ja ostajan valilla kiinteistokaupoissa tai rakentamislupaviranomainen
saattaisi kyseenalaistaa tehdyt tai tekemattémat toimenpiteet, kun kohteessa tehdaan
myodhemmin rakentamislupaa edellyttavia korjaustoimenpiteité.

Energiatehokkuusvaatimuksia koskevat tarkemmat mééraykset annetaan valtioneuvos-
ton asetuksilla ja asetustasoiset maardykset voivat muuttua. Rakentamislupa
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loppukatselmuksineen dokumentoi korjausajankohdan ja noudatettavat maaraykset. Jos
rakentamislupa ei ole endd energiatehokkuustoimenpiteiden osalta méaarittava tekija,
nayttbongelmia voi aiheutua korjauksen tarkasta ajankohdasta ja sovellettavista mééa-
rayksista.

Vapaaehtoinen rakennuksen energiatehokkuuden parantaminen liittyy usein kaikkeen
korjaamiseen. Kiinteistdjen ja rakennusten energiatehokkuutta parannetaan, vaikka lain-
tasoinen vaatimus koskisi jatkossakin vain rakentamisluvan varaisia hankkeita. Esimer-
kiksi hankkeet, joissa rakennuksen talotekniikkaa paivitetaan, johtavat energiatehokkuu-
den parantamiseen. Ehdotetulla muutoksella ei saataisi hyotyja, mutta se aiheuttaisi pal-
jon tulkinnallisia epéselvyyksia siitd, milloin vaatimuksen edellytykset on taytetty.

Edella esitetylla perusteella MaRa esittad, ettd energiatehokkuuden parantamista
koskeva kohta sadnnoksessa jatetaan ennalleen: ”energiatehokkuutta on parannet-
tava rakennuksen rakentamisluvanvaraisen korjaus- ja muutostyon tai rakennuk-
sen kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessd, jos se on teknisesti, toiminnallisesti
ja taloudellisesti toteutettavissa.”

2. Aurinkoenergiajarjestelmat uuden rakennuksen suunnittelussa

Rakennusten energiatehokkuusdirektiivin 10 artiklan 1 - kohdan nojalla jasenvaltioiden
on varmistettava, etta kaikki uudet rakennukset suunnitellaan siten, ettd optimoidaan
niiden aurinkoenergian tuotantopotentiaali sijaintipaikan aurinkosateilyn mukaan, mik&
mahdollistaa aurinkoteknologioiden my6hemmaén asentamisen kustannustehokkaasti.

Edella todetun direktiivin kohdan nojalla rakentamislain 37 8:n 2 momenttiin ehdote-
taan lisdys, jonka mukaan uusi rakennus on suunniteltava siten, etta sithen on mahdol-
lista jalkiasentaa kustannustehokkaasti enimmaismaéara aurinkoenergialaitteistoja ilman
merkittavia rakenteellisia lisdtoimia. Suunnittelussa on otettava huomioon rakennuksen
sijaintipaikan aurinkoséteily.

Lakiehdotuksen yksityiskohtaisten perustelujen suunnittelussa taytyisi ottaa huomioon
muun muassa johto- ja putkireitit seka tilavaraukset esimerkiksi sahkopaakeskukseen,
aurinkoenergialaitteistojen kiinnitys ja niistd mahdollisesti aiheutuva kuorman lisaanty-
minen sek& mahdollinen lumen kinostuminen talviolosuhteissa. Suunnittelussa tulisi ot-
taa huomioon myaos palo- ja huoltoturvallisuus. Tyypillisia aurinkoenergialaitteistoja
ovat sahkon tuottamiseen tarkoitetut aurinkopaneelit tai lAmmon tuottamiseen tarkoite-
tut aurinkokerdimet.

MaRa toteaa, ettd ehdotus jattaa epaselvaksi mité tarkoitetaan merkittavilla rakenteelli-
silla lis&toimilla.

Rakennuksen katolle sijoitettavien aurinkoenergiajarjestelmien asentaminen edellyttaa
aurinkoenergiajarjestelmasta ja kaytetysta tekniikasta riippuen erilaisia kiinnitysratkai-
suja ja muita valttamattomia toimenpiteitd, kuten lapivienteja. Aurinkoenergiajérjestel-
mien tekniikka kehittyy kuitenkin jatkuvasti. Markkinoilla on tarjolla jo téll& hetkella
esimerkiksi rakennuksien julkisivuelementteihin integroitavia aurinkoenergiaratkaisuja.
Julkisivuelementteihin asennettavat aurinkoenergiaratkaisut ovat vaihtoehto katolle si-
joitettaville jarjestelmille.



MaRa katsoo, ettd aurinkoenergian hyddyntamiseen varautumisen ei tule aiheut-
taa turhia rakenteellisia kustannuksia. Lakiehdotusta tulisi korjata niin, etta uu-
sien rakennusten kohdalla varautumisella tarkoitetaan nimenomaan vesikaton ra-
kenteellisia vaatimuksia. Kun varautumisessa kantavuuden osalta huomioidaan
asennettavien aurinkoenergiajarjestelmien ja lumen kinostumisen lisdkuorma, ei
merkittaviin rakenteellisiin lisatoimiin ole tarvetta, jos aurinkoenergiajarjestelmia
paatetadn myéhemmin asentaa katolle.

Lakiehdotuksen mukaan suunnittelussa tulisi varmistaa, ettd rakennukseen voi myéhem-
min asentaa enimmaismaara aurinkoenergialaitteistoja. Direktiivin 10 artiklassa ei ase-
teta néin ehdotonta vaatimusta. Lakiehdotuksen perusteella jaa myods epéselvaksi, mita
enimmaismaaréalla tarkoitetaan. Aurinkoenergialaitteistojen asentaminen ja niiden maara
perustuu aina kustannushyotyarvioon. Olennaista on, ettd uuden rakennuksen suunnitte-
lussa huomioidaan, ettd aurinkoenergiajarjestelmid voi myéhemmaéssa vaiheessa asentaa
kustannustehokkaasti.
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