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Luonnos hallituksen esitykseksi rakentamislain muuttamisesta

Lausunnonantajan lausunto

Lausuntopalaute lyhytvuokrausta koskeviin séannoksiin

Comodo Asunnot Oy haluaa kiittdd mahdollisuudesta lausua rakentamislain 40a §:sta.

Lausunto rakentamislain muuttamisesta — lyhytvuokrauksen saantelysta

Haluamme kiittda mahdollisuudesta lausua rakentamislain muuttamisesta. Luonnos on valmisteltu
perusteellisesti ja siind on selvasti pyritty huomioimaan eri sidosryhmien ndakdkulmia. On tarkeaa,
ettd asumisen moninaisuus tunnistetaan, ja ettd saantelya kehitetdan siten, ettad se on ennakoitavaa,
selkeda ja mahdollistaa kdytanndssa toteuttamiskelpoiset ratkaisut kaikille osapuolille.

Comodo Asunnot Oy on ollut tarjoamassa valiaikaisen asumisen ratkaisuja niin yrityksille,
oppilaitoksille kuin yksityiseille jo vuodesta 2007. Olemme ndhneet tdman 18 vuoden aikana
kalustetun asumisen ja lyhytvuokrauksen todellisen tarpeen ja kasvun. Lyhytvuokrauksen tarve on
ollut olemassa jo vuosikymmenia ja nyt alustatalouden markkinapaikkojen myo6ta, se on myos
mahdollistanut oman tai sijoitusasunnon lyhytaikaisen vuokrauksen kaikille.

Rakentamislain luonnoksessa esitetyt sdéannokset, jotka koskevat lyhytvuokrausta ja rakennusten
kayttoa asumiseen, tuovat keskusteluun tervetullutta selkeytysta. Samalla ndemme kuitenkin
tarkedna, etta saantelymalli tukee elinvoimaista, vastuullista toimintaa eika rajoita tarpeettomasti
sellaista kayttoa, joka ei aiheuta haittaa tai poikkea olennaisesti tavanomaisesta asumisesta.

Lyhytvuokraus ei ole yksiselitteisesti majoitustoimintaa, eika sita tule rinnastaa hotelli- tai
ravintolatoimintaan, jossa asiakasmaarat, palvelut ja liiketoiminnan luonne ovat olennaisesti
erilaisia. Lyhytvuokraus sijoittuu asumisen ja majoituksen viliin ja palvelee ennen kaikkea tilanteita,
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joissa ihmisilla on valiaikainen mutta todellinen tarve kodinomaiseen asumiseen. Tallaisia tilanteita
ovat esimerkiksi tyohon liittyvdat komennukset, perheen sisdiset muutostilanteet, remontit ja
palovahingot, sekd Suomeen muuttavien henkildiden alkuvaiheen kotoutuminen.

Esimerkiksi paloturvallisuuden osalta on hyva huomioida, etta asuinrakennukset Suomessa tayttavat
jo valmiiksi erittain korkeat turvallisuusvaatimukset. Ne on suunniteltu pysyvaan oleskeluun, ja niissa
edellytetdan palovaroittimia, asianmukaisia poistumisreitteja ja rakenteellista palonkestoa.

Lyhytvuokraus ei muuta tilojen rakennusteknista laatua eikd vahenna turvallisuutta. Pdinvastoin,
pysyvaan asumiseen suunnitellut tilat ovat monin osin turvallisempia kuin osa majoitusliikkeista,
joissa on enemman yhteiskayttoisia tiloja ja riskitekijoita. Tasta syysta lyhytvuokraus
asuinrakennuksissa ei edellyta hotellimitoituksen mukaista saantelya.

Saantelyn yhtena tavoitteena on esitysluonnoksessa mainittu hairididen vahentaminen. On
kuitenkin syyta huomioida, ettd ammattimaisesti jarjestetty ja valvottu lyhytvuokraus on usein hyvin
jarjestaytynytta, vastuullisesti toteutettua ja nopeasti reagoivaa toimintaa, jossa mahdollisiin
héiridihin puututaan valittomasti. Tama eroaa olennaisesti valvomattomasta yksityisesta
vuokrauksesta, jossa puuttuminen on usein hitaampaa ja vaikeampaa. Useat toimijat, kuten Comodo
Asunnot, toimivat tiiviissa yhteisty0ssa taloyhtididen, kiinteistdhuollon ja isdanndinnin kanssa, mika
mahdollistaa sujuvan ja hallitun toiminnan taloyhtididen ja naapurustojen kannalta.

Talla hetkella voimassa oleva oikeustila on monilta osin epaselva, mika aiheuttaa epavarmuutta
paitsi elinkeinotoiminnan harjoittajille myds kunnille ja taloyhtidille. Selkea lainsaadanto tuo
toivottua ennustettavuutta, mutta sen tulee olla ennen kaikkea mahdollistavaa — ei kategorisesti
kieltavaa. Esimerkiksi luonnoksessa ehdotettu 90-180 paivan raja vuotuiselle lyhytvuokraukselle on
monin paikoin liian kahlitsevva, ottaen huomioon kuntien erilaiset tilanteet. Ehdotamme, etta rajaa
nostetaan, ja samalla annetaan kunnille mahdollisuus sallia lyhytvuokrausta laajemmin oman
alueensa tarpeisiin perustuen. Tama mahdollistaisi aluekohtaisen sdatelyn ilman, etta koko maahan
kohdistetaan yhdenmukaista mallia, joka ei valttamatta palvele kaikkien alueiden tarpeita.

On myo6s huomioitava, ettd asunto-osakeyhtiolaki tarjoaa jo nykyisellaan keinoja puuttua tilanteisiin,
joissa yksittdinen osakas kdyttda huoneistoaan tavalla, joka aiheuttaa haittaa yhtiolle tai muille
asukkaille. Kayttotarkoituksen olennainen muuttaminen, hairiokayttaytyminen ja vuokrauksen
laajuus voidaan arvioida tapauskohtaisesti yhtidjarjestyksen ja AOYL:n nojalla. N&in ollen voidaan
kysya, onko tarpeen sdadella tarkkarajaisesti lyhytvuokrauksesta rakentamislaissa, vai olisiko
selkedmpi ja oikeustilaa parhaiten tukeva paikka saatelylle asunto-osakeyhtiélainsaadannon
puolella. Talléin voitaisiin paremmin ottaa huomioon yhteisollisyyden ja asumisrauhan suojan
ndkokulmat ilman, ettd estetadn lyhytvuokrausta tilanteissa, joissa siita ei aiheudu haittaa.

Erityisesti on syytda huomioida, ettd monet Suomeen muuttavat tyontekijat ja perheet tarvitsevat
lyhytvuokrausta sellaisessa muodossa, joka mahdollistaa vaestorekisteriin kirjoittautumisen, ja sita
kautta paasyn peruspalveluihin — kuten pankkitiliin, vakuutukseen, kouluun ja sosiaalipalveluihin. Jos
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kaava tai rakennuslupa estaa kirjoillaolon, estda se samalla tyonteon ja kotoutumisen. Tama voi
johtaa siihen, etta tyoperainen maahanmuutto, jota Suomi kipeasti tarvitsee, jaa toteutumatta tai
vahintaankin vaikeutuu, kdytannon esteiden vuoksi. Talta osin lainsddadanndn on syyta tukea
integraatiota ja tydvoiman liikkuvuutta.

Esitetty malli, jossa lyhytvuokraus sallitaan enintdaan 90 paivana vuodessa, on ymmarrettdva tavoite
selkeyden nakokulmasta. Kuitenkin olisi tarkeaa, etta sadantely mahdollistaisi jatkossa joustavan
siirtymisen tiukempaan malliin vain, mikali siihen ilmenee konkreettista tarvetta ja paikalliset
olosuhteet sen perustellusti edellyttavat. Ensisijaisen lahestymistavan tulee olla salliva ja elinkeinoa
mahdollistava, ei rajoittava. Jos ongelmia esiintyy, niihin tulee voida puuttua kohdennetusti —
esimerkiksi yksittaisiin toimijoihin tai alueisiin — eika koko alan tai kunnallisen toimivuuden
kustannuksella.

Lakiluonnoksessa on useita hyvia ja selkeyttavia elementtejd, kuten se, ettd asumiseksi katsotaan
vahintaan neljan viikon vuokraus, tai tilanne jossa vuokranantaja itse asuu asunnossa. Téllaiset
linjaukset parantavat oikeusvarmuutta ja selkeyttaa tilannetta merkittavasti.

Rakentamislakiin ei tule sisallyttaa kategorista kieltoa kayttaa asuntoa lyhytvuokraukseen. Sen sijaan
tarvitaan selked, hallinnollisesti kevyt menettely, joka mahdollistaa satunnaisen ja ammattimaisen
kayton joustavasti, turvallisesti ja kunnallisen ohjauksen kautta. Voitaisiin harkita ilmoitusmenettelya
tai aluekohtaista rekisterdintia, joka ei edellyta raskasta kayttotarkoituksen muutosta, mutta tarjoaa
viranomaiselle tiedot toiminnasta ja sen laajuudesta.

Piddmme tarkeana, ettd lainsaddantd huomioi eron satunnaisen ja ammattimaisen toiminnan valilla.
Ammattimaisella toimijalla on intressi toimia vastuullisesti, pitkdjanteisesti ja hyvan maineen
mukaisesti. Moni yritys on rakentanut koko liiketoimintansa kestdvien asiakassuhteiden,
luottamuksen ja palvelun varaan — ei pikavoittojen tai piittaamattomuuden varaan. Téllaisen
toiminnan tukeminen on myos osa toimivaa yhteiskuntaa ja kestavaa kaupunkikehitysta.

Lopuksi haluamme korostaa, ettd rakentamislain sdadntelya on syyta tarkastella kokonaisuutena
osana toimivaa yhdyskuntarakennetta. Lyhytvuokraus on osa monipuolista asumisen ratkaisua, ja
sen rooli tulee ymmartaa nimenomaan asumista tukevana vaihtoehtona, ei vain matkailun tai
liilketoiminnan ilmiéna. Kun saantelya laaditaan, sen tulee pohjautua todelliseen tarpeeseen,
konkreettisiin vaikutuksiin ja oikeasuhtaisuuden periaatteeseen. Yleistyksia tai oletuksia hairidista ei
tule kayttaa saantelyn perusteena.

Toivomme, ettd rakentamislain jatkovalmistelussa hyodynnetdaan mahdollisimman laajasti alan
asiantuntemusta ja kokemusta siita, miten lyhytvuokraus on kdytanndssa jarjestetty vastuullisesti ja
yhteisty6ssa eri tahojen kanssa.
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Johanna Latvala

Comodo Asunnot Oy

Tulisiko lyhytvuokrauksessa vapaa-ajanasuntoihin (mékkeihin) soveltua eri sidnnékset kuin vakituisessa
asuinkadytdssa oleviin asuinrakennuksiin ja asuntoihin?

Mielestamme vapaa-ajanasuntoja tulisi aina olla mahdollista vuokrata rajattomasti, silla vapaa-
ajanasuntojen kaytto on luonteeltaan lyhytaikaista.

Lausuntopalaute rakennusten energiatehokkuutta koskeviin sdannoksiin

Rakentamislain 37 §:n mukaan energiatehokkuutta on parannettava rakennuksen
rakentamisluvanvaraisen korjaus- ja muutostyon tai rakennuksen kayttotarkoituksen muutoksen
yhteydess3, jos se on teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa. Onko sdaanndksen
soveltaminen syyta sitoa rakennushankkeen luvanvaraisuuteen?

Lausuntopalaute rakennustuoteasetuksen rikkomisen seuraamussaannoksiin

Lausuntopalaute suunnittelutehtdvan kelpoisuuksia koskevaan siirtymasainnokseen

Muu lausuntopalaute

Latvala Johanna
Comodo Asunnot Oy
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