Keskuskauppakamari

Lausunto

25.04.2025

Asia: VN/819/2025

Luonnos hallituksen esitykseksi rakentamislain muuttamisesta

Lausunnonantajan lausunto
Lausuntopalaute lyhytvuokrausta koskeviin séannoksiin

Keskuskauppakamari kiittda mahdollisuudesta lausua rakentamislakiin ehdotettavista uusista
saannoksistda asumisen ja majoittumisen maaritelmistd nopeasti yleistyneen asuntojen
lyhytvuokrauksen huomioimiseksi rakentamislaissa.

Keskuskauppakamari katsoo, etta alkuperaiselta tarkoitukseltaan jakamistalouteen perustuva
vertaismajoitus, eli omassa kaytdssa olevan asunnon lyhytvuokraaminen, on tarpeellista ja tuo
perinteisen hotelli- tai huoneistokapasiteetin rinnalle tarjolle erityyppista kapasiteettia. Sen sijaan
ammattimaistuneelle lyhytvuokraukselle asuinalueilla tulee asettaa rajoitteita.

Keskuskauppakamari haluaa kiinnittdd huomiota tasapuolisten kilpailuedellytysten toteutumiseen.
Nykyiselladn oman asunnon tai mokin vuokraus on alv-vapaata. Majoitustoiminta sita vastoin on
alv:n alaista toimintaa. Tama on johtanut siihen, ettd monet tahot majoittavat ihmisia
ammattimaisesti esim. useissa kymmenissd omistamissaan asunnoissa, mutta eivat maksa
arvonlisdaveroa. Hotelleissa esteettomyys- ja turvallisuusvaatimukset ovat myos tiukemmat, ja
hotellien tulee noudattaa majoitustoiminnalle asetettuja pelastuslain vaatimuksia. Vaatimukset eivat
koske lyhytvuokraajia. Kilpailun nakdékulmasta toimintaymparisté on vaaristynyt.

Asuinhuoneiston paaasiallisen kdyton tulee olla asemakaavan ja rakennusluvan mukaista.

Asuntojen lyhytaikainen vuokraaminen on kasvanut rajahdysmaisesti ja muuttunut monin paikoin
ammattimaiseksi liiketoiminnaksi. Majoitusliiketoiminta on siten levinnyt kaavoituksen vastaisesti
alueille, joita ei ole aluesuunnittelussa tarkoitettu laaja-alaiseen majoitustoimintaan ja matkailun
kayttéon. Matkailun voimakas leviaminen asuinalueille on paikoin aiheuttanut kielteisia ilmi6ita
heikentdaen matkailun sosiaalista hyvaksyttavyytta.
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Ammattimaisessa lyhytvuokrauksessa hankitaan sijoitusasuntoja nimenomaan majoittamista varten
ja tavoitteena on saada pitkdaikaista vuokraustoimintaa parempi tuotto. Silloin, kun asunnossa ei
majoitu matkailijoita, ne ovat tyhjilldaan. Nain asumiseen kaavoitetulla alueella majoittamiseen
kaytettavat asunnot ovat poissa normaaleilta vuokramarkkinoilta. Alueelle tydskentelemaan tai
opiskelemaan tuleville kohtuuhintaisen vuokra-asunnon I6ytyminen hankaloituu.

Tilanne myos heikentad kuntien mahdollisuutta kaavoituksella ohjata alueiden kehittamista.
Asuinalueeksi kaavoitettavalle alueelle mitoitetaan asuinalueen julkiset palvelut, kuten koulut ja
paivakodit, pysyvien asukkaiden mukaan. Naiden palvelujen todellista tarvetta on mahdoton
arvioida, jos asunnot voivat siirtya majoitustoimintaan.

Asuinhuoneiston paaasiallisen kdyton tulee olla asemakaavan ja rakennusluvan mukaista. Mikali
huoneisto on asumisen kaavamerkitylla alueella ja huoneiston kayttotarkoitukseksi on maaritetty
asuminen, ei sielld tule voida harjoittaa ammattimaista majoitusliiketoimintaa ilman
kayttotarkoituksen muuttamista.

Annettu esitys rakentamislain muuttamisesta ei ratkaise asuinalueilla lyhytvuokraukseen
perustuvaan ammattimaiseen majoitustoimintaan liittyvia ongelmia.

Tulisiko lyhytvuokrauksessa vapaa-ajanasuntoihin (mékkeihin) soveltua eri sidnnékset kuin vakituisessa
asuinkadytdssa oleviin asuinrakennuksiin ja asuntoihin?

Vapaa-ajanasuntojen kayttotarkoitus on lahtokohtaisesti erilainen. Vapaa-ajanasuntoja ei voida
rinnastaa suoraan vakituisessa asuinkaytossa oleviin kohteisiin ja toisaalta myds kohteiden sijainti,
ymparist6 ja muut tekijat vaikuttavat siihen millaiset vaikutukset lyhytvuokrauksella on.

Lyhytaikainen vuokraaminen aiheuttaa ongelmia sielld, missa kapasiteetti sijaitsee asumiseen
kaavoitetulla alueella. Keskuskauppakamarin nakemyksen mukaan vapaa-ajan asumiseen
kaavoitetuilla alueilla lyhytvuokraus voisi olla laajemmin sallittua, vaikka edelleen on tapauksia,
joissa kilpailun tasapuolisuus tulisi huomioida. Vapaa-ajan asumiseen kaavoitettu alue on kuitenkin
lahtokohtaisesti suunniteltu mokkeilyyn, eli lyhytaikaiseen oleskeluun. Useissa matkailukeskuksissa
vapaa-ajan asumisen alueilla sijaitsevat huoneistot ovat lisdksi valitysyritysten kautta varattavissa ja
keskeinen osa matkailukeskuksen virallista majoituskapasiteettia.

Lausuntopalaute rakennusten energiatehokkuutta koskeviin sddannoksiin
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Rakentamislain 37 §:n mukaan energiatehokkuutta on parannettava rakennuksen
rakentamisluvanvaraisen korjaus- ja muutostyon tai rakennuksen kadyttotarkoituksen muutoksen
yhteydess3, jos se on teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa. Onko sdaanndksen
soveltaminen syyta sitoa rakennushankkeen luvanvaraisuuteen?

Lausuntopalaute rakennustuoteasetuksen rikkomisen seuraamussaannéksiin

Lausuntopalaute suunnittelutehtivan kelpoisuuksia koskevaan siirtymasaiannokseen

Muu lausuntopalaute

Sipola Johanna
Keskuskauppakamari
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