Pia Ropponen

Lausunto

11.04.2025

Asia: VN/819/2025

Luonnos hallituksen esitykseksi rakentamislain muuttamisesta

Lausunnonantajan lausunto

Lausuntopalaute lyhytvuokrausta koskeviin séannoksiin

Ymparistoministeriolle
Viite: dnro VN/819/2025
Asia: Lausunto luonnoksesta hallituksen esitykseksi rakentamislain muuttamisesta

Ymparistdministerio on laatinut luonnoksen hallituksen esitykseksi eduskunnalle rakentamislain
muuttamisesta, jossa lakiin ehdotetaan lisattavaksi uudet sdanndkset rakennuksen kaytosta seka
asumisen ja majoittamisen maaritelmista.

Kiitdmme mahdollisuudesta tuoda majoitusalalla toimivan perheyrityksen, Gustavelund Oy:n
ndakemyksen esiin asiassa.

Lakiehdotus ei takaa tasapuolisuutta ja se sisaltdaa merkittavia ongelmia:

Edustamme hotellialan perheyritysta Tuusulasta. Tydllistamme sesongin vaihtelujen mukaan 35
vakituista, kokoaikaista + n.20 osa-aikaista tyontekijaa. Olemme olemassa tarjotaksemme
tyopaikkoja, pitdaksemme huolta arkkitehtonisesti ja historiallisesti arvokkaasta kiinteistosta ja
osallistumassa hyvinvointivaltion yllapitoon maksamalla ansiotuloveroa, yhteiséveroa,
arvonlisdveroa, kiinteistéveroa seka paaomatuloveroa.

Hotelliala on erittdin tyovoimavaltaista. Palkkaamamme tydntekijat tuovat osuutensa tulonsiirtoihin
ansiotuloveroja seka kunnallisveroja maksamalla. Kun menetamme asiakkaita kerrostalomajoittajille,
myos hotellialan tyopaikat vahenevat.

Majoitustoimintaa koskevat pelastuslaissa ja terveydensuojelulaissa olevat vaatimukset. Edustamme
voimakkaasti sdanneltya alaa. Noudatamme elintarvikelakia, alkoholilakia, anniskelulakia ja
jarjestyksenvalvontalakia omavalvontasaantdineen, paloturvallisuus ja palotarkastukset ovat
yrityksessamme kunnossa, jatehuolto ja jatekierratys, energiatehokkuus ja ymparistévaatimukset
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ovat huomioituina ja asianmukaisesti hoidettuina. Vedenkayttoon ja jateveteen liittyvat asiat
huolehditaan, esimerkiksi porealtaittemme vesi testataan viranomaisten taholta saannollisesti.
Noudatamme kaikkia viranomaismaarayksia ja maksamme eri valvontaviranomaisten
tarkastuskaynnit tehden yhteistyota heidan kanssaan, kehittden ja saattaen toimintojamme ajan
tasalle viranomaisten maaraysten mukaan. Maksamme Teoston ja Gramexin lupamaksut.
Hotelliyritykseltdmme vaaditaan majoituskorttien tayttda ja raportoimme vieraidemme
kansalaisuudet kuukausittain tilastokeskukselle.

Asunnoissa majoitustoimintaa voidaan harjoitettavaa ilman ylla lueteltuja velvoitteita.
Asuinkerrostaloissa harjoitettava majoitustoiminta on naamioitu vuokraukseksi, josta ei makseta
arvonlisdveroa ja jossa ei noudateta majoitustoimintaa koskevaa lainsdadantoa. Majoitukseen ja
majoitusrakennuksiin kohdistuvat velvoitteet ovat merkittavasti tiukemmat kuin asuinrakennuksissa
tapahtuvassa asuntojen vuokrauksessa. Myos kiinteistovero on elinkeinotoimintaan tarkoitetuissa
kiinteistdissa merkittavasti korkeampi kuin asuinkiinteistoissa, joissa harjoitetaan majoitustoimintaa.

Asunnoissa harjoitettava majoitustoiminta on vahentanyt majoittumisia hotelleissa ja heikentanyt
hotelliyrityksemme kannattavuutta huomattavasti. Investoinnit yrityksessamme ovat pysahdyksissa
ja alallamme kdynnissa oleva konkurssiaalto tarkoittaa kaltaisemme, pienelld paikkakunnalla
toimivan yrityksen kannalta pelkoa toiminnan jatkuvuudesta.

Hotelliala on kriisissd kuudetta vuotta (alkaen maaliskuusta 2020) koronarajoitusten, tyévoimapulan,
inflaation, korkomenojen nousun, yleisen hintatason nousun - erityisesti energian hinnan nousun
seka Vendjan hyokkayssodan aiheuttamien muutosten vuoksi. Omassa hotellissamme vuonna 2024
oli noin 95 prosenttia vdihemman ulkomaalaisten hotelliydpymisid kuin ennen koronapandemiaa
vuonna 2019. Tilanteen merkittavaa paranemista ei ole nakopiirissa. Vuoden 2025 kuluneet, tata
kirjoitettaessa lahes nelja ensimmaista kuukautta, ovat olleet alallamme taloudellisesti kaikkien
aikojen heikoimmat.

Majoitustoiminta asuinkerrostaloissa on levinnyt asemakaavojen ja rakennuslupien vastaisesti
alueille, joihin sitd ei ole tarkoitettu. Pitkdaikaiseen vuokra-asumiseen tarkoitetuista huoneistoista
on tullut majoitusliiketoiminnan kohteita.

Jokainen hotellista poissiirtyva yo vahentaa valtion verotuloja. Kilpailutilanne hotellien ja
asuinkerrostaloissa majoitustoimintaa harjoittavien elinkeinonharjoittajien valilla on epéreilu. Usein
yksittdisessa asuinhuoneistossa harjoitettavan majoitustoiminnan liikevaihto jaa alle 20 000 euron,
joka on arvonlisaverovelvollisuuden alaraja. Kun asiakas majoittuu tallaisessa huoneistossa hotellin
sijaan, valtiolta jaa saamatta arvonlisdaverot aina 20 000 euron majoitusmyyntiin asti. Toteutuessaan
lakiehdotus lisdisi tallaisten kohteiden madaraa tuntuvasti. Valtion veronmenetysta lisdisi viela
1.1.2025 voimaan tullut paatés majoitustoiminnasta perittavan arvonlisaveron korottamisesta 10
prosentista 14 prosenttiin.

Lainsaatdjan ei ole mahdollista saataa lakia, jonka mukaan arvonlisdverolaissa ja majoitus- ja
ravitsemistoiminnasta annetussa laissa tarkoitettu majoitustoiminta katsottaisiin rakentamislaissa
asumiseksi. Sdantely ei voi olla keskenaan ristiriitaista.

Hallituksen esitysluonnoksessa olevaa saantelya ei tule sellaisenaan vieda eteenpain.

Asuinhuoneistoissa harjoitettavan majoitustoiminnan yleistyminen johtaa asuntojen vuokrien
korotuksiin. Esitys tekisi myds vuokrakaytossa olevien asuinrakennusten ja -huoneistojen ottamisen
hotellikdyttoon houkuttelevaksi. Muutos vahentaisi vuokra-asuntojen maaraa ja johtaisi
(sesonki)tyontekijoiden ja opiskelijoiden vaikeuksiin 16ytdad kohtuuhintaisia asuntoja.
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Tyontekijoillemme, tyossa oppijoillemme ja alamme oppilaitoksissa opiskeleville on taattava
kohtuullisella vuokralla saavutettava asunto. Esimerkiksi omalla paikkakunnallamme julkinen
lilkenne on vain vahaista ja kohtuuhintainen asunto ldhelld tyo- tai opiskelupaikkaa on merkittava
edellytys rekrytointien ja alalle kouluttautumisen onnistumiselle.

Majoitustoimintaa ei koske asuinhuoneiston vuokrauksesta annettu laki. Jos toiminta katsottaisiin
asumiseksi, siihen on sovellettava huoneenvuokralakia, muun muassa vuokralaisen suojaksi
saadettya pakottavaa saantelya.

Esityksen mukaan asunnon haltija pitaisi kirjaa vuorokausista. Ehdotettuja vuorokausirajoja olisi
helppo kiertaa ja asuntoja kaytettadisiin majoitustoiminnassa varmasti yli sallittujen
vuorokausirajojen jattamalla yopymisia kirjaamatta. Viranomaiset eivat pystyisi valvomaan
vuorokausirajojen noudattamista.

Majoitustoiminta asuinkerrostaloissa aiheuttaa haittoja ja hairioitd asunto-osakeyhtion muille
asukkaille

Majoitustoiminnasta asuinkerrostaloissa aiheutuu usein asunto-osakeyhtion asukkaille monia
haittoja. Jarjestyshairiot ovat yleisid. Asuinhuoneistoissa majoittuvat liikkuvat yhtion yhteisissa
tiloissa ja rappukdytdvassa kaikkina vuorokauden aikoina ja juhlivat asunnoissa, mika aiheuttaa
rauhattomuutta ja turvattomuutta. Huoneistoissa majoittuvat ovat valinpitamattomia yhteisten
saantojen, asunto-osakeyhtion jarjestyssaantojen seka yhteisten tilojen yllapidon suhteen.

Asunto-osakeyhtidissa maksetaan tyypillisesti vedesta huoneistossa asuvien henkildomaaran
perusteella. Asuinhuoneistoissa lyhytaikaisesti majoittuvat jattavat viematta roskat niille
tarkoitettuihin tiloihin ja jattavat ne esimerkiksi pihamaalle tai rappukaytavaan, mika lisaa
epasiisteyttd yhtion yleisissa tiloissa. Tuhoeldimet ja -hydnteiset joita matkustajien mukana paatyy
asuntoihin, jadvat vakituisten asukkaiden vaivaksi ja torjunta heidan kustannettavakseen.

Ehdotettu sdaantely tulisi lissdmaan majoitustoimintaa asuinkerrostaloissa ja sen seurauksena myds
siitd aiheutuvat kustannukset, haitat ja hairiot taloyhtion muille asukkaille tulisivat lisaantymaan.
Majoitustoiminnan harjoittamisesta asuinkerrostalossa tulevat hyédyt tulevat vain harvoille
osakkeenomistajille, mutta haitat kohdistuvat kaikkiin osakkeenomistajiin ja talon asukkaisiin.

Nykyisin majoitustoiminnan kieltdminen asunto-osakeyhtion yhtidjarjestyksessa edellyttda kaikkien
osakkeenomistajien suostumusta. Tama on asuinhuoneistoa kotinaan kayttavien
osakkeenomistajien kannalta kohtuutonta. Asunto-osakeyhtididen tulee voida kieltaa
majoitustoiminnan harjoittaminen enemmistopaatoksella.

Ammattimainen majoitusliiketoiminta asuinkerrostaloissa on edullista joillekin — mutta kallista
vastuut ja velvollisuudet hoitavalle yritykselle

Hallituksen esitysluonnoksessa kasitelldaan asuinkerrostaloissa harjoitettavaa majoitustoimintaa
yleisella tasolla. Siind todetaan, etta lyhytaikaista majoitusta voi tarvita esimerkiksi
tyokomennuksella olevat tai henkilot, joiden oma asunto on remontissa.

Tallaista tarvetta varten tehdaan hotelleissa jatkuvasti pitkdaikaisia sopimuksia, ja hinnat
neuvotellaan tdman kaltaisissa tilanteissa aina edullisiksi. Omassa hotellissamme on esimerkiksi
erillinen kiinteisto pitkdaikaismajoitusta varten. Hotellien tekemat sopimukset ja ratkaisut eivat
vaarista kilpailua muiden alan toimijoiden kanssa, koska saantely ja verotus pysyvat ennallaan.
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Samassa kohdassa todetaan edelleen, ettd perinteinen hotellitoiminta ei aina vastaa ihmisten
tarpeisiin, silla asunnossa asuminen voi olla edullisempi vaihtoehto.

Edullisuus aiheutuu muun muassa siita, etta majoitustoimintaa asuinkerrostalossa harjoittavan ei
tarvitse noudattaa majoitustoimintaa koskevaa saantelya esimerkiksi rakentamisessa ja
viranomaisten valvonnasta. Kun toiminnan harjoittaja ei peri toiminnastaan arvonlisdveroa, vaan
vaittaa kyseessa olevan vuokraustoiminnan, toiminnan harjoittaja saa lisdetua hotellimajoitukseen
verrattuna. Jos hotellimajoitus koetaan liian kalliiksi, parempi ratkaisu olisi vahentaa
hotellitoiminnan kustannuksia. Arvonlisaveron seka byrokratian ja lukuisten erilaisten velvoitteiden
keventaminen olisi majoitusalalle tervetullutta ja perusteltua.

Mainitussa kohdassa todetaan edelleen, etta joissakin kunnissa ei ole tarjolla perinteista
hotellimajoitusta.

Hotellien lukumaara on vahentynyt pienissa kunnissa, joissa ei ole elinvoimaista elinkeinoelamaa tai
matkailua. Monissa pienissa kunnissa esimerkiksi rakennusalan tydkomennuksilla olevat ovat
tarkeita asiakkaita hotelleille. Jos lakiehdotuksessa esitetyt 90 ja 180 paivan aikarajat omaksutaan
lainsdaadanndossa, viimeisetkin hotellit havidvat pienilta paikkakunnilta, koska ne eivat pysty
kilpailemaan sellaisen majoitustoiminnan kanssa, jossa ei noudateta majoitustoiminnan
lainsdadantoa eika makseta arvonlisaveroa. Tallaisesta epareilusta kilpailusta on merkkeja jo
nykyisin, puhumattakaan jos esitetty lainsdadanto tulee voimaan.

Suomen ei tule tehda samoja virheita kuin muualla Euroopassa, jossa pyritdaan tiukennuksilla
korjaamaan jalkikdteen majoitustoimintaan asuinkerrostaloissa tehtyja kokeiluja. Matkailun liiallisen
kasvun ongelmat kannattaa ratkaista etukateen. Lyhytvuokraus sekoittaa asuntomarkkinat,
vahentaa verotuloja ja tyollisyyttd, heikentda yleista luottamusta ja turvallisuutta ja aiheuttaa
kannattamattomuutta majoitusalalle ajaen pienia ja keskisuuria yksityisia yrityksia taloudelliseen
ahdinkoon ja lopettamisuhan alle.

Gustavelund Oy

Pia Ropponen Antti Ropponen

yrittaja yrittaja

Ympadristoministeriolle
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Viite: dnro VN/819/2025
Asia: Lausunto luonnoksesta hallituksen esitykseksi rakentamislain muuttamisesta

Ymparistdministerio on laatinut luonnoksen hallituksen esitykseksi eduskunnalle rakentamislain
muuttamisesta, jossa lakiin ehdotetaan lisattavaksi uudet sdanndkset rakennuksen kaytosta seka
asumisen ja majoittamisen maaritelmista.

Kiitdmme mahdollisuudesta tuoda majoitusalalla toimivan perheyrityksen, Gustavelund Oy:n
ndakemyksen esiin asiassa.

Lakiehdotus ei takaa tasapuolisuutta ja se sisaltdaa merkittavia ongelmia:

Edustamme hotellialan perheyritysta Tuusulasta. Tydllistamme sesongin vaihtelujen mukaan 35
vakituista, kokoaikaista + n.20 osa-aikaista tyontekijaa. Olemme olemassa tarjotaksemme
tyopaikkoja, pitdaksemme huolta arkkitehtonisesti ja historiallisesti arvokkaasta kiinteistosta ja
osallistumassa hyvinvointivaltion ylldapitoon maksamalla ansiotuloveroa, yhteiséveroa,
arvonlisdveroa, kiinteistoveroa seka padgomatuloveroa.

Hotelliala on erittdin tyovoimavaltaista. Palkkaamamme tydntekijat tuovat osuutensa tulonsiirtoihin
ansiotuloveroja seka kunnallisveroja maksamalla. Kun menetamme asiakkaita kerrostalomajoittajille,
myos hotellialan ty6paikat vahenevat.

Majoitustoimintaa koskevat pelastuslaissa ja terveydensuojelulaissa olevat vaatimukset. Edustamme
voimakkaasti sdanneltya alaa. Noudatamme elintarvikelakia, alkoholilakia, anniskelulakia ja
jarjestyksenvalvontalakia omavalvontasaantdineen, paloturvallisuus ja palotarkastukset ovat
yrityksessamme kunnossa, jatehuolto ja jatekierratys, energiatehokkuus ja ymparistévaatimukset
ovat huomioituina ja asianmukaisesti hoidettuina. Vedenkayttdon ja jateveteen liittyvat asiat
huolehditaan, esimerkiksi porealtaittemme vesi testataan viranomaisten taholta saannéllisesti.
Noudatamme kaikkia viranomaismaarayksia ja maksamme eri valvontaviranomaisten
tarkastuskaynnit tehden yhteistyota heidan kanssaan, kehittden ja saattaen toimintojamme ajan
tasalle viranomaisten maaraysten mukaan. Maksamme Teoston ja Gramexin lupamaksut.
Hotelliyritykseltamme vaaditaan majoituskorttien taytt6a ja raportoimme vieraidemme
kansalaisuudet kuukausittain tilastokeskukselle.

Asunnoissa majoitustoimintaa voidaan harjoitettavaa ilman ylla lueteltuja velvoitteita.
Asuinkerrostaloissa harjoitettava majoitustoiminta on naamioitu vuokraukseksi, josta ei makseta
arvonlisaveroa ja jossa ei noudateta majoitustoimintaa koskevaa lainsaadantoa. Majoitukseen ja
majoitusrakennuksiin kohdistuvat velvoitteet ovat merkittavasti tiukemmat kuin asuinrakennuksissa
tapahtuvassa asuntojen vuokrauksessa. Myos kiinteistovero on elinkeinotoimintaan tarkoitetuissa
kiinteistdissa merkittavasti korkeampi kuin asuinkiinteistdissa, joissa harjoitetaan majoitustoimintaa.

Asunnoissa harjoitettava majoitustoiminta on vahentanyt majoittumisia hotelleissa ja heikentanyt
hotelliyrityksemme kannattavuutta huomattavasti. Investoinnit yrityksessamme ovat pysahdyksissa
ja alallamme kaynnissa oleva konkurssiaalto tarkoittaa kaltaisemme, pienelld paikkakunnalla
toimivan yrityksen kannalta pelkoa toiminnan jatkuvuudesta.

Hotelliala on kriisissa kuudetta vuotta (alkaen maaliskuusta 2020) koronarajoitusten, tyévoimapulan,
inflaation, korkomenojen nousun, yleisen hintatason nousun - erityisesti energian hinnan nousun
seka Vendjan hyokkayssodan aiheuttamien muutosten vuoksi. Omassa hotellissamme vuonna 2024
oli noin 95 prosenttia vahemman ulkomaalaisten hotelliydpymisia kuin ennen koronapandemiaa
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vuonna 2019. Tilanteen merkittavaa paranemista ei ole nakopiirissa. Vuoden 2025 kuluneet, tata
kirjoitettaessa lahes nelja ensimmaista kuukautta, ovat olleet alallamme taloudellisesti kaikkien
aikojen heikoimmat.

Majoitustoiminta asuinkerrostaloissa on levinnyt asemakaavojen ja rakennuslupien vastaisesti
alueille, joihin sita ei ole tarkoitettu. Pitkdaikaiseen vuokra-asumiseen tarkoitetuista huoneistoista
on tullut majoitusliiketoiminnan kohteita.

Jokainen hotellista poissiirtyva y6 vahentaa valtion verotuloja. Kilpailutilanne hotellien ja
asuinkerrostaloissa majoitustoimintaa harjoittavien elinkeinonharjoittajien valilla on epareilu. Usein
yksittdisessa asuinhuoneistossa harjoitettavan majoitustoiminnan liikevaihto jaa alle 20 000 euron,
joka on arvonlisaverovelvollisuuden alaraja. Kun asiakas majoittuu tallaisessa huoneistossa hotellin
sijaan, valtiolta jaa saamatta arvonlisdverot aina 20 000 euron majoitusmyyntiin asti. Toteutuessaan
lakiehdotus lisisi tallaisten kohteiden maaraa tuntuvasti. Valtion veronmenetysta lisdisi viela
1.1.2025 voimaan tullut paatds majoitustoiminnasta perittavan arvonlisaveron korottamisesta 10
prosentista 14 prosenttiin.

Lainsaatajan ei ole mahdollista saataa lakia, jonka mukaan arvonlisaverolaissa ja majoitus- ja
ravitsemistoiminnasta annetussa laissa tarkoitettu majoitustoiminta katsottaisiin rakentamislaissa
asumiseksi. Saantely ei voi olla keskenaan ristiriitaista.

Hallituksen esitysluonnoksessa olevaa saantelya ei tule sellaisenaan vieda eteenpain.

Asuinhuoneistoissa harjoitettavan majoitustoiminnan yleistyminen johtaa asuntojen vuokrien
korotuksiin. Esitys tekisi myods vuokrakaytossa olevien asuinrakennusten ja -huoneistojen ottamisen
hotellikdyttoon houkuttelevaksi. Muutos vahentaisi vuokra-asuntojen maaraa ja johtaisi
(sesonki)tyontekijoiden ja opiskelijoiden vaikeuksiin |6ytda kohtuuhintaisia asuntoja.

Tyontekijoillemme, tyossa oppijoillemme ja alamme oppilaitoksissa opiskeleville on taattava
kohtuullisella vuokralla saavutettava asunto. Esimerkiksi omalla paikkakunnallamme julkinen
lilkenne on vain vahaista ja kohtuuhintainen asunto lahelld tyo- tai opiskelupaikkaa on merkittava
edellytys rekrytointien ja alalle kouluttautumisen onnistumiselle.

Majoitustoimintaa ei koske asuinhuoneiston vuokrauksesta annettu laki. Jos toiminta katsottaisiin
asumiseksi, siihen on sovellettava huoneenvuokralakia, muun muassa vuokralaisen suojaksi
saadettya pakottavaa saantelya.

Esityksen mukaan asunnon haltija pitaisi kirjaa vuorokausista. Ehdotettuja vuorokausirajoja olisi
helppo kiertaa ja asuntoja kadytettadisiin majoitustoiminnassa varmasti yli sallittujen
vuorokausirajojen jattamalla yopymisia kirjaamatta. Viranomaiset eivat pystyisi valvomaan
vuorokausirajojen noudattamista.

Majoitustoiminta asuinkerrostaloissa aiheuttaa haittoja ja hairioita asunto-osakeyhtion muille
asukkaille

Majoitustoiminnasta asuinkerrostaloissa aiheutuu usein asunto-osakeyhtion asukkaille monia
haittoja. Jarjestyshairiot ovat yleisia. Asuinhuoneistoissa majoittuvat liikkkuvat yhtion yhteisissa
tiloissa ja rappukaytavassa kaikkina vuorokauden aikoina ja juhlivat asunnoissa, mika aiheuttaa
rauhattomuutta ja turvattomuutta. Huoneistoissa majoittuvat ovat valinpitamattomia yhteisten
saantojen, asunto-osakeyhtion jarjestyssaantojen seka yhteisten tilojen yllapidon suhteen.
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Asunto-osakeyhtidissa maksetaan tyypillisesti vedesta huoneistossa asuvien henkildomaaran
perusteella. Asuinhuoneistoissa lyhytaikaisesti majoittuvat jattavat viematta roskat niille
tarkoitettuihin tiloihin ja jattavat ne esimerkiksi pihamaalle tai rappukaytavaan, mika lisaa
epasiisteyttad yhtion yleisissa tiloissa. Tuhoeldimet ja -hyOnteiset joita matkustajien mukana paatyy
asuntoihin, jadvat vakituisten asukkaiden vaivaksi ja torjunta heidan kustannettavakseen.

Ehdotettu sdantely tulisi lisédmaan majoitustoimintaa asuinkerrostaloissa ja sen seurauksena myds
siitd aiheutuvat kustannukset, haitat ja hairiot taloyhtion muille asukkaille tulisivat lisddantymaan.
Majoitustoiminnan harjoittamisesta asuinkerrostalossa tulevat hyodyt tulevat vain harvoille
osakkeenomistajille, mutta haitat kohdistuvat kaikkiin osakkeenomistajiin ja talon asukkaisiin.

Nykyisin majoitustoiminnan kieltdminen asunto-osakeyhtion yhtidjarjestyksessa edellyttaa kaikkien
osakkeenomistajien suostumusta. Tama on asuinhuoneistoa kotinaan kayttavien
osakkeenomistajien kannalta kohtuutonta. Asunto-osakeyhtididen tulee voida kieltaa
majoitustoiminnan harjoittaminen enemmistdpaatoksella.

Ammattimainen majoitusliiketoiminta asuinkerrostaloissa on edullista joillekin —mutta kallista
vastuut ja velvollisuudet hoitavalle yritykselle

Hallituksen esitysluonnoksessa kéasitelldan asuinkerrostaloissa harjoitettavaa majoitustoimintaa
yleisella tasolla. Siind todetaan, etta lyhytaikaista majoitusta voi tarvita esimerkiksi
tyokomennuksella olevat tai henkilot, joiden oma asunto on remontissa.

Tallaista tarvetta varten tehdaan hotelleissa jatkuvasti pitkaaikaisia sopimuksia, ja hinnat
neuvotellaan tdman kaltaisissa tilanteissa aina edullisiksi. Omassa hotellissamme on esimerkiksi
erillinen kiinteisto pitkaaikaismajoitusta varten. Hotellien tekemat sopimukset ja ratkaisut eivat
vaarista kilpailua muiden alan toimijoiden kanssa, koska saantely ja verotus pysyvat ennallaan.

Samassa kohdassa todetaan edelleen, etta perinteinen hotellitoiminta ei aina vastaa ihmisten
tarpeisiin, silla asunnossa asuminen voi olla edullisempi vaihtoehto.

Edullisuus aiheutuu muun muassa siitd, etta majoitustoimintaa asuinkerrostalossa harjoittavan ei
tarvitse noudattaa majoitustoimintaa koskevaa saantelya esimerkiksi rakentamisessa ja
viranomaisten valvonnasta. Kun toiminnan harjoittaja ei peri toiminnastaan arvonlisaveroa, vaan
vaittaa kyseessa olevan vuokraustoiminnan, toiminnan harjoittaja saa lisdetua hotellimajoitukseen
verrattuna. Jos hotellimajoitus koetaan liian kalliiksi, parempi ratkaisu olisi vahentaa
hotellitoiminnan kustannuksia. Arvonlisaveron seka byrokratian ja lukuisten erilaisten velvoitteiden
keventaminen olisi majoitusalalle tervetullutta ja perusteltua.

Mainitussa kohdassa todetaan edelleen, etta joissakin kunnissa ei ole tarjolla perinteista
hotellimajoitusta.

Hotellien lukumaara on vahentynyt pienissa kunnissa, joissa ei ole elinvoimaista elinkeinoelamaa tai
matkailua. Monissa pienissa kunnissa esimerkiksi rakennusalan tydkomennuksilla olevat ovat
tarkeitd asiakkaita hotelleille. Jos lakiehdotuksessa esitetyt 90 ja 180 paivan aikarajat omaksutaan
lainsdadannossa, viimeisetkin hotellit haviavat pieniltd paikkakunnilta, koska ne eivat pysty
kilpailemaan sellaisen majoitustoiminnan kanssa, jossa ei noudateta majoitustoiminnan
lainsdadantod eikd makseta arvonlisdveroa. Tallaisesta epareilusta kilpailusta on merkkeja jo
nykyisin, puhumattakaan jos esitetty lainsaadanto tulee voimaan.
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Suomen ei tule tehda samoja virheita kuin muualla Euroopassa, jossa pyritdaan tiukennuksilla
korjaamaan jdlkikateen majoitustoimintaan asuinkerrostaloissa tehtyja kokeiluja. Matkailun liiallisen
kasvun ongelmat kannattaa ratkaista etukdteen. Lyhytvuokraus sekoittaa asuntomarkkinat,
vahentada verotuloja ja tyollisyyttd, heikentada yleista luottamusta ja turvallisuutta ja aiheuttaa
kannattamattomuutta majoitusalalle ajaen pienia ja keskisuuria yksityisia yrityksia taloudelliseen
ahdinkoon ja lopettamisuhan alle.

Gustavelund Oy

Pia Ropponen Antti Ropponen

yrittaja yrittaja

Tulisiko lyhytvuokrauksessa vapaa-ajanasuntoihin (mékkeihin) soveltua eri sddnnékset kuin vakituisessa
asuinkadytdssa oleviin asuinrakennuksiin ja asuntoihin?

Lausuntopalaute rakennusten energiatehokkuutta koskeviin sddannoksiin

Rakentamislain 37 §:n mukaan energiatehokkuutta on parannettava rakennuksen
rakentamisluvanvaraisen korjaus- ja muutostyon tai rakennuksen kayttétarkoituksen muutoksen
yhteydessd, jos se on teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa. Onko sadnnoksen
soveltaminen syyta sitoa rakennushankkeen luvanvaraisuuteen?
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Lausuntopalaute rakennustuoteasetuksen rikkomisen seuraamussaannéksiin

Lausuntopalaute suunnittelutehtdvan kelpoisuuksia koskevaan siirtymasadnnokseen

Muu lausuntopalaute

Pia Ropponen
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