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Viite: dnro VN/819/2025

Asia: Lausunto luonnoksesta hallituksen esitykseksi rakentamislain muuttamisesta

Ympäristöministeriö on laatinut luonnoksen hallituksen esitykseksi eduskunnalle rakentamislain 
muuttamisesta, jossa lakiin ehdotetaan lisättäväksi uudet säännökset rakennuksen käytöstä sekä 
asumisen ja majoittamisen määritelmistä.

Kiitämme mahdollisuudesta tuoda majoitusalalla toimivan perheyrityksen, Gustavelund Oy:n 
näkemyksen esiin asiassa.

Lakiehdotus ei takaa tasapuolisuutta ja se sisältää merkittäviä ongelmia:

Edustamme hotellialan perheyritystä Tuusulasta. Työllistämme sesongin vaihtelujen mukaan 35 
vakituista, kokoaikaista + n.20 osa-aikaista työntekijää. Olemme olemassa tarjotaksemme 
työpaikkoja, pitääksemme huolta arkkitehtonisesti ja historiallisesti arvokkaasta kiinteistöstä ja 
osallistumassa hyvinvointivaltion ylläpitoon maksamalla ansiotuloveroa, yhteisöveroa, 
arvonlisäveroa, kiinteistöveroa sekä pääomatuloveroa.  

Hotelliala on erittäin työvoimavaltaista. Palkkaamamme työntekijät tuovat osuutensa tulonsiirtoihin 
ansiotuloveroja sekä kunnallisveroja maksamalla. Kun menetämme asiakkaita kerrostalomajoittajille, 
myös hotellialan työpaikat vähenevät.

Majoitustoimintaa koskevat pelastuslaissa ja terveydensuojelulaissa olevat vaatimukset. Edustamme 
voimakkaasti säänneltyä alaa. Noudatamme elintarvikelakia, alkoholilakia, anniskelulakia ja 
järjestyksenvalvontalakia omavalvontasääntöineen, paloturvallisuus ja palotarkastukset ovat 
yrityksessämme kunnossa, jätehuolto ja jätekierrätys, energiatehokkuus ja ympäristövaatimukset 
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ovat huomioituina ja asianmukaisesti hoidettuina. Vedenkäyttöön ja jäteveteen liittyvät asiat 
huolehditaan, esimerkiksi porealtaittemme vesi testataan viranomaisten taholta säännöllisesti. 
Noudatamme kaikkia viranomaismääräyksiä ja maksamme eri valvontaviranomaisten 
tarkastuskäynnit tehden yhteistyötä heidän kanssaan, kehittäen ja saattaen toimintojamme ajan 
tasalle viranomaisten määräysten mukaan. Maksamme Teoston ja Gramexin lupamaksut. 
Hotelliyritykseltämme vaaditaan majoituskorttien täyttöä ja raportoimme vieraidemme 
kansalaisuudet kuukausittain tilastokeskukselle.

Asunnoissa majoitustoimintaa voidaan harjoitettavaa ilman yllä lueteltuja velvoitteita. 
Asuinkerrostaloissa harjoitettava majoitustoiminta on naamioitu vuokraukseksi, josta ei makseta 
arvonlisäveroa ja jossa ei noudateta majoitustoimintaa koskevaa lainsäädäntöä. Majoitukseen ja 
majoitusrakennuksiin kohdistuvat velvoitteet ovat merkittävästi tiukemmat kuin asuinrakennuksissa 
tapahtuvassa asuntojen vuokrauksessa. Myös kiinteistövero on elinkeinotoimintaan tarkoitetuissa 
kiinteistöissä merkittävästi korkeampi kuin asuinkiinteistöissä, joissa harjoitetaan majoitustoimintaa.

Asunnoissa harjoitettava majoitustoiminta on vähentänyt majoittumisia hotelleissa ja heikentänyt 
hotelliyrityksemme kannattavuutta huomattavasti. Investoinnit yrityksessämme ovat pysähdyksissä 
ja alallamme käynnissä oleva konkurssiaalto tarkoittaa kaltaisemme, pienellä paikkakunnalla 
toimivan yrityksen kannalta pelkoa toiminnan jatkuvuudesta. 

Hotelliala on kriisissä kuudetta vuotta (alkaen maaliskuusta 2020) koronarajoitusten, työvoimapulan, 
inflaation, korkomenojen nousun, yleisen hintatason nousun - erityisesti energian hinnan nousun 
sekä Venäjän hyökkäyssodan aiheuttamien muutosten vuoksi. Omassa hotellissamme vuonna 2024 
oli noin 95 prosenttia vähemmän ulkomaalaisten hotelliyöpymisiä kuin ennen koronapandemiaa 
vuonna 2019. Tilanteen merkittävää paranemista ei ole näköpiirissä. Vuoden 2025 kuluneet, tätä 
kirjoitettaessa lähes neljä ensimmäistä kuukautta, ovat olleet alallamme taloudellisesti kaikkien 
aikojen heikoimmat.

Majoitustoiminta asuinkerrostaloissa on levinnyt asemakaavojen ja rakennuslupien vastaisesti 
alueille, joihin sitä ei ole tarkoitettu. Pitkäaikaiseen vuokra-asumiseen tarkoitetuista huoneistoista 
on tullut majoitusliiketoiminnan kohteita. 

Jokainen hotellista poissiirtyvä yö vähentää valtion verotuloja. Kilpailutilanne hotellien ja 
asuinkerrostaloissa majoitustoimintaa harjoittavien elinkeinonharjoittajien välillä on epäreilu. Usein 
yksittäisessä asuinhuoneistossa harjoitettavan majoitustoiminnan liikevaihto jää alle 20 000 euron, 
joka on arvonlisäverovelvollisuuden alaraja. Kun asiakas majoittuu tällaisessa huoneistossa hotellin 
sijaan, valtiolta jää saamatta arvonlisäverot aina 20 000 euron majoitusmyyntiin asti. Toteutuessaan 
lakiehdotus lisäisi tällaisten kohteiden määrää tuntuvasti. Valtion veronmenetystä lisäisi vielä 
1.1.2025 voimaan tullut päätös majoitustoiminnasta perittävän arvonlisäveron korottamisesta 10 
prosentista 14 prosenttiin.

Lainsäätäjän ei ole mahdollista säätää lakia, jonka mukaan arvonlisäverolaissa ja majoitus- ja 
ravitsemistoiminnasta annetussa laissa tarkoitettu majoitustoiminta katsottaisiin rakentamislaissa 
asumiseksi. Sääntely ei voi olla keskenään ristiriitaista.

Hallituksen esitysluonnoksessa olevaa sääntelyä ei tule sellaisenaan viedä eteenpäin. 

Asuinhuoneistoissa harjoitettavan majoitustoiminnan yleistyminen johtaa asuntojen vuokrien 
korotuksiin. Esitys tekisi myös vuokrakäytössä olevien asuinrakennusten ja -huoneistojen ottamisen 
hotellikäyttöön houkuttelevaksi. Muutos vähentäisi vuokra-asuntojen määrää ja johtaisi 
(sesonki)työntekijöiden ja opiskelijoiden vaikeuksiin löytää kohtuuhintaisia asuntoja. 
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Työntekijöillemme, työssä oppijoillemme ja alamme oppilaitoksissa opiskeleville on taattava 
kohtuullisella vuokralla saavutettava asunto. Esimerkiksi omalla paikkakunnallamme julkinen 
liikenne on vain vähäistä ja kohtuuhintainen asunto lähellä työ- tai opiskelupaikkaa on merkittävä 
edellytys rekrytointien ja alalle kouluttautumisen onnistumiselle.

Majoitustoimintaa ei koske asuinhuoneiston vuokrauksesta annettu laki. Jos toiminta katsottaisiin 
asumiseksi, siihen on sovellettava huoneenvuokralakia, muun muassa vuokralaisen suojaksi 
säädettyä pakottavaa sääntelyä.

Esityksen mukaan asunnon haltija pitäisi kirjaa vuorokausista. Ehdotettuja vuorokausirajoja olisi 
helppo kiertää ja asuntoja käytettäisiin majoitustoiminnassa varmasti yli sallittujen 
vuorokausirajojen jättämällä yöpymisiä kirjaamatta. Viranomaiset eivät pystyisi valvomaan 
vuorokausirajojen noudattamista. 

Majoitustoiminta asuinkerrostaloissa aiheuttaa haittoja ja häiriöitä asunto-osakeyhtiön muille 
asukkaille

Majoitustoiminnasta asuinkerrostaloissa aiheutuu usein asunto-osakeyhtiön asukkaille monia 
haittoja. Järjestyshäiriöt ovat yleisiä. Asuinhuoneistoissa majoittuvat liikkuvat yhtiön yhteisissä 
tiloissa ja rappukäytävässä kaikkina vuorokauden aikoina ja juhlivat asunnoissa, mikä aiheuttaa 
rauhattomuutta ja turvattomuutta. Huoneistoissa majoittuvat ovat välinpitämättömiä yhteisten 
sääntöjen, asunto-osakeyhtiön järjestyssääntöjen sekä yhteisten tilojen ylläpidon suhteen. 

Asunto-osakeyhtiöissä maksetaan tyypillisesti vedestä huoneistossa asuvien henkilömäärän 
perusteella. Asuinhuoneistoissa lyhytaikaisesti majoittuvat jättävät viemättä roskat niille 
tarkoitettuihin tiloihin ja jättävät ne esimerkiksi pihamaalle tai rappukäytävään, mikä lisää 
epäsiisteyttä yhtiön yleisissä tiloissa. Tuhoeläimet ja -hyönteiset joita matkustajien mukana päätyy 
asuntoihin, jäävät vakituisten asukkaiden vaivaksi ja torjunta heidän kustannettavakseen.

Ehdotettu sääntely tulisi lisäämään majoitustoimintaa asuinkerrostaloissa ja sen seurauksena myös 
siitä aiheutuvat kustannukset, haitat ja häiriöt taloyhtiön muille asukkaille tulisivat lisääntymään. 
Majoitustoiminnan harjoittamisesta asuinkerrostalossa tulevat hyödyt tulevat vain harvoille 
osakkeenomistajille, mutta haitat kohdistuvat kaikkiin osakkeenomistajiin ja talon asukkaisiin. 

Nykyisin majoitustoiminnan kieltäminen asunto-osakeyhtiön yhtiöjärjestyksessä edellyttää kaikkien 
osakkeenomistajien suostumusta. Tämä on asuinhuoneistoa kotinaan käyttävien 
osakkeenomistajien kannalta kohtuutonta. Asunto-osakeyhtiöiden tulee voida kieltää 
majoitustoiminnan harjoittaminen enemmistöpäätöksellä. 

Ammattimainen majoitusliiketoiminta asuinkerrostaloissa on edullista joillekin  – mutta kallista 
vastuut ja velvollisuudet hoitavalle yritykselle

Hallituksen esitysluonnoksessa käsitellään asuinkerrostaloissa harjoitettavaa majoitustoimintaa 
yleisellä tasolla. Siinä todetaan, että lyhytaikaista majoitusta voi tarvita esimerkiksi 
työkomennuksella olevat tai henkilöt, joiden oma asunto on remontissa.

Tällaista tarvetta varten tehdään hotelleissa jatkuvasti pitkäaikaisia sopimuksia, ja hinnat 
neuvotellaan tämän kaltaisissa tilanteissa aina edullisiksi. Omassa hotellissamme on esimerkiksi 
erillinen kiinteistö pitkäaikaismajoitusta varten. Hotellien tekemät sopimukset ja ratkaisut eivät 
vääristä kilpailua muiden alan toimijoiden kanssa, koska sääntely ja verotus pysyvät ennallaan. 
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Samassa kohdassa todetaan edelleen, että perinteinen hotellitoiminta ei aina vastaa ihmisten 
tarpeisiin, sillä asunnossa asuminen voi olla edullisempi vaihtoehto.

Edullisuus aiheutuu muun muassa siitä, että majoitustoimintaa asuinkerrostalossa harjoittavan ei 
tarvitse noudattaa majoitustoimintaa koskevaa sääntelyä esimerkiksi rakentamisessa ja 
viranomaisten valvonnasta. Kun toiminnan harjoittaja ei peri toiminnastaan arvonlisäveroa, vaan 
väittää kyseessä olevan vuokraustoiminnan, toiminnan harjoittaja saa lisäetua hotellimajoitukseen 
verrattuna. Jos hotellimajoitus koetaan liian kalliiksi, parempi ratkaisu olisi vähentää 
hotellitoiminnan kustannuksia. Arvonlisäveron sekä byrokratian ja lukuisten erilaisten velvoitteiden 
keventäminen olisi majoitusalalle tervetullutta ja perusteltua.

Mainitussa kohdassa todetaan edelleen, että joissakin kunnissa ei ole tarjolla perinteistä 
hotellimajoitusta.

Hotellien lukumäärä on vähentynyt pienissä kunnissa, joissa ei ole elinvoimaista elinkeinoelämää tai 
matkailua.  Monissa pienissä kunnissa esimerkiksi rakennusalan työkomennuksilla olevat ovat 
tärkeitä asiakkaita hotelleille. Jos lakiehdotuksessa esitetyt 90 ja 180 päivän aikarajat omaksutaan 
lainsäädännössä, viimeisetkin hotellit häviävät pieniltä paikkakunnilta, koska ne eivät pysty 
kilpailemaan sellaisen majoitustoiminnan kanssa, jossa ei noudateta majoitustoiminnan 
lainsäädäntöä eikä makseta arvonlisäveroa. Tällaisesta epäreilusta kilpailusta on merkkejä jo 
nykyisin, puhumattakaan jos esitetty lainsäädäntö tulee voimaan.

Suomen ei tule tehdä samoja virheitä kuin muualla Euroopassa, jossa pyritään tiukennuksilla 
korjaamaan jälkikäteen majoitustoimintaan asuinkerrostaloissa tehtyjä kokeiluja. Matkailun liiallisen 
kasvun ongelmat kannattaa ratkaista etukäteen. Lyhytvuokraus sekoittaa asuntomarkkinat, 
vähentää verotuloja ja työllisyyttä, heikentää yleistä luottamusta ja turvallisuutta ja aiheuttaa 
kannattamattomuutta majoitusalalle ajaen pieniä ja keskisuuria yksityisiä yrityksiä taloudelliseen 
ahdinkoon ja lopettamisuhan alle.

Gustavelund Oy

Pia Ropponen Antti Ropponen

yrittäjä yrittäjä

Ympäristöministeriölle
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Viite: dnro VN/819/2025

Asia: Lausunto luonnoksesta hallituksen esitykseksi rakentamislain muuttamisesta

Ympäristöministeriö on laatinut luonnoksen hallituksen esitykseksi eduskunnalle rakentamislain 
muuttamisesta, jossa lakiin ehdotetaan lisättäväksi uudet säännökset rakennuksen käytöstä sekä 
asumisen ja majoittamisen määritelmistä.

Kiitämme mahdollisuudesta tuoda majoitusalalla toimivan perheyrityksen, Gustavelund Oy:n 
näkemyksen esiin asiassa.

Lakiehdotus ei takaa tasapuolisuutta ja se sisältää merkittäviä ongelmia:

Edustamme hotellialan perheyritystä Tuusulasta. Työllistämme sesongin vaihtelujen mukaan 35 
vakituista, kokoaikaista + n.20 osa-aikaista työntekijää. Olemme olemassa tarjotaksemme 
työpaikkoja, pitääksemme huolta arkkitehtonisesti ja historiallisesti arvokkaasta kiinteistöstä ja 
osallistumassa hyvinvointivaltion ylläpitoon maksamalla ansiotuloveroa, yhteisöveroa, 
arvonlisäveroa, kiinteistöveroa sekä pääomatuloveroa.  

Hotelliala on erittäin työvoimavaltaista. Palkkaamamme työntekijät tuovat osuutensa tulonsiirtoihin 
ansiotuloveroja sekä kunnallisveroja maksamalla. Kun menetämme asiakkaita kerrostalomajoittajille, 
myös hotellialan työpaikat vähenevät.

Majoitustoimintaa koskevat pelastuslaissa ja terveydensuojelulaissa olevat vaatimukset. Edustamme 
voimakkaasti säänneltyä alaa. Noudatamme elintarvikelakia, alkoholilakia, anniskelulakia ja 
järjestyksenvalvontalakia omavalvontasääntöineen, paloturvallisuus ja palotarkastukset ovat 
yrityksessämme kunnossa, jätehuolto ja jätekierrätys, energiatehokkuus ja ympäristövaatimukset 
ovat huomioituina ja asianmukaisesti hoidettuina. Vedenkäyttöön ja jäteveteen liittyvät asiat 
huolehditaan, esimerkiksi porealtaittemme vesi testataan viranomaisten taholta säännöllisesti. 
Noudatamme kaikkia viranomaismääräyksiä ja maksamme eri valvontaviranomaisten 
tarkastuskäynnit tehden yhteistyötä heidän kanssaan, kehittäen ja saattaen toimintojamme ajan 
tasalle viranomaisten määräysten mukaan. Maksamme Teoston ja Gramexin lupamaksut. 
Hotelliyritykseltämme vaaditaan majoituskorttien täyttöä ja raportoimme vieraidemme 
kansalaisuudet kuukausittain tilastokeskukselle.

Asunnoissa majoitustoimintaa voidaan harjoitettavaa ilman yllä lueteltuja velvoitteita. 
Asuinkerrostaloissa harjoitettava majoitustoiminta on naamioitu vuokraukseksi, josta ei makseta 
arvonlisäveroa ja jossa ei noudateta majoitustoimintaa koskevaa lainsäädäntöä. Majoitukseen ja 
majoitusrakennuksiin kohdistuvat velvoitteet ovat merkittävästi tiukemmat kuin asuinrakennuksissa 
tapahtuvassa asuntojen vuokrauksessa. Myös kiinteistövero on elinkeinotoimintaan tarkoitetuissa 
kiinteistöissä merkittävästi korkeampi kuin asuinkiinteistöissä, joissa harjoitetaan majoitustoimintaa.

Asunnoissa harjoitettava majoitustoiminta on vähentänyt majoittumisia hotelleissa ja heikentänyt 
hotelliyrityksemme kannattavuutta huomattavasti. Investoinnit yrityksessämme ovat pysähdyksissä 
ja alallamme käynnissä oleva konkurssiaalto tarkoittaa kaltaisemme, pienellä paikkakunnalla 
toimivan yrityksen kannalta pelkoa toiminnan jatkuvuudesta. 

Hotelliala on kriisissä kuudetta vuotta (alkaen maaliskuusta 2020) koronarajoitusten, työvoimapulan, 
inflaation, korkomenojen nousun, yleisen hintatason nousun - erityisesti energian hinnan nousun 
sekä Venäjän hyökkäyssodan aiheuttamien muutosten vuoksi. Omassa hotellissamme vuonna 2024 
oli noin 95 prosenttia vähemmän ulkomaalaisten hotelliyöpymisiä kuin ennen koronapandemiaa 
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vuonna 2019. Tilanteen merkittävää paranemista ei ole näköpiirissä. Vuoden 2025 kuluneet, tätä 
kirjoitettaessa lähes neljä ensimmäistä kuukautta, ovat olleet alallamme taloudellisesti kaikkien 
aikojen heikoimmat.

Majoitustoiminta asuinkerrostaloissa on levinnyt asemakaavojen ja rakennuslupien vastaisesti 
alueille, joihin sitä ei ole tarkoitettu. Pitkäaikaiseen vuokra-asumiseen tarkoitetuista huoneistoista 
on tullut majoitusliiketoiminnan kohteita. 

Jokainen hotellista poissiirtyvä yö vähentää valtion verotuloja. Kilpailutilanne hotellien ja 
asuinkerrostaloissa majoitustoimintaa harjoittavien elinkeinonharjoittajien välillä on epäreilu. Usein 
yksittäisessä asuinhuoneistossa harjoitettavan majoitustoiminnan liikevaihto jää alle 20 000 euron, 
joka on arvonlisäverovelvollisuuden alaraja. Kun asiakas majoittuu tällaisessa huoneistossa hotellin 
sijaan, valtiolta jää saamatta arvonlisäverot aina 20 000 euron majoitusmyyntiin asti. Toteutuessaan 
lakiehdotus lisäisi tällaisten kohteiden määrää tuntuvasti. Valtion veronmenetystä lisäisi vielä 
1.1.2025 voimaan tullut päätös majoitustoiminnasta perittävän arvonlisäveron korottamisesta 10 
prosentista 14 prosenttiin.

Lainsäätäjän ei ole mahdollista säätää lakia, jonka mukaan arvonlisäverolaissa ja majoitus- ja 
ravitsemistoiminnasta annetussa laissa tarkoitettu majoitustoiminta katsottaisiin rakentamislaissa 
asumiseksi. Sääntely ei voi olla keskenään ristiriitaista.

Hallituksen esitysluonnoksessa olevaa sääntelyä ei tule sellaisenaan viedä eteenpäin. 

Asuinhuoneistoissa harjoitettavan majoitustoiminnan yleistyminen johtaa asuntojen vuokrien 
korotuksiin. Esitys tekisi myös vuokrakäytössä olevien asuinrakennusten ja -huoneistojen ottamisen 
hotellikäyttöön houkuttelevaksi. Muutos vähentäisi vuokra-asuntojen määrää ja johtaisi 
(sesonki)työntekijöiden ja opiskelijoiden vaikeuksiin löytää kohtuuhintaisia asuntoja. 

Työntekijöillemme, työssä oppijoillemme ja alamme oppilaitoksissa opiskeleville on taattava 
kohtuullisella vuokralla saavutettava asunto. Esimerkiksi omalla paikkakunnallamme julkinen 
liikenne on vain vähäistä ja kohtuuhintainen asunto lähellä työ- tai opiskelupaikkaa on merkittävä 
edellytys rekrytointien ja alalle kouluttautumisen onnistumiselle.

Majoitustoimintaa ei koske asuinhuoneiston vuokrauksesta annettu laki. Jos toiminta katsottaisiin 
asumiseksi, siihen on sovellettava huoneenvuokralakia, muun muassa vuokralaisen suojaksi 
säädettyä pakottavaa sääntelyä.

Esityksen mukaan asunnon haltija pitäisi kirjaa vuorokausista. Ehdotettuja vuorokausirajoja olisi 
helppo kiertää ja asuntoja käytettäisiin majoitustoiminnassa varmasti yli sallittujen 
vuorokausirajojen jättämällä yöpymisiä kirjaamatta. Viranomaiset eivät pystyisi valvomaan 
vuorokausirajojen noudattamista. 

Majoitustoiminta asuinkerrostaloissa aiheuttaa haittoja ja häiriöitä asunto-osakeyhtiön muille 
asukkaille

Majoitustoiminnasta asuinkerrostaloissa aiheutuu usein asunto-osakeyhtiön asukkaille monia 
haittoja. Järjestyshäiriöt ovat yleisiä. Asuinhuoneistoissa majoittuvat liikkuvat yhtiön yhteisissä 
tiloissa ja rappukäytävässä kaikkina vuorokauden aikoina ja juhlivat asunnoissa, mikä aiheuttaa 
rauhattomuutta ja turvattomuutta. Huoneistoissa majoittuvat ovat välinpitämättömiä yhteisten 
sääntöjen, asunto-osakeyhtiön järjestyssääntöjen sekä yhteisten tilojen ylläpidon suhteen. 
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Asunto-osakeyhtiöissä maksetaan tyypillisesti vedestä huoneistossa asuvien henkilömäärän 
perusteella. Asuinhuoneistoissa lyhytaikaisesti majoittuvat jättävät viemättä roskat niille 
tarkoitettuihin tiloihin ja jättävät ne esimerkiksi pihamaalle tai rappukäytävään, mikä lisää 
epäsiisteyttä yhtiön yleisissä tiloissa. Tuhoeläimet ja -hyönteiset joita matkustajien mukana päätyy 
asuntoihin, jäävät vakituisten asukkaiden vaivaksi ja torjunta heidän kustannettavakseen.

Ehdotettu sääntely tulisi lisäämään majoitustoimintaa asuinkerrostaloissa ja sen seurauksena myös 
siitä aiheutuvat kustannukset, haitat ja häiriöt taloyhtiön muille asukkaille tulisivat lisääntymään. 
Majoitustoiminnan harjoittamisesta asuinkerrostalossa tulevat hyödyt tulevat vain harvoille 
osakkeenomistajille, mutta haitat kohdistuvat kaikkiin osakkeenomistajiin ja talon asukkaisiin. 

Nykyisin majoitustoiminnan kieltäminen asunto-osakeyhtiön yhtiöjärjestyksessä edellyttää kaikkien 
osakkeenomistajien suostumusta. Tämä on asuinhuoneistoa kotinaan käyttävien 
osakkeenomistajien kannalta kohtuutonta. Asunto-osakeyhtiöiden tulee voida kieltää 
majoitustoiminnan harjoittaminen enemmistöpäätöksellä. 

Ammattimainen majoitusliiketoiminta asuinkerrostaloissa on edullista joillekin  – mutta kallista 
vastuut ja velvollisuudet hoitavalle yritykselle

Hallituksen esitysluonnoksessa käsitellään asuinkerrostaloissa harjoitettavaa majoitustoimintaa 
yleisellä tasolla. Siinä todetaan, että lyhytaikaista majoitusta voi tarvita esimerkiksi 
työkomennuksella olevat tai henkilöt, joiden oma asunto on remontissa.

Tällaista tarvetta varten tehdään hotelleissa jatkuvasti pitkäaikaisia sopimuksia, ja hinnat 
neuvotellaan tämän kaltaisissa tilanteissa aina edullisiksi. Omassa hotellissamme on esimerkiksi 
erillinen kiinteistö pitkäaikaismajoitusta varten. Hotellien tekemät sopimukset ja ratkaisut eivät 
vääristä kilpailua muiden alan toimijoiden kanssa, koska sääntely ja verotus pysyvät ennallaan. 

Samassa kohdassa todetaan edelleen, että perinteinen hotellitoiminta ei aina vastaa ihmisten 
tarpeisiin, sillä asunnossa asuminen voi olla edullisempi vaihtoehto.

Edullisuus aiheutuu muun muassa siitä, että majoitustoimintaa asuinkerrostalossa harjoittavan ei 
tarvitse noudattaa majoitustoimintaa koskevaa sääntelyä esimerkiksi rakentamisessa ja 
viranomaisten valvonnasta. Kun toiminnan harjoittaja ei peri toiminnastaan arvonlisäveroa, vaan 
väittää kyseessä olevan vuokraustoiminnan, toiminnan harjoittaja saa lisäetua hotellimajoitukseen 
verrattuna. Jos hotellimajoitus koetaan liian kalliiksi, parempi ratkaisu olisi vähentää 
hotellitoiminnan kustannuksia. Arvonlisäveron sekä byrokratian ja lukuisten erilaisten velvoitteiden 
keventäminen olisi majoitusalalle tervetullutta ja perusteltua.

Mainitussa kohdassa todetaan edelleen, että joissakin kunnissa ei ole tarjolla perinteistä 
hotellimajoitusta.

Hotellien lukumäärä on vähentynyt pienissä kunnissa, joissa ei ole elinvoimaista elinkeinoelämää tai 
matkailua.  Monissa pienissä kunnissa esimerkiksi rakennusalan työkomennuksilla olevat ovat 
tärkeitä asiakkaita hotelleille. Jos lakiehdotuksessa esitetyt 90 ja 180 päivän aikarajat omaksutaan 
lainsäädännössä, viimeisetkin hotellit häviävät pieniltä paikkakunnilta, koska ne eivät pysty 
kilpailemaan sellaisen majoitustoiminnan kanssa, jossa ei noudateta majoitustoiminnan 
lainsäädäntöä eikä makseta arvonlisäveroa. Tällaisesta epäreilusta kilpailusta on merkkejä jo 
nykyisin, puhumattakaan jos esitetty lainsäädäntö tulee voimaan.
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Suomen ei tule tehdä samoja virheitä kuin muualla Euroopassa, jossa pyritään tiukennuksilla 
korjaamaan jälkikäteen majoitustoimintaan asuinkerrostaloissa tehtyjä kokeiluja. Matkailun liiallisen 
kasvun ongelmat kannattaa ratkaista etukäteen. Lyhytvuokraus sekoittaa asuntomarkkinat, 
vähentää verotuloja ja työllisyyttä, heikentää yleistä luottamusta ja turvallisuutta ja aiheuttaa 
kannattamattomuutta majoitusalalle ajaen pieniä ja keskisuuria yksityisiä yrityksiä taloudelliseen 
ahdinkoon ja lopettamisuhan alle.

Gustavelund Oy

Pia Ropponen Antti Ropponen

yrittäjä yrittäjä

Tulisiko lyhytvuokrauksessa vapaa-ajanasuntoihin (mökkeihin) soveltua eri säännökset kuin vakituisessa 
asuinkäytössä oleviin asuinrakennuksiin ja asuntoihin?

-

Lausuntopalaute rakennusten energiatehokkuutta koskeviin säännöksiin

-

Rakentamislain 37 §:n mukaan energiatehokkuutta on parannettava rakennuksen 
rakentamisluvanvaraisen korjaus- ja muutostyön tai rakennuksen käyttötarkoituksen muutoksen 
yhteydessä, jos se on teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa. Onko säännöksen 
soveltaminen syytä sitoa rakennushankkeen luvanvaraisuuteen?
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-

Lausuntopalaute rakennustuoteasetuksen rikkomisen seuraamussäännöksiin

-

Lausuntopalaute suunnittelutehtävän kelpoisuuksia koskevaan siirtymäsäännökseen

-

Muu lausuntopalaute

-

Pia Ropponen


